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Einleitung

Die Stadt Elsfleth hat ca. 9.000 Einwohner und liegt ca. 30 km nordwestlich von
Bremen, an der Unterweser.

Elsfleth gehort zu den é&ltesten Orten an der Unterweser. Die Lage an den
wichtigen SchiffahrtsstraBen Weser und Hunte bestimmten die Entwicklung des
Ortes weitgehend mit, ebenso wie die Aktivitdten des Odenburgischen
Herrscherhauses zur Belebung des Unterweserraumes. Graf Anton Gunther
erwirkte 1624, daR der Weserzoll, der von allen auf der Weser Richtung Bremen
fahrenden Schiffe erhoben wurde, nach Elsfleth verlegt wurde. Das heutige
Rathaus war die damalige Zollstation. Hier liegt der Anfang des wirtschaftlichen
Aufstiegs Elsfleths begriindet.

1832 erfolgte die Griindung einer Navigationsschule, die 1856 in die "Staatliche
Oldenburgische Seefahrtsschule" Uberging.

Noch heute pragen viele historische Wohngebdude das Bild der Innenstadt
Elsfleths und lassen ihren einst maritimen Charakter erahnen. Der besondere Reiz
des Stadtbildes entsteht durch die noch erhaltenen Gebaude und Fassaden sowie
durch die geschlossenen StralRenztige.

Leider gehdren jedoch haufig die historischen Wohngeb&dude zu der Bausubstanz,
die durch den Wandel der Zeit besonders stark in Mitleidenschaft gezogen wird.
Wahrend Kirchen, Schldsser oder Rathduser vielerorts von langer Bautradition
zeugen, finden wir heute selten ein Wohnhaus, das élter als 400 Jahre ist, wobei
Umbauten gewohnlich nicht nur das Innere der H&user grundlegend verandert
haben, sondern auch die Fassade.

Es ist jedoch gerade das Uber Jahrhunderte erhaltene geschlossene Erschei-
nungsbild der historischen Bebauung, das den besonderen individuellen Reiz der
Innenstadte ausmacht und Identitét schafft.

Diese Fibel soll daher zur Wahrung dieser Identitdt einfache Grundregeln fur den
Umgang und den Erhalt mit historischen Wohngebauden und dem Stadtbild in

Elsfleth geben.

Dartiber hinaus soll sie Anregungen zu weiterfihrenden Beratungsgespréachen
sein und das BewuRtsein fir Erhalt und Pflege des historischen Stadtbildes

starken.
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Gestaltungsempfehlungen

1)

Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Gestaltungsempfehlungen gelten fir die historische
Innenstadt Elsfleths. Der Geltungsbereich ist in einem beigefligten
Ubersichtsplan (Anlage 1) zeichnerisch dargestellt. Der Geltungsbereich

der Gestaltungsfibel ist in 4 Zonen untergliedert:

Zone I: umfaRt die StraRenzlige Steinstral3e, noérdliche Deichstral3e,
MittelstralRe und Boltenhof i

Zone |l umfaRt die StraRBenzlige stdliche Deichstralle, Bahnhof
straRe, MuhlenstraRe und Weserstral3e

Zone Il erfalRt die verbleibenden StraRenzlige westliche Steinstralle,
Oberrege, PeterstralRe, Henriettenstralle, Schulstralle,
Griine StraRe, HafenstraRe, Ritterweg, Friedrich-August-
StralRe und Parkstralde

Zone V: umfaRt die StraBenzlige Bismarckstral3e und Pfarrkampe.
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Begriindung

Zu 1) Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Gestaltungsfibel entspricht im wesentlichen dem
Stadtgebiet um 1910. Er umfalt auch Teilbereiche, die erst zu einem spateren
Zeitpunkt entstanden sind (Bereich BismarckstraRe - Pfarrkdmpe), die aber
aufgrund ihrer rdumlichen N&he zum historischen Kernbereich mit in den
Geltungsbereich der Fibel aufgenommen werden.

Die Zonierung erfolgte entsprechend dem Alter der StraRenzige sowie ihren
baulichen und gestalterischen Eigenarten.

Zone | umfaRt den innerstadtisch gepragten Bereich, der auf Bebauungsstrukturen
von 1844/45 zurlickgeht. Zone Il - ebenfalls auf Bebauungsstrukturen von
1844/45 zuriickgehend, umfalt hingegen den durch Deich und Kistenndhe
gepragten lang gestreckten Bereich. Zone Il erfaRt die Stadterweiterungsgebiete
bis um 1910. Zone IV die innenstadtnahen Wohngebiete neueren Datums, die
sich durch Ziegelbauweise auszeichnen.
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Gestaltungsempfehlungen

2)

Bauweise

Zone |

Zone |l

Zone llI

Zone IV

Zur Erhaltung des Charakters der historischen
StraRenzlige sollten in Zone | nur giebelstdndige Hauser
in geschlossener Bauweise errichtet werden.

Die Baukorper sollten aus einfachen, geschlossenen
Formen bestehen. :

Ausnahmen sollten nur in historisch oder stddtebaulich
begriindeten Fallen gemacht werden (z. B. bei den
H&usern Steinstralle Nr. 3, 5, 25).

Zur Bewahrung der Eigenarten in Zone Il sollte der
Wechsel von offener und geschlossener Bauweise mit
trauf- und giebelstandigen Geb&uden beibehalten
werden.

Die Erlebbarkeit und Durchblicke zu der Deichanlage
sollten im Stadtbild gewahrt bleiben.

Im noérdlichen Teil der MuihlenstralRe sollten Neben-
gebdude in den rlickwértigen Grundstlicksbereichen
erhalten bzw. wieder errichtet werden.

Zur Wahrung der historischen Bausubstanz sollte in
Zone lll die offene Bauweise vorherrschen. Neue Bau-
korper sollten sich in Art und MaRR in das jeweilige
Umfeld einflgen.

In stadtebaulich begriindeten Fallen sollte auch die
geschlossene Bauweise (z. B. in der Menkestral3e oder
der HolzkontorstralRe) zuldssig sein.

In Zone IV sollte zur Wahrung der stadtebaulichen
Stadtstruktur die offene Bauweise beibehalten werden.
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Begriandung

Bauweise

Zu 2)

Zone |l

Zone |

[E1§193108

Zone IV

Zone |l
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Gestaltungsempfehlungen

3)

Hohe der Baukdrper

Die GeschoR-, Trauf- und Firsthéhen von Um- und Neubauten sollten sich
an den Hohen des Umfeldes und der Nachbargebdude orientieren.

Zone |

Zone |l

Zone lll

Zone IV

Die Hohen der Baukdrper in Zone | sollten dem
Charakter des Zone entsprechend nicht mehr als 2
Geschosse mit Dach betragen.

In den nordlichen Teilen der Deichstrale und der
BahnhofstraRe sowie der MduhlenstraBe konnen die
Baukorper 1 - 2 Geschosse mit Dach, in den stdlichen
Teilen der Deich- und BahnhofstraRe sowie Weserstral3e
sollten sie nur 1 Geschol3 mit Dach betragen.

Die Hohen der Baukérper sollten in Zone |l
entsprechend dem Charakter der Zone, 1 - 3 Geschosse
mit Dach betragen. Aufgrund der Vielzahl unter-
schiedlicher Baukdrper sollten sich die Hohen neuer
Baukdrper am jeweiligen engeren Umfeld orientieren.

Die Baukérper in Zone IV sollten entsprechend dem
Charakter der Zone 1 - 2 Geschosse mit Dach betragen.
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Begrindung

Zu 3) Hohe der Baukorper

Aufgrund der veranderten Nutzungsanspriiche und Bautechnik haben Geb3ude
heute in der Regel niedrigere Geschof3- und Gebdudehdhen als historische

Gebégude.

Durch die Gestaltungsempfehlungen soll die Héhenentwicklung neuer Geb&ude in
Anlehnung an den historischen Bestand geregelt werden. Eine beliebige Erhéhung
der Geschof3zahlen soll unterbunden werden.
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Gestaltungsempfehlungen

4)

(1)

(2)

(3)

Zone |
Fassadengliederung
Die Gebdude sollten in der Regel 3 - 5 Fensterachsen besitzen.

Die Lage des Eingangs sollte auf eine Fensterachse bezogen werden oder
sich an der Seitenfront befinden. Beim klassischen Haustyp befindet sich
der Eingang in der Mittelachse der Fassade.

Die H&user sollten hochrechteckige Fensterdéffnungen ca. im MaRver-
haltnis 1:1,5 bis 1:2 besitzen.

Im Giebel kann ein rundes oder halbrundes Fenster angeordnet werden.

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind glatt zu verputzen oder in Ziegelmauerwerk (Block-
verband) auszufthren.

In der geschof¥trennenden Zone und Traufzone der historischen Geb&ude
befinden sich haufig einfach profilierte Gesimse oder Ziegelbander. In
Ausnahmeféllen ist auch der Zahnschnittfries zu finden. Die geschol3-
trennende Zone und Traufzone dirfen daher durch einfache Elemente
horizontal betont werden.

Profilierte Traufsteine betonen die Giebelecken des historischen
Haustyps.

Seltener erfolgt die Betonung der Fassadenecken durch Putzfugen-
schnitt. Bei Neubauten koénnen die Giebelecken zur Belebung der
schlichten Fassaden z. B. durch schlichte Formsteine betont werden.

Sehr Selten sind historische Gebdude mit Giebelkrénungen.
Giebelkrénungen sollten daher auch bei Neubauten nur in Ausnahme-
fallen ausgefiihrt werden.
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Begriindung/Beispiele

Zone |

Zu 4 + 5) Fassadengliederung, Fassadengestaltung
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Gestaltungsempifehlungen

4)

(3)

(4)

(2)

(4)

Zone Il
Fassadengliederung

Die Gebdude sollten giebelstandig, 1-geschossig traufstandig mit mittig
angeordnetem Zwerchgiebel oder traufstidndig mit Satteldach ausgebildet
werden.

Die Fassaden sollten auch hier, wie in Zone I, 3 - 5 Fensterachsen
besitzen.

Der Eingang sollte wie in Zone | auf eine Fensterachse bezogen oder
seitlich angeordnet werden. '

Die Fassaden sollten hochrechteckige Fensteroffnungen ca. im
Malverhaltnis 1:1,5 bis 1:2 besitzen. Querliegende Fensterformate
sollten nicht verwendet werden.

Im Giebel oder Zwerchgiebel kann auch hier ein rundes oder halbrundes
Fenster angeordnet werden.

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind glatt zu verputzen, aus Ziegelmauerwerk (Block-
verband) oder in geschldammtem Ziegelmauerwerk auszufihren.

In der geschoRtrennenden Zone und Traufzone der historischen Gebaude
befinden sich haufig einfach profilierte Gesimse. Die geschol3trennende
Zone und Traufzone koénnen auch bei Neubauten horizontal betont
werden.

Die Giebel- oder Gebaudeecken werden bei historischen Gebduden z.T.
durch profilierte Traufsteine betont. Sie kdénnen auch bei Neubauten
durch schlichte Formsteine betont werden.

Die Zwerchgiebel sind durch trennende, einfach profilierte Gesimse als
Dreiecksgiebel ausgebildet (Stilelemente des Klassizismus). Das Stilmittel
kann in vereinfachter Form Ubernommen werden. Eine historisierende
Nachahmung sollte nicht erfolgen.

Zum Teil weisen die Fassaden Stilelemente des Klassizismus wie:
gedrliickte Dreiecksgiebel, Segmentbdgen, doppelte Stirze, Lisenen,
Pilaster mit korinthischen Kapitelen, Zahnschnittfries, Maanderband,
Flechtband mit Rosetten, Eierstab, Palmetten-Motiv, einfache Reliefs und
Putzfugenschnitt auf.

Diese historischen Schmuckelemente sollten unbedingt erhalten werden.
Eine Nachahmung ist jedoch abzulehnen.
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