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Stadt Elsfleth T

Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 54
»Nahversorgung Innenstadt*
7. Anderung des Flichennutzungsplanes
,oondergebiet Nahversorgung Innenstadt®

Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung am 20.02.2017

NWRP Planungsgesellschaft mbH.

Ubersichtsplan - Bestand

o Elsfleth = Grundzentrum

;| Aufgabe= Schaffung von zentralen

'+ Einrichtungen und Angeboten fiir den
‘I aligemeinen taglichen Grundbedarf

NWP Planungsgesellschaft mbH
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept Innenstadt

Starkung der Innenstadt
j durch Frequenzbringer
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Planungsanlass

Baugenehmigung

Umweltberichtes

Verfahrens nicht méglich ist
| > Umweltpriifung erforderlich

: Rechtsprechung Verwaltungsgericht Oldenburg gegen die

» Bebauungsplan Nr. 54 nach derzeitiger Rechtslage
keine Grundlage fir die Baugenehmigung aufgrund der
erheblichen Umweltauswirkungen und des fehlenden

Einzelfallpriifung hatte zum Ergebnis kommen miissen, |
dass das Vorhaben erhebliche Umwelteinwirkungen |
hat und dass Anwendung des beschleunigten

> Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 54 mit Umweltbericht

> 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Umweltbericht
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Vorhaben Edeka

Verkaufsflache
bis zu 1260 gm
inklusive
Backshop
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Priifung Zulassigkeit des Vorhabens - Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse

» Kongruenzgebot — Vorhaben entspricht der
zentralortlichen Versorgungsfunktion

> Konzentrationsgebot —\Vorhaben liegt im

%= zentralen Siedlungsbiet
» Integrationsgebot — Vorhaben liegt in
zentraler Lage + OPNV-Anbindung

» Beeintrachtigungsverbot - keine nachteiligen
Auswirkungen auf vorhandene

Versorgungsstrukturen

Mikrostandort
Edeka-Planvorhaben

NWP Planungsgesellschaft mbH

~ Prufung Zulassigkeit des Vorhabens - Verkehr

Ansiedlung unproblematisch

» UmbaumaBnahmen in Hafenstrae sind
nicht notwendig = gute Verkehrsqualitat

» kurzer Abstand zwischen den Einmiindungen
unproblematisch

» Lichtsignalanlage ermdglicht gefahrloses

Queren

Gehwege an der HafenstraRe relativ schmal,

Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat |

NWP Planungsgesellschaft mbH
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Prufung Zulassigkeit des Vorhabens - Larmschutz

| » Ldrmschutzmafnahmen
Einhausung Ladezone 4,20 m tber
Aufstellflache Papiercontainer
» Larmschutzwand 6stlich, 3 m tber OK
S Stellplatze, L =21,60 m
- » Larmschutzwand westlich, 3,50 m {iber OK
Stellplatze, L= 11,50 m
Immissionswerte der schutzwirdigen Bebauung

L L] Schaittechnischer Lageplan
- N Anlagengeriusche

Y ;;; % | - T =~_.| mit Schalischutz
N | !F7/\7 [
' 2" A
!

NWP Planungsgesellschaft mbH
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B-Plan 54 ,Nahversorgung Innenstadt“- Entwurf
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NWP Planungsgesellschaft mbH.
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fNWP Planungsgesellschaft mbH.

Textliche Festsetzungen

1. Sonstiges Sondergebiet

Das Sonstige Sondergebiet dient zum Zwecke der Errichtung und Nutzungen von
baulichen Anlagen fiir einen Lebensmitteleinzelhandel mit Backshop.
Pro gm Baugrundstiicksflache sind maximal 0,30 gqm Verkaufsfliche (= max. rd. 1.260
gm VK) fiir Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment ,Nahrungs- und Genussmittel inkl.
Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren, Getrdnke* mit Gblichen Randsortimenten
zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
GemaR § 19 (4) Satz 3 darf die zuldssige Grundfliche im Sondergebiet durch die
Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen (im Sinne von § 12 BauNVO) mit ihren
Zufahrten und durch die Grundflichen von Nebenanlagen (im Sinne von § 14 BauNVO)
um 50 von Hundert Giberschritten werden.

3. Hohe baulicher Anlagen

(1) Die baulichen Anlagen dirfen im Sondergebiet eine Héhe von 7 m nicht berschreiten.
Als Gebdudehthe gilt das MaBR zwischen der Oberkante der jeweiligen
ErschlieBungsfldche (unterer Bezugspunkt) und dem obersten Punkt des Daches
(oberer Bezugspunkt), in Fassadenmitte gemessen.

(2) Fur technische Anlagen wie z.B. Luftungseinrichtungen, Schomsteine etc. sowie far
Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ist eine Uberschreitung der maximalen
Gebaudehohe zulassig.

Textliche Festsetzungen

4. Abweichende Bauweise
Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass auch
Gebaudeldngen Giber 50 m zuldssig sind ist.

5. Garagen, {iberdachte Stellplidtze und Nebenanlagen
GemaR § 23 (5) BauNVO sind Garagen und iiberdachte Einstellpl4tze im Sinne des
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen als Geb&ude im Sinne des § 14 BauNVO zwischen
den stralenseitigen Baugrenzen und der StraBenbegrenzungslinie der Haf ale
nicht zuldssig. Zuwegungen und Zufahrten sowie Einfriedungen sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

6. Vorkehrungen zum Liarmschutz

Innerhalb der als Flachen fir Vorkehrungen gegen schadliche Einwirkungen im Sinne
des BImSchG umgrenzten Flachen sind Larmschutzwénde und eine Einhausung mit
einem SchallddmmmaR von R', > 22 dB herzustellen. Fur die LarmschutzmaBnahmen
gelten folgende Abmessungen:

— Einhausung = Hoéhe mind. 4,20 m tiber Aufstelifiiche Papiercontainer,
— Larmschutzwand westl. = Hohe mind. 3,50 m ber OK Steliplitze,
Lange mind. 11,50 m,
— Lémmschutzwand &stl. = H6he mind. 3,00 m Giber OK Stellplatze,
Lange mind. 21,60 m.
Hohenbezugspunkt fir die o.g. Larmschutzwénde ist der n&chstgelegene Punkt
(Oberkante) der im Plangebiet gelegenen Stellplatzfliche bzw. der Fahrbahn der
Stellplatzzufahrt.
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NWP Planungsgesellschaft mbH
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Teil I Umweltbericht

Ziele des Umweltschutzes

Ziele des besonderen Artenschutzes

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen fur
Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Klima, Luft, Landschafts-/Ortsbild, Mensch, Kultur und
Sachgiter, Wechselwirkungen

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen

Priifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

22.02.2017
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Teil Il Umweltbericht

Schutzgut Mensch - MaBnahmen
> Einhausung = H6he mind. 4,20 m Uber Aufstellfldche Papiercontainer,

» Larmschutzwand westl. = Héhe mind. 3,50 m tber OK Stellplatze,
Lange mind. 11,50 m,

» Larmschutzwand 6stl. = Héhe mind. 3,00 m Giber OK Stellplatze,
Lange mind. 21,60 m.

Schutzgiiter von Natur und Landschaft
> keine MaBnahmen

> versiegelungsbedingter Eingriff in Hohe von 1.888 Werteinheiten

> externe Kompensation wird erforderlich
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Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit

NWP Planungsgesellschaft mbH




Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung/Betroffenheiten

=7 T /

/| Standortalternative — HafenstraBe = Umsetzung Ent-

wicklungskonzept, Versorgung/Aufwertung Innenstadt

/| Einzelhandelsgutachten — positive Auswirkungen auf
~| die Innenstadtfunktion

. ErschlieBung — keine grundsitzlichen Bedenken
-| Andienung wird gepriift

-| Verkehr- Verkehrsgutachten — Ansiedlung
“| unproblematisch — Gehweganbindung

Beleuchtung,

Vorhaben- Stellplatze, Technische Anlagen Baugrund, |

Auswirkungen auf Gebietscharakter /
Stdrungen / Wertminderung

Aufwertung Innenstadt, Abstufung Hohe,
MI - Bestand — Einzelhandel mégl.
Verbesserung Versorgung

Aufwertung Brache, Leerstand
Attraktivitdt der Innenstadtlage und der
umliegenden Quartiere erhéht sich =
Wertsteigerung

LarmschutzmaBnahmen / Kihlanlage
Richtwerte werden eingehalten oder unterschritten

NWP Planungsgesellschaft mbH

Auswirkungen durch heranriickende Bebauung
/Schallschutz — Vorgaben NBauO werden eingehalten .

L Entwdsserung — Gesamtsituation + Vorhaben

Lﬂatur und Landschaft - Baumbestand, Artenschutz
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