PROTOKOLL

Korperschaft: Stadt Elsfleth
Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien
- 2. Sitzung (2016/2021) -
Sitzung am: Montag, 20. Februar 2017
Sitzungsort: Heye-Stiftung, Heye-Saal
Sitzungsbeginn: 18.00 Uhr Sitzungsende: 19.18 Uhr

Die Sitzung setzte sich aus 6ffentlichen Tagesordnungspunkten zusammen.
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VERZEICHNISDERTAGESORDNUNGSPUNKTE

Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 20.02.2017

Tagesordnung:

1. Eroffnung der Sitzung

2. Feststellung der ordnungsgeméBen Ladung und Beschlussféhigkeit

3. Feststellung der Tagesordnung

4. Genehmigung des Protokolls iiber die Sitzung vom 24. Januar 2017

5. Einwohnerfragestunde

6. 7. Anderung des Flichennutzungsplanes mit Umweltbericht (Sondergebiet Nahversorgung

Innenstadt)

a) Aufstellung (Beschlussfassung iiber die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes)

b) Beschlussfassung des Vorentwurfes

c) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Vorentwurfes (Beschluss tiber die friihzeitige
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 54 mit Umweltbericht
a) Aufstellung (Beschlussfassung iiber die Neuaufstellung des Bebauungsplanes)
b) Beschlussfassung des Vorentwurfes
c) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Vorentwurfes
(Beschluss iiber die frithzeitige Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

. Verschiedenes




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Straflen

Sitzung am: 20.02.2017

Tagesordnungspunkt 1.

Eroffnung der Sitzung

Stellv. Biirgermeister Nief3 eroffnete als Ausschussvorsitzender um 18.00 Uhr die Sitzung und
begriifite alle Anwesenden.

Tagesordnungspunkt 2.

Feststellung der ordnungsgeméifien Ladung und Beschlussfihigkeit

Der  Ausschussvorsitzende stellte die ordnungsgeméfie Einberufung sowie die
Beschlussfihigkeit des Ausschusses fest.

Tagesordnungspunkt 3.

Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wurde mit Schreiben vom 14.02.2017 mit verkiirzter Ladungsfrist um
folgenden Punkt erweitert:

6. 7. Anderung des Flichennutzungsplanes mit Umweltbericht (Sondergebiet Nahversorgung
Innenstadt)
a) Aufstellung (Beschlussfassung iiber die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes)
b) Beschlussfassung des Vorentwurfes
c) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Vorentwurfes (Beschluss iiber die frithzeitige
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)




Beim nachfolgenden Punkt TOP 7. (vorher TOP 6.) wurde folgendes gestrichen:
und Anderung des Fldchennutzungsplanes

Somit lautet TOP 7. neu:

7. Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 54 mit Umweltbericht
a) Aufstellung (Beschlussfassung tiber die Neuaufstellung des Bebauungsplanes)
b) Beschlussfassung des Vorentwurfes
¢) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Vorentwurfes
(Beschluss iiber die friithzeitige Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Mit dieser Ergénzung bzw. Anderung wurde die Tagesordnung einstimmig festgestellt und
genehmigt.

Tagesordnungspunkt 4.

Genehmigung des Protokolls iiber die Sitzung vom 24. Januar 2017

Das Protokoll iiber die Sitzung vom 24. Januar 2017 wurde einstimmig genehmigt.

Tagesordnungspunkt 5.

Einwohnerfragestunde

Es wurden keine Fragen gestellt.




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 20.02.2017

Tagesordnungspunkt 6.

7. Anderung des Flichennutzungsplanes mit Umweltbericht (Sondergebiet

Nahversorgung Innenstadt)

a) Aufstellung (Beschlussfassung iiber die 7. Anderung des Fliichennutzungsplanes)

b) Beschlussfassung des Vorentwurfes

¢) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Vorentwurfes (Beschluss iiber die friihzeitige
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Sach- und Rechtslage

Ziel der Bauleitplanverfahren zur 7. Anderung des Flichennutzungsplanes und der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 —Nahversorgung Innenstadt - der Stadt Elsfleth ist
die bauplanungsrechtliche Umsetzbarkeit eines Bauvorhabens. Diese ist Grundlage einer
Baugenehmigung. Der Investor Edeka beabsichtigt an der HafenstraBe einen groBflichigen
Einzelhandelsmarkt zu errichten und diesen an die Edeka-Genossin, Frau Lagerin, zu
verpachten. Der Markt sieht eine Verkaufsfliche (VKF) mit ca. 1.200 m? mit zusétzlichem
Backshop von ca. 60 m? vor. Als allgemeine Art der baulichen Nutzung wird gemiB § 11
Abs. 3 BauNVO ein SO -Sondergebiet groBflichiger Einzelhandel- festgesetzt.

Die Stadt Elsfleth wird die Bauleitplanung nach § 8 Abs. 2 u. 3 BauGB im Parallelverfahren
durchfiihren. Der Bebauungsplan wird neu aufgestellt und zugleich der Flichennutzungsplan
gedndert. Der Geltungsbereich ist deckungsgleich.

» Mit diesem Tagesordnungspunkt werden die Beschliisse fiir die 7.

Flachennutzungsplanidnderung gefasst. i ' _ ) '
& //_;'_ I B] f\\\\\\J L\ﬁ/,-.r\‘

s L ’I STADT ELSFLETH -Fachdienss -

7 ﬂkh-nnuuu»gsphnammng. /) V
Neufa des B Ne. 54 a

gy J(ahversmg:ung Innenstact.

Dieses Vorhaben zur Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes ist ein Bestandteil des
stddtebaulichen =~ Entwicklungskonzeptes  zur
Stérkung des innerstédtischen Einzelhandels.

In seiner Sitzung vom 07.05.2015 hat der Rat den
Entwurf und dessen Auslegung mit der
Begriindung und den Gutachten beschlossen.

‘| Getungsbereich

Diese 7. Flachennutzungsplaninderung wird im
zweistufigen Verfahren (Aufstellung, Vorentwurf,
Entwurf, Satzung) mit Umweltbericht
durchgefiihrt.

In diesem Verfahren ist grundsitzlich mit dem
Bebauungsplan der Flachennutzungsplan zu
dndern, da dort ein Mischgebiet ausgewiesen war s
und  nunmehr im  Geltungsbereich  ein
Sondergebiet  ,,groBflachiger  Einzelhandel
entstehen soll.




Die Offentlichkeit sowie Behorden haben nach § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB die Moglichkeit,
zum ausgelegten Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Das Planungsbiiro NWP hat einen Vorentwurf 7. Fliachennutzungsplandnderung als

vorbereitende Bauleitplanung fiir einen grofflichigen Einzelhandel gefertigt. Dieser

Vorentwurf wird dem Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz

sowie Bau und StraBlen am 20.02.2017 mit der Begriindung und dem Umweltbericht vorgestellt.
— Die Anlagen hierzu werden bis zum 18.02.2017 nachgereicht.

Zunichst ist ein Aufstellungsbeschluss zu fassen. Uber die 7. Flichennutzungsplaninderung
(Sondergebiet Nahversorgung Innenstadt) ist zu beraten und Beschluss zu fassen.

Die Vorentwurfsfassung ist vom Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Straen zu beraten und zu beschliefen. Nach
Beschlussfassung durch den Rat wird der Vorentwurf 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) wird
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemiB § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Beteiligung der Behorden) durchgefiihrt.

Beschlussvorschlag
a) Es wird vorgeschlagen, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
Aufstellung der 7. Flachennutzungsplanidnderung der Stadt Elsfleth zu beschlieflen.

b) Es wird vorgeschlagen, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Vorentwurf der 7. Flichennutzungsplandnderung der Stadt Elsfleth zu beschlieBen.

c) Es wird vorgeschlagen, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Vorentwurf 6ffentlich auszulegen. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB
soll gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt werden.

Beratung

Die Biirgermeisterin gab einen Sachstand in Bezug auf laufende Gerichtsverfahren im
Zusammenhang mit dem derzeitigen Baustopp des Bauvorhabens ,,Edeka“ und erlduterte
anhand einer Prisentation die Chronologie des seinerzeit im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a Baugesetzbuch aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 54. '

Ziel und Zweck des beschleunigten Verfahrens wurde aufgezeigt. Die brach liegende mit einem
jahrelang leer stehendem Gebzude ist eine klassische Fldche der Innenentwicklung. Hierbei
handelt es sich um Wiedernutzbarmachung von Fldchen.

In dem vorhandenen Mischgebiet waren Gewerbe und Einzelhandel bis 800 qm sowie eine
3-geschossige Bauweise (Baukorper bis zu einer Hohe von 15 m) schon méglich. Es wurde
davon ausgegangen, dass keine erheblich groBere Larmbeldstigung bei einem 1200 qm-Markt
entsteht, als bei einem 800 qm-Markt.

Durch die tatsdchliche letzte Nutzung des BriefmarkengroBhandels Roll gab es auch hier bereits
Emissionen. Der Lieferverkehr erfolgte iiber den Danziger Weg; auch die Mitarbeiter erreichten
ihre Parkfldche iiber den Danziger Weg.

Edeka liegt mit Datum vom 27.11.2015 eine vollzugsfihige Baugenehmigung vom Landkreis
Wesermarsch vor. Deshalb wurde mit dem Bau begonnen.



Es liegt eine Normenkontrollklage gegen den Bebauungsplan Nr. 54 seit Sommer 2016 vor.
Diese Klage wurde jedoch von allen Beteiligten bis zur Entscheidung des Gerichtes ausgesetzt.
Laut den Kldgern fehlt eine formale Ergénzung, und zwar die Umweltvertraglichkeitspriifung,

Gegen die Baugenehmigung wurde geklagt. Der Baustopp wurde ausgesprochen. Laut dem
Verwaltungsgericht leidet der Bebauungsplan Nr. 54 an einem beachtlichen Mangel, weil das
beschleunigte Verfahren nach § 13 a Bau GB angewendet wurde. Laut dem
Verwaltungsgericht hitte eine Umweltvertrdglichkeitspriifung durchgefiihrt werden miissen.

Gegen den Baustopp und die Entscheidung des Verwaltungsgerichtes hat die Stadt Elsfleth und
der Eigentiimer jeweils 1 Beschwerde eingelegt. Nach heutigem Kenntnisstand kann nicht
abgeschitzt werden, wie lange ein anhéngiges Gerichtsverfahren dauern wird. Vorsorglich stellt
die Stadt Elsfleth einen neuen zweistufigen Bebauungsplan mit Umweltbericht auf. Inhaltlich
bleibt alles gleich. Frau Lagerin soll baldméglichst den Markt erdffnen konnen.

Herr Steimer vom Planungsbiiro NWP erliuterte anhand einer Prisentation die Neufassung des
Bebauungsplanes Nr. 54 mit der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes. Niheres ist der Sach-
und Rechtslage zu entnehmen. Der Vortrag ist als Anlage beigefiigt.

Die mit der Einladung zum Fachausschuss zugegangenen Unterlagen wurden erdrtert. Das
heilt, die Planzeichnung, die Begriindung, der Umweltbericht sowie die Gutachten wurden
vorgestellt.

Die Bauleitplanung wird nunmehr im Normalverfahren mit Umweltbericht durchgefiihrt. Der
Geltungsbereich sowie die Verkaufsfliche mit 1.260 m? bleiben unverindert. Mit der
Neufassung des Bebauungsplanes ist der Fldchennutzungsplan zu éndern.

Die Flachennutzungsplandnderung hat in verkiirzter Form denselben Inhalt wie der
Bebauungsplan.

Die Gutachten wurden erliutert. Es ist ein [+ Fldchennutzungsplaninderung

zentralintegrierter Bereich. Die Standort- Markt- und Vorentwurf
Wirkungsanalyse, das Verkehrsgutachten sowie das Stand: Februar 2017
Y. B T (- B YS pml & &%

Schallgutachten mit dem 1. Nachtrag wurden ;
erortert. Der  Larmschutz  wurde vom [}~
Verwaltungsgericht als erheblich betrachtet. Aus
diesem Grund sei eine
Umweltvertraglichkeitspriifung mit Umweltbericht
durchzufiihren. :

Die Mafinahmen zum Léirmschutz wurden _ Ty
vorgestellt. Mit dem 1. Nachtrag wurde eine S 7 N TS T
Larmschutzwand von 3,10 m auf 3,50 m erhéht. / -5 3 g‘g;{ X

Herr Steimer von NWP erklirte, dass der

Grenzabstand von 3 m zum Schutz der Nachbarn eingehalten wird. Nach geltendem Baurecht
diirfte man mit einem Grenzabstand von 3 m Schallschutzwinde von bis zu 6 m errichten. Dem
Schallschutz der Nachbarn wird mit einer H5he von 3,50 m Rechnung getragen.

Die textlichen Festsetzungen mit dem MaB der baulichen Nutzung wurden erldutert. Der
Umweltbericht wurde vorgetragen. Mit dem jetzigen Normalverfahren ist die Fliche des
Sondergebietes nunmehr zu kompensieren. Herr Steimer gab einen Uberblick iiber
Ausgleichsmalinahmen und Werteinheiten. Hier kann iiber den Fliachenpool des Landkreises
Wesermarsch in Elsfleth kompensiert werden. Die Béume sind seinerzeit rechtmiBig gefillt
worden. Diese standen nicht unter Schutz. Die MaBnahme wurde gutachterlich begleitet.
Entfernte Bdume sind nicht auszugleichen.




Herr Steimer betonte abschlieBend, dass das 13 a-Verfahren nach wie vor fiir integrierte Lagen
anwendbar ist. Es war seinerzeit nicht absehbar, dass hier das beschleunigte Verfahren aufgrund
der Umweltbelange nicht gewihlt werden durfte.

In der anschliefenden Diskussion wird eine Eingriinung der Larmschutzwinde erwiinscht. Die
Verwaltung wird diesbeziiglich den Investor informieren. Laut Verwaltung wurde der Abfluss
des Regenwassers im Bauantrag behandelt und bereits umgesetzt. Unter dem Parkplatz wurden
sogenannte Rigolen und Kies eingebaut. Diese speichern das anfallende Oberflichenwasser und
fiihren es geregelt ab.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Planzeichnung, der Begriindung, dem
Umweltbericht und den Gutachten wurden vom Ausschuss fiir Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraBen beraten.



Beschluss
a) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Stralen empfiehlt dem Verwaltungsausschuss und dem Rat mit Stimmenmehrheit, die
Aufstellung der 7. Flichennutzungsplanidnderung der Stadt Elsfleth zu beschlieBen.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungiiltige Stimmen

S O — O O O

b) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
StraBBen empfiehlt dem Verwaltungsausschuss und dem Rat mit Stimmenmehrheit, den
Vorentwurf der 7. Flachennutzungsplaninderung der Stadt Elsfleth zu beschlieBen.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungiiltige Stimmen

S O — 0 O O O

¢) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Strafen empfiehlt dem Verwaltungsausschuss und dem Rat einstimmig, den
Vorentwurf 6ffentlich auszulegen. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB
soll gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt werden.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungiiltige Stimmen

S O OO O VO




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafen

Sitzung am: 20.02.2017

Tagesordnungspunkt 7.

Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 54 mit Umweltbericht

a) Aufstellung (Beschlussfassung iiber die Neuaufstellung des Bebauungsplanes)

b) Beschlussfassung des Vorentwurfes

¢) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Vorentwurfes (Beschluss iiber die friihzeitige
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Sach- und Rechtslage

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 —Nahversorgung Innenstadt - der Stadt
Elsfleth ist die bauplanungsrechtliche Umsetzbarkeit eines Bauvorhabens. Diese ist Grundlage
einer Baugenehmigung. Der Investor Edeka beabsichtigt an der HafenstraBe einen
groBflachigen Einzelhandelsmarkt zu errichten und diesen an die Edeka-Genossin, Frau
Lagerin, zu verpachten. Der Markt sieht eine Verkaufsfliche (VKF) mit ca. 1.200 m? mit
zusétzlichem Backshop von ca. 60 m? vor. Als allgemeine Art der baulichen Nutzung wird
gemilB § 11 Abs. 3 BauNVO ein SO -Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel- festgesetzt.

Dieses Vorhaben zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes ist ein Bestandteil des
stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes zur Stiarkung des innerstidtischen Einzelhandels.

In seiner Sitzung vom 07.05.2015 hat der Rat den Entwurf und dessen Auslegung mit der
Begriindung und den Gutachten beschlossen.

Diese Neuaufstellung wird im zweistufigen Verfahren (Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf,
Satzung) mit Umweltbericht durchgefiihrt. Die Offentlichkeit sowie Behdrden haben nach § 3
Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB Moglichkeit, zum ausgelegten Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Das Planungsbiiro NWP hat einen Vorentwurf der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 54

—Nahversorgung Innenstadt- gefertigt. Dieser Vorentwurf wird dem Ausschuss fiir Wirtschaft

und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraBen am 20.02.2017 mit der

Begriindung und dem Umweltbericht sowie Anderung des Flichennutzungsplanes vorgestellt.
— Die Anlagen hierzu werden iiber die Sitzungsfécher verteilt.

Zundchst ist ein Aufstellungsbeschluss zu fassen. Uber die Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 54 —Nahversorgung Innenstadt- ist zu beraten und Beschluss zu fassen.

Die Vorentwurfsfassung ist vom Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und StraBen zu beraten und zu beschlieBen. Nach
Beschlussfassung durch den Rat wird der Vorentwurf 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB (frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) wird
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemiB § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Beteiligung der Behorden) durchgefiihrt.




Beschlussvorschlag

a) Es wird vorgeschlagen, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
Aufstellung der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 54 —Nahversorgung Innenstadt-
der Stadt Elsfleth zu beschliefen.

b) Es wird vorgeschlagen, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Vorentwurf der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 54 —Nahversorgung Innenstadt-
der Stadt Elsfleth zu beschliefen.

c) Es wird vorgeschlagen, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat empfehlen, den
Vorentwurf 6ffentlich auszulegen. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB
soll gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt werden.

Beratung
Die Sach- und Rechtslage der Biirgermeisterin sowie der Beitrag von Herrn Steimer sind
inhaltsgleich mit dem Text des Tagesordnungspunktes 6.

Der beigefiigte Vortrag des Planungsbiiros NWP beinhaltet beide Bauleitplanverfahren und
zwar  die  Neuaufstellung des  Bebauungsplanes mit der  dazugehorigen
Flachennutzungsplaninderung.

Herr Steimer erlduterte die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 54 mit der 7. Anderung des
Fliachennutzungsplanes. Naheres ist der Sach- und Rechtslage zu entnehmen. Die mit der
Einladung zum Fachausschuss zugegangenen Unterlagen mit der Planzeichnung, der
Begriindung, dem Umweltbericht sowie Gutachten wurden erortert.

Neufassung des
Bebauungsplan Nr. 54

Der erstellte Umweltbericht wurde mit der e e fenstat

Einleitung, der Beschreibung und der Bewertung

der Umweltauswirkungen erliutert. Feoruar 2017 Vorsntaut
Die begleitenden Gutachten mit der Standort- Markt- ) - und
Wirkungsanalyse, das Verkehrsgutachten sowie die 7 | HS I I e S

Schallgutachten mit dem 1. Nachtrag wurden
eingehend vorgestellt.

Die zu den Bauleitplanverfahren gefiihrten
Diskussionen sind dem TOP 6. zu entnehmen.

—a

Die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 54 mit , 3

der Planzeichnung, der Begriindung, dem  *~ . H

Umweltbericht und den Gutachten wurden vom SO |1 "
Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, A iy
Landschaftsschutz sowie Bau und Straflen beraten. : 2l lm”‘m“‘”“?ﬁ" ]




Beschluss
a) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Straflen empfiehlt dem Verwaltungsausschuss und dem Rat mit Stimmenmehrheit, die
Aufstellung der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 54 —Nahversorgung Innenstadt-
der Stadt Elsfleth zu beschliefen.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungiiltige Stimmen
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b) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Strallen empfiehlt dem Verwaltungsausschuss und dem Rat mit Stimmenmehrheit, den

Vorentwurf der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 54 —Nahversorgung Innenstadt-
der Stadt Elsfleth zu beschlieBen.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungiiltige Stimmen

SO — 0 \O O \O

¢) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
StraBen empfiehlt dem Verwaltungsausschuss und dem Rat einstimmig, den
Vorentwurf 6ffentlich auszulegen. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB
soll gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt werden.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder 9
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder 9
Davon stimmberechtigt 9
Ja-Stimmen 9
Nein-Stimmen 0
Stimmenenthaltungen 0

0

Ungiiltige Stimmen




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 20.02.2017
Tagesordnungspunkt 8.
Verschiedenes

Die Biirgermeisterin stellte den Anwesenden den Neubau einer Rettungswache auf dem
Gelédnde des Schulzentrums / Oberschule Elsfleth vor.

Ein entsprechender Bauantrag wurde gestellt. Der Landkreis Wesermarsch wird das Gebaude
auf deren Geldnde errichten. Um Bedenken entgegenzutreten, hat der Eigenbetrieb
Rettungsdienst eine Erkldrung abgegeben. Diese wurde von Frau Fuchs verlesen. Auszugsweise
erfolgt hiermit die Zusammenfassung;:

1. Der Baumbestand wird nur minimal angetastet werden. Es miissen nur wenige Baume fiir die
geplante Bebauung entfernt werden.
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2. Rettungswachen stelien kein Gefdhrdungspotential dar. Die Ausfahrsituation ist in beide
Richtungen spiter sehr iibersichtlich. Das Einbiegen auf die Bundesstraf3e ist mit einer
groBBen Sichtweise sehr sicher nachzuvollziehen.

3. Einsatzschwerpunkt in Elsfleth ist die angrenzende Siedlung, nérdlich der geplanten
Rettungswache. Hier wire einem GroBteil, der in der Vergangenheit real stattgefundenen
Notfille, deutlich schneller geholfen worden. Die Abfahrt in alle weiteren Einsatzschwer-
punkt-Gebiete ist sehr sinnvoll méglich, weshalb das Grundstiick aus rettungsdienstlicher
Sicht strategisch sehr gut gelegen ist. Der Standort einer Rettungswache sollte immer so
geplant werden, dass mit einer méglichst kurzen Fahrzeit, eine moglichst groe Menge an
Biirgern (und damit potenzielle Notfille) erreicht werden kann. Diese geplante Lage wurde
von einem Fachgutachter zur rettungsdienstlichen Bedarfsplanung gepriift.

4. Das Martinshorn wird nur bei Bedarf eingeschaltet. Es wird von den Kolleginnen und
Kollegen der Rettungswache nur im Fall einer tatsichlichen Warnung des anderen Verkehrs
benutzt und nicht bereits bei der Ausfahrt aus der Fahrzeughalle.




5. Die Verkehrsbelastung der An- und Abfahrten der geplanten Rettungswache ist in alle
Richtungen moderat. Die zusitzliche Vekehrsbelastung durch den Rettungswagen wird bei
geplanten 3-4 Einsétzen pro Tag kaum bemerkt werden. Die Kolleginnen und Kollegen sind
es aber auch gewohnt, bei jeglicher Art von StraBenverhéltnissen und Verkehrsdichte zu
arbeiten. Rettungsdienste in GroBstédten verursachen auch keine Personenschéden bei einem
ungleich hoheren Verkehrs- und Einsatzaufkommen.



