Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 24.01.2017

Tagesordnungspunkt 8.

Bebauungsplan Nr. 25, 3. Anderung, - Edo-Schroder-Siedlung —
Sachstandsbericht

Sach- und Rechtslage

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 —Edo-Schréder-Siedlung- der Stadt Elsfleth
1st dle Bauleltplanung zur Errichtung einer Kindertagesstitte (Kita) an der Wurpstrafe.

‘ . Vorausgehend waren Untersuchungen iiber
den bisherigen Standort des katholischen
Kindergartens in der Bismarckstrale. Wegen
des beengten Baugrundstiicks,
, Gebdudezustands, der  Verkehrssituation,
@2 Wohnorte der Kinder und anderen Situationen
schied eine Investition am alten Standort aus.

Die Stadt Elsfleth ist Eigentiimerin eines
bislang brach liegenden Grundstiickes am
Hallenbad. Die dort bestehende
Bauleitplanung wurde nicht umgesetzt.
Vorgesehen ist ein 3-gruppiger Neubau mit
einer Krippe. Eigentiimer wird die Stadt Elsfleth sein.

Im bestehenden Bebauungsplan sind diese Fliachen als ,,Sportlichen Zwecken dienende
Gebidude und Einrichtungen sowie ,,Allgemeines Wohngebiet* dargestellt.

Der Geltungsbereich umfasst eine anrechenbare Fliche
unter 2 ha und befindet sich innerhalb des Bereiches des B- |
Planes Nr. 25. Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist *
deckungsgleich mit der 2. Anderung. #
Es wird eine groBflachigen Ausweisung einer Flache
»Kindergarten®, ein ,Allgemeines Wohngebiet® sowie
»Sportlichen Zwecken dienende Gebidude und
Einrichtungen® angestrebt.

Das Planunungsbiiro Diekmann & Mosebach, Rastede,
wurde mit der Bauleitplanung beauftragt. Diese bildete die
planerische Grundlage fir den Kita-Neubau. Am
10.01.2017 findet mit dem  Planungsbiiro ein
Abstimmungsgesprach iiber den nédchsten Schritt zur
Erstellung eines Entwurfes statt.
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Beschlussvorschlag
Es ist keine Beschlussfassung erforderlich. Die Verwaltung wird in der Sitzung iiber den
derzeitigen Sachstand berichten.



Bericht
Die Verwaltung stellte mittels einer Prdsentation ein Konzept der Bauleitplanung als
Voraussetzung eines Kindergartens an der Wurpstrae vor. Die Prisentation ist als Anlage
beigefligt. Naheres ist in der Sach-und Rechtslage aufgefiihrt.

Nach Ausschreibung hat das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach den Auftrag erhalten. Diese
haben umgehend mit den Planungen begonnen. Die Stadt Elsfleth hat begleitend ein Gespriich
mit dem Landkreis Wesermarsch, Referat 61 —Planung— gefuhrt Dlese haben fir spatere
Baugenehmigungsverfahren empfohlen, im S - 4.7 f
Bebauungsplan bereits die ErschlieBung des
nordlichen Gebietes festzulegen. Die
ErschlieBungsstrafle wird mittig festgesetzt.

Die Gemeinbedarfsflache fiir die Kita beinhaltet
im Norden eine Erweiterungsfliche.
Der Baukorper kann sich innerhalb der Fliche
bewegen. Die Stadt Elsfleth ist bei der spiteren
Planung flexibel.

_Idee des Planungsbiiros ist eine stddtebaulich
ansprechende  Allee im Eingangsbereich
zwischen Hallenbad und Kita-Fldche.

Das Planungskonzept wurde vom Ausschuss fiir
Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Stralen

zustimmend zur Kenntnis genommen. Die
Verwaltung wird als nichstes den Entwurf
vorstellen.
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Beratung der in die Zustindigkeit des Fachausschusses
fallenden Haushaltspositionen 2017

Beratung und Beschluss _
Dipl.-Ing. Doyen und Techn.-Ang. Bollingerfidhr erlduterten anhand einer Power-Point-
Présentation die in die Zustidndigkeit des Fachausschusses fallenden Produkte. Die einzelnen
Produkte ~wurden seitenweise durchgegangen und Unklarheiten und Anregungen zu den
einzelnen Produkten wurden angesprochen.

Folgende Produktansitze wurden auf Nachfrage des Ausschusses von der Verwaltung niher
erldutert.

Ergebnishaushalt

FD 1 Produkt 030.03 — Grundschule Moorriem

Seitens der Verwaltung wurden gegeniiber dem Haushaltsplanentwurf 3.300,00 € fiir den
Einbau von Schallschutzdecken und die Beleuchtung in 2 Gruppenrdumen eingesetzt.

Die Kosten hierfiir wurden durch die Inklusionspauschale, die jihrlich vom Land
Niedersachsen bezahlt wird, abgedeckt.

FD 4 Produkt 075.01 - Rathaus

Die CDU/SPD-Gruppe hat einen Antrag gestellt, in dem sie die Akustik im Heye-Saal
bemingelt. Die Verwaltung wird gebeten, entsprechende Vorschlige auszuarbeiten.

Ein erster Vorschlag seitens der Verwaltung ist, eine Beschallungsanlage (Mikrofone und
Lautsprecher) zu installieren. Die Kosten hierfiir betragen 3.000,00 €. Hieriiber mochte die
Politik noch beraten. Die Kosten hierfiir miissten im Finanzausschuss nachtriiglich bereit
gestellt werden.

FD 4 Produkt 075.02 — Bebautes Grundvermdogen

In der Mietwohnung iiber der Turnhalle Eckfleth ist die vorhandene Heizung ausgefallen. Eine
Reparatur war nicht mehr moglich. Deshalb wurde ein neuer Brennwertkessel von der Firma
Thiimler eingebaut. Die Kosten hierfiir betragen 6.900,00 €. Der Ansatz ist im
Haushaltsplanentwurf 2017 beim Sachkonto 421100 um 6.900,00 € zu erhdhen.

Investitionshaushalt

Frau Fuchs nahm folgende Korrektur im Investitionsprogramm vor.
Nicht Sportplatz Eckfleth , sondern Sportplatz Elsfleth

11.000170.510 Erwerb 2 FuBballtore transportabel
Sammelposten Sportplatz Elsfleth

2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 0,00 0,00

11.000170 Erwerb 2 FuBballtore transportabel 5 500 00 0 00 | 2.500.00 000 0.00 0.00
Sammelposten Sportplatz Elsflcth o ? o ’ ’ ’




11.000163.500 — Erwerb Sabo-Aufsitzmiher Feuerwehr Sandfeld

Der Haushaltsansatz von 6.000,00 € wurde auf 3.000,00 € reduziert, da die Feuerwehr anstatt
eines Aufsitzmahers einen Schlegel / Mulchmiher bevorzugt. Die Feuerwehr hat sich
gegeniiber der Stadt Elsfleth bereit erklirt, den Méaher mit privaten Fahrzeugen zu betreiben.

11.000175.510 Erwerb Radlader Baubetriebshof
Herr Doyen erlduterte ausfiihrlich die Einsatzmoglichkeiten eines Radladers fiir den
Baubetriebshof.
Die Ausschussmitglieder regten an, folgende Fragen noch zu kléren:

- Versicherung gegen Diebstahl

- Einsatz eines codierten Schlosses

- Leasing/Mietkauf

- Anschaffungskosten weiterer sinnvoller Anbaugerite

(Gummischild und Arbeitsplattform/Mannkorb)

Flutlichtanlage, Sportplatz Eckfleth
Herr Doyen erlduterte den Antrag des Bardenflether Turnerbundes auf einen Zuschuss fiir den
Bau einer Flutlichtanlage in Eckfleth am Sportplatz.
Die vom BTB ermittelten Gesamtkosten betragen: 66.215,32 €
Die Finanzierung ist wie folgt geplant:

- 30 % Landessportbund Niedersachsen: 19.864,60 €

- 20 % Bardenflether Turnerbund: 13.243,06 €

- 50 % Stadt Elsfleth: 33.107,65 €
Weiterhin sollte die Stadt Elsfleth die Kosten fiir den Bauantrag, Statik, Priifstatik und die
Baugenehmigungsgebiihren iibernehmen.
Biirgermeisterin Fuchs gab zu bedenken, dass es sich bei dem Bau dieser Flutlichtanlage um
eine freiwillige Leistung handelt und sie in Anbetracht der bevorstehenden Pflichtaufgaben
(Neubau  einer  Kindertagesstitte und  Ertiichtigung der  Spundwand)  kaum
Finanzierungsmoglichkeiten sieht.

Stiidtebauliche Sanierungsmafinahmen im Sanierungsgebiet ,,Elsfleth-Innenstadt®,

hier: Mittelfristige Umsetzung von Mafinahmen im investiven Haushalt

Beratung der Haushaltspositionen 2017 mit Investitionsmafinahmen bis 2020

Die Verwaltung hat die investiven MaBnahmen im Sanierungsgebiet ,,Elsfleth-Innenstadt
vorgestellt. Fiir das Programmjahr 2017 wurde ein Folge-Férderantrag fiir Mittel aus dem
Programm ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzenten* gestellt. Im Rahmen des investiven Haushalts
wurden Mittel mit Ansétzen 2017 sowie der mittelfristigen Finanzplanung 2018 bis 2020
eingestellt und néher erldutert.

Herr Kopka erlduterte die Kostenansitze fiir die der Jahre 2017 bis 2020 beabsichtigten
investiven Sanierungs-MaBnahmen. Insbesondere wurde auf die nichsten Vorhaben der
Sanierung der Straflen und deren Nebenanlagen eingegangen. Fiir 2017 wurde die DeichstraBe
vorgezogen. Hintergrund ist eine Mafnahme, die eine Sanierung des ,,Wempeplatzes*
verzogert. Ebenfalls gibt es in Bezug auf die Sanierung der HafenstraBe sehr viel
Abstimmungsbedarf in Bezug auf die Leitungen des OOWYV, des Landkreises Wesermarsch als
Straflenbaulasttrager und dem Straenbauamt wegen dem Anschluss an die Vorflut WurpstraBe.
Die Neugestaltungen gemiB Gestaltungskonzept ,Innenstadt wurden anhand von Bildern
aufgezeigt. Die MaBnahmen der SteinstraBe vom Nicolai-Platz bis zum Platz bei der Apotheke
(=Wempeplatz) sowie der Hafenstrae wurden erldutert. Diese 6ffentlichen Riume sollen in
den Jahren 2016 geplant und 2017 ausgefiihrt werden.



Die Vorhaben wurden mit Fotos, auch aus dem Gestaltungskonzept, erldutert.

Die Fordermittel miissen jedes Jahr aufs Neue beantragt werden. Die Verwaltung erlduterte,
dass die Kostenansitze gegenseitig deckungsfihig sind. Die Ansitze flir die Folgejahre sind
Planungen, die jedes Jahr aufgrund der Entwicklungen angepasst werden konnen. Zu
Vergabeauftridgen fiir Planungen und Bauausfiihrungen werden gesonderte Beschliisse gefasst.

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraBen
hat iiber die vorgeschlagenen Ansétze und iiber die Reihenfolge der Sanierungen als investive
MafBnahmen beraten.

Es haben sich bei den von der Verwaltung erstellten Ansitzen keine Anderungen ergeben.
Beschliisse wurden nicht gefasst.
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Mafinahmenliste der zu sanierenden Strafien

Beratung und Beschluss

Dipl.-Ing. Doyen erlduterte die Prioritétenliste der instandzuhaltenden Stralen und beantwortete
hierzu die gestellten Fragen. Auf Vorschlag der Verwaltung wurde der Danziger Weg (dstlich
des neuen Verbrauchermarktes) in den Haushaltsplanentwurf 2017 mit einer Summe von
50.000,-€ eingestellt. Weiterhin sollte versucht werden, den sehr stark genutzten Geh- und
Radweg ,,Alte WurpstraBe“ zu reparieren, da dieser in einem sehr schlechten Zustand ist.
Aufgrund der defizitaren Haushaltslage ist nur eine MaBinahme méoglich.
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Synergieeffekte in Bezug auf die Energieerzeugung beim Neubau einer Kindertagesstitte
und am Hallenbad
hier: Anschaffung eines Blockheizkraftwerkes

Sach- und Rechtslage

Durch den Neubau der Kindertagesstitte in unmittelbarer Néhe des Hallenbades bietet sich eine
gemeinsame Energieerzeugung fiir beide Liegenschaften an. Dieser Vorschlag wurde bereits im
Rahmen der Antragstellung zum Bundesprogramm Sanierung, Sport-, Jugend- und
Kultureinrichtungen Ende 2015 von der Verwaltung vorgestellt.

Es ist vorgesehen, im Bereich des Hallenbades ein Blockheizkraftwerk aufzustellen, das beide
Gebdude mit Strom versorgt und beheizt.

Nach heutigem Kenntnisstand betragen die Anschaffungskosten fiir ein BHKW  rund
100.000,- €.

Da durch die Betriebsweise des Hallenbades die BHKW-Laufzeiten bei ca. 7.500
Betriebsstunden pro Jahr liegen, ergibt sich eine sehr kurze Amortisationszeit von rund 4
Jahren.

Weitere Einzelheiten wird der Fachdienst 4 in der Sitzung berichten.

Beratung und Beschluss

Dipl.-Ing. Doyen  erlduterte  anhand  einer = Power-Point  Prdsentation  die
Wirtschaftlichkeitsberechnung eines moglichen Blockheizkraftwerkes fiir die Versorgung der
neuen Kindertagesstitte und des Hallenbades mit Warme und Strom. Da das zukiinftige BHKW
fiir beide Gebdude eingesetzt wird, rechnen die Hersteller mit Amortisationszeiten von nur drei
Jahren; hochgerechnet auf zehn Jahre wiirde man durch Einsatz eines BHKW rund 170.000,-€
Energiekosten einsparen.




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 24.01.2017

Tagesordnungspunkt 12.

Verschiedenes

Zu diesem Tagesordnungspunkt lag kein Beratungsbedarf vor.




