PROTOKOLL

Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien
- 7. Sitzung (2016/2021) -

Sitzung am: Donnerstag, 24. August 2017
Sitzungsort: Heye-Stiftung, Heye-Saal
Sitzungsbeginn: 18.00 Uhr Sitzungsende: 19.35 Uhr

Die Sitzung setzte sich aus 6ffentlichen Tagesordnungspunkten zusammen.

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieses Protokolls sind.

Vorsitzender: stellv. Biirgermeister Nief3

Biirgermeisterin Fuchs

Sachbearbeiter u. Protokollfiihrer: Dipl.-Ing. Doyen
Verw.-Ang. Kopka




TEILNEHMERVERZEICHNIS

Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 24.08.2017

Ausschussmitglieder Bemerkungen

Stellv. Biirgermeister Nief3 Vorsitzender

Ratsherr Vogel

Ratsherr Liibben

Ratsherr Bierbaum

Ratsfrau Gehlhaar

Ratsherr Speckels fiir Beigeordneten Rohrl
Ratsfrau Rebehn

Ratsherr Dorgeloh fiir Ratsherrn Kortlang
Ratsherr Wenzel

Sonstige Sitzungsteilnehmer Bemerkungen

Biirgermeisterin Fuchs

Dipl.-Ing. Doyen

Verw.-Ang. Kopka als Sachbearbeiter u. Protokollfiihrer
Ratsherr Kortlang als Gast von 18.05 Uhr bis 19.20 Uhr
Beigeordneter Di Benedetto

Beigeordnete Gohr-Weber

Herr Schnittger, Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, Rastede, zu TOP 6.

Frau Abel, Planungsbiiro NWP, Oldenburg, zu TOP 7.

Frau Groffmann, Planungsbiiro NWP, Oldenburg, zu TOP 8.

Herr Hayen, Windpark Wehrder GmbH, Elsfleth, zu TOP 9.

entschuldigt fehlte Bemerkungen
Gleichstellungsbeauftragte Frau Ralle-Klein

Presse und Besucher




VERZEICHNISDER TAGESORDNUNGSPUNKTE

Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 24.08.2017

Tagesordnung:
1. Er6ffnung der Sitzung
2. Feststellung der ordnungsgeméBen Ladung und Beschlussfihigkeit
3. Feststellung der Tagesordnung
4. Genehmigung des Protokolls iiber die Sitzung vom 17. Mai 2017
5. Einwohnerfragestunde
6. Bebauungsplan Nr. 25, 3. Anderung — Edo-Schréder-Siedlung —
a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen
b) Beschlussfassung iiber die Satzung
7. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 — Westlich der BundesstraBe 212 —
a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen
b) Beschlussfassung iiber die Satzung
8. Stadtsanierung, Offentliche MaBnahme, Aufwertung des &ffentlichen Raums
hier: Deichstrafle
- Beschlussfassung der Entwurfsplanung
9. Bauleitplanung der Stadt Elsfleth, Windpark Bardenfleth
hier: Antrag der Windpark Wehrder GmbH zur Anderung des Flichennutzungsplanes

- Aufstellungsbeschluss zur 8. Flachennutzungsplaninderung

10. Antrdge und Anfragen




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 24.08.2017

Tagesordnungspunkt 1.

Eréffnung der Sitzung

Stellv. Biirgermeister NieBl erdffnete als Ausschussvorsitzender um 18.00 Uhr die Sitzung und
begriifite alle Anwesenden.

Tagesordnungspunkt 2.

Feststellung der ordnungsgemifien Ladung und Beschlussfihigkeit

Der  Ausschussvorsitzende stellte die ordnungsgeméBe Einberufung sowie die
Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

Tagesordnungspunkt 3.

Feststellung der Tagesordnung

Der Vorsitzende gab zum TOP 8. die Info-Veranstaltung am 07.09.2017, 18:30 h, im Heye-Saal
bekannt. An diesem Termin wird mit den Anliegern die Entwurfsplanung erortert.
AnschlieBend wurde die Tagesordnung einstimmig festgestellt und genehmigt.

Tagesordnungspunkt 4.

Genehmigung des Protokolls iiber die Sitzung vom 17. Mai 2017

Das Protokoll iiber die Sitzung vom 17. Mai 2017 wurde einstimmig genehmigt.




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 24.08.2017

Tagesordnungspunkt 5.

Einwohnerfragestunde

Anfrage eines Biirgers beziiglich einer Weihnachtsbeleuchtung und Anpflanzungen an
der Oberrege B 212.

Insbesondere bei den beiden Ortseinfahrten konnte eine weihnachtliche Beleuchtung
angebracht werden. Laut Auffassung des Biirgers werden sich seines Wissens einige Anlieger
an den Kosten beteiligen.

Die Biirgermeisterin erklérte, dass im Zuge des Neubaus des REWE-Marktes fiinf Bdume an
der Oberrege gepflanzt werden. Dariiber hinaus priift die Verwaltung weitere Mafinahmen zur
Verschonerung der Ortsdurchfahrt.




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 24.08.2017

Tagesordnungspunkt 6.

Bebauungsplan Nr. 25, 3. Anderung — Edo-Schréder-Siedlung —
a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen
b) Beschlussfassung iiber die Satzung

Sach- und Rechtslage
Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 —Edo-Schroder-Siedlung- der Stadt Elsfleth
ist die Bauleitplanung zur Errichtung einer
Kindertagesstitte (Kita) an der Wurpstrafle.

Die Stadt Elsfleth ist Eigentiimerin eines bislang
brach liegenden Grundstiickes am Hallenbad.
Vorgesehen ist ein 3-gruppiger Neubau mit
einer Krippe. Eigentiimer wird die Stadt Elsfleth
sein.

Der Geltungsbereich umfasst eine zuldssige
Grundfldche von 14.957 m? und ist somit kleiner
als 20.000 m2 Die Flache beinhaltet das
groBziigige Hallenbadgelénde mit  der
derzeitigen Weide und dem Spielgelénde.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir einen Kindergarten/Kindertagesstitte, sowie
Wohnungsbau  geschaffen. Im  Norden  des
Plangebietes wird auch dazu ein Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.
Die Flidche fiir die Kita beinhaltet eine groBziigige
Erweiterungsmoglichkeit. Das etablierte Spielgelédnde
bleibt unangetastet.

Dieser Bebauungsplan wird gemdf § 13
Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt (Aufstellung— Entwurf— Satzung).

Diese Anderung wird gemdB § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.
Die Offentlichkeit sowie Behorden hatten nach § 3 (N o f

Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 01.06.2017 bis 04 07 2017 Mogllchkelt zum
ausgelegten Entwurf eine Stellungnahme abzugeben.

Das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach, Rastede, Herr Korte, wird dem Fachausschuss die
im Auslegungszeitraum eingegangenen Stellungnahmen von der Offentlichkeit und Behdrden
vortragen. Uber die in der Anlage 1 beigefiigten Abwégungen ist zu beraten und Beschluss zu
fassen.



Das Planungsbiiro hat einen Satzungsentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
—Edo-Schréder-Siedlung- mit einem Geltungsbereich sowie der dazugehorigen Begriindung
gefertigt. Die Satzung wird dem Fachausschuss mit der Begriindung in der Sitzung vorgestellt
und ist als Anlage 2 beigefiigt.

Die Satzung ist vom Fachausschuss zu beschlieBen. Nach Beschlussfassung durch den Rat und
der Bekanntgabe wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Beschlussvorschlag
a) Es wird vorgeschlagen, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, iiber die
eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange, wie in der Abwigung der Anlage aufgefiihrt, zu beschlieBen.

b) Es wird vorgeschlagen, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 —Edo-Schroder-Siedlung- der Stadt Elsfleth;
als Satzung zu beschlieBen.

Beratung

Nach einleitenden Worten durch die Verwaltung erlduterte Herr Schnitker vom Planungsbiiro
diekmann & mosebach, Rastede, anhand einer Prisentation den Satzungsentwurf der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,,Edo-Schroder-Siedlung® -. Néheres ist der Sach-
und Rechtslage mit den begleitenden Satzungsunterlagen zu entnehmen.

Uber Ziel und Zweck des Verfahrens wurde berichtet. Die Historie der Bauleitplanung wurde
dargestellt. Mittels Plidnen und Skizzen wurde die Bauleitplanung verdeutlicht. Art und MaB der
baulichen Nutzung wurden erldutert. Die Festsetzungen fiir die Flache des anstehenden Kita-
Neubaus sowie der weiteren im Plangebiet enthaltenen Flachen wurden geschildert.

Die zum Entwurf eingegangenen
Stellungnahmen wurden dargestellt und die
Abwégungsvorschldge zu den im Rahmen der
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen
erortert.

Nachtraglich wurde ein Wendehammer
eingezeichnet, der vom Fachausschuss positiv
zur Kenntnis genommen wurde. Die Strafle ist
von einem kiinftigen Investor fiir das WA-
Gebiet herzustellen.

Die Verwaltung teilte auf Nachfrage aus dem
Fachausschuss mit, dass bewusst das 13a-
Verfahren gewihlt wurde, da diese Regelung
fir dieses innerstddtische Gebiet unter
anrechenbare 20.000 m? anwendbar ist.
Gutachten sind nicht zu erstellen. Anwohner
habe keine Stellungnahmen abgegeben.




Die Abwigungen sowie der Satzungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 25, 3. Anderung
— Edo-Schroder-Siedlung - wurden wie folgt beschlossen:

Beschluss
a) Der Ausschuss flir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Stralen empfiehlt dem Verwaltungsausschuss und dem Rat einstimmig, iiber die
eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trdger oOffentlicher
Belange, wie in der Abwégung der Anlage aufgefiihrt, zu beschlieRen.

b) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Stralen empfiehlt dem Verwaltungsausschuss und dem Rat einstimmig, die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 —Edo-Schroder-Siedlung- der Stadt Elsfleth
als Satzung zu beschliefien.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungiiltige Stimmen

S O OO O O\




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 24.08.2017

Tagesordnungspunkt 7.

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 — Westlich der Bundesstrafe 212 —
a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen
b) Beschlussfassung iiber die Satzung

Sach- und Rechtslage

Ziel dieses Bauleitplanverfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Westlich der
BundesstraBe 212 der Stadt Elsfleth ist der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im
allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet des Geltungsbereiches. Von dieser Regelung ist der
bestehende Lebensmittelmarkt sowie Handwerksbetriebe ausgenommen.

Hintergrund der Bestrebungen, weiteren Einzelhandel an der Oberrege auszuschliefien, sind
MafBnahmen zur Stirkung der Innenstadt. Der Ausschluss ist Teil des MaBnahmenpaketes aus
dem stidtebaulichen Entwicklungskonzept Innenstadt.
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| 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26, = /\ "\ s
| -Westlich der Bundesstrafe 212- ) //N .. O

Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von rd.
5,77 ha. Es wird bei der Anderung in textlicher
Form ein Regelverfahren mit einer Umweltpriifung
durchgefiihrt. Aufstellung — Vorentwurf — Entwurf —

Satzung.

Geltungsbereich der

Die Offentlichkeit sowie Behorden hatten nach § 3
Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom
01.06.2017 bis 04.07.2017 die Moglichkeit, zum
ausgelegten Entwurf  eine Stellungnahme
abzugeben.

Das Planungsbiiro NWP, Oldenburg wird die zum
Entwurf eingegangenen Stellungnahmen in der
Sitzung vortragen. Uber die in der Anlage
beigefligten Abwigungen ist zu beraten und
Beschluss zu fassen. Diese Anlage 3 der Abwigung
ist beigefiigt.

Das Planungsbiiro hat einen Satzungsentwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 -
Westlich der Bundesstraflie 212- mit Planzeichnung,
den textlichen Festsetzungen und der Begriindung
inklusive Umweltbericht erstellt. Diese Satzung
wird mit der Begriindung in der Sitzung vorgestellt und ist als Anlage 4 beigefiigt.

Der Satzungsentwurf ist vom Fachausschuss zu beschlieen. Nach Beschlussfassung durch den
Rat und Bekanntgabe ist der Bebauungsplan rechtskraftig.



Beschlussvorschlag
a) Es wird vorgeschlagen, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, iiber die
eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Triger offentlicher
Belange, wie in der Abwiagung der Anlage aufgefiihrt, zu beschlieflen.

b) Es wird vorgeschlagen, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 26 -Westlich der BundesstraBe 212— der Stadt
Elsfleth als Satzung zu beschlieflen.

Beratung

Frau Abel vom Planungsbiiro NWP, Oldenburg, erlduterte anhand einer Prisentation den
Satzungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 26, 2. Anderung ,,Westlich der Bundesstrafle 212,
Es werden lediglich Anderungen in textlicher Form durchgefiihrt. Naheres ist in der Sach- und
Rechtslage mit den begleitenden Satzungsunterlagen aufgefiihrt.

Die Historie des Bebauungsplanes Nr. 26 wurde geschildert. Dabei wurden die méglichen
Auswirkungen der 1. Anderungen geschildert. Weiterer Einzelhandel soll in diesem
Geltungsbereich an der Oberrege ausgeschlossen und damit die Innenstadt gestirkt werden.
Frau Abel wies auf das vom Rat beschlossene stéddtebauliche Entwicklungskonzept hin. Diese
Bauleitplanung ist eine MaBnahme zur Stirkung der Innenstadt. Mit dieser Anderung wird die
Mafigabe des stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes der vorbereitenden Untersuchungen
unterstrichen.

Die gednderte Grundflichenzahl im Allgemeinen Wohngebiet wurde erldutert. Laut
Baunutzungsverordnung darf die von GRZ 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet nicht tiberschritten
werden.

Der Entwurf hat ausgelegen. Die
Abwidgungsvorschldge zu den im Rahmen der
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden
vorgetragen und anhand von  Darstellungen
verdeutlicht.

Aus der Bevolkerung sind keine Stellungnahmen
eingegangen. Zum Entwurf haben sich keine
Anderungen ergeben.

Die textlichen Festsetzungen des Satzungsentwurfes
wurden erléutert.

Aus dem Satzungsentwurf:
1. Art der baulichen Nutzung
(1) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO sind der
Versorgung des Gebiets dienende Laden (Einzelhandelsbetriebe) als allgemein
zulassige Nutzung nicht zulassig (§ 1 (5) i.V. mit § 1 (9) BauNVO).
(2) Innerhalb der Mischgebiete (MI) geméaR § 6 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe als
allgemein zuldssige Nutzung nicht zuléssig (§ 1 (5) i.V. mit § 1 (9) BauNVO).

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe im Mischgebiet (M) zulassig, die in
raumlichen und funktionalem Zusammenhang mit einem ansassigen Handwerks- und
Gewerbebetrieb stehen (nutzungsbezogener Einzelhandel).

2. MaR der baulichen Nutzung

(1) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) nordlich der Wurpstrafe und westlich
der Lerchenstrale wird die Grundfléchenzahl von bisher 0.6 auf 0.4 reduziert.

Stadt |
Landkreis ¥




In der Beratung brachte Herr Kortlang seine Position zur Ansiedlung weiterer
Einzelhandelsbetriebe an der Oberrege zum Ausdruck. Dieses sollte nicht verhindert werden.
Hier entgegnete die Verwaltung, dass die Versorgung der Elsflether Bevolkerung nach
Fertigstellung der derzeitigen Bauvorhaben der Einzelhandelsbetriebe sehr gut aufgestellt ist.
Der Markt hat Verdridngungstendenzen, bei denen kiinftig Leerstédnde zu befiirchten sind. Der
Bau weiterer Discounter/Lebensmittelmérkte konnte diesem an der Oberrege Vorschub leisten.
Die Abwégung der Stellungnahmen sowie der Satzungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 26, 2.
Anderung ,,Westlich der BundesstraRe 212 wurde wie folgt beschlossen:

Beschluss

a) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Straien empfiehlt dem Verwaltungsausschuss und dem Rat mit Stimmenmehrheit, iiber
die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trdager offentlicher
Belange, wie in der Abwigung der Anlage aufgefiihrt, zu beschliefen.

b) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Straffen empfiehlt dem Verwaltungsausschuss und dem Rat mit Stimmenmehrheit, die
2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 26 -Westlich der BundesstraBe 212— der Stadt Elsfleth
als Satzung zu beschlieflen.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungiiltige Stimmen

S = N OO O O




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 24.08.2017

Tagesordnungspunkt 8.

Stadtsanierung, Offentliche MaRnahme, Aufwertung des 6ffentlichen Raums
hier: Deichstrafle
- Beschlussfassung der Entwurfsplanung

Sach- und Rechtslage

Als Fortfiihrung der Sanierungsmafinahmen im Zuge des Stadtebauprogramms ist fiir 2017
(Planung) und 2017 (Ausfiihrung) die Sanierung der Deichstrafe beabsichtigt.

Als geforderte MaBnahme soll die Deichstraie im Teilbereich im Sanierungsgebiet als Teil des
historischen Stadtkerns erneuert werden.

Gemidll Verwaltungsausschussbeschluss vom 13.06.2017
wurde der Auftrag zur Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung an
das Planungsbiiro NWP, Oldenburg, vergeben.

Die Arbeiten wurden It. HOAI (Honorarordnung fiir
Architekten und Ingenieure) beschriankt ausgeschrieben. Die
Leistungsplanungen (Entwurfs- mit Ausfiihrungsplanung)
beinhalten die DeichstraBe (ca. Teilbereich zwischen dem
Rathausplatz mit Einmiindung Mittelstral3e). g1t
Die Bauiiberwachung wird die Stadt Elsfleth selbst Deichstrale - technische und gestalteri-
durchfiihren. e ke

Lageplan Fachdienst 4:

. Frau Groffmann, vom Planungsbiiro NWP, Oldenburg,
= wird dem Fachausschuss die Entwurfsplanung als Ergebnis
. der Leistungsphasen 1 bis 3 vorstellen. Diese wird im
" Wesentlichen auf das Gestaltungskonzept Innenstadt sowie
' den zuvor abgestimmten Planungen basieren.

~ .. Die Entwurfsplanung ist ein stimmiges und realisierbares
Planungskonzept, das alle projektspezifischen Punkte
beriicksichtigt.

/ Noch weiter ausgearbeitet wird die Planung in der spéteren
Ausfiihrungsplanung. Die Entwurfsplanung ist somit
Voraussetzung einer detaillierten Ausfithrungsplanung.



Beschlussvorschlag

Es wird vorgeschlagen, dem Verwaltungsausschuss zu empfehlen, die vom Planungsbiiro
NWP, Oldenburg, erstellte Entwurfsplanung der Mafinahme DeichstraBe im Sanierungsgebiet
zu beschliefien.

Beratung

Das beauftragte Planungsbiiro NWP, Frau Groffmann, stellte anhand einer umfangreichen
Prisentation die SanierungsmaBnahme der nérdlichen Deichstraf3e vor.

Zunichst wurde der mangelhafte Bestand aufgezeigt. Mit der StraBensanierung soll eine
verkehrsberuhigte ~ Zone  mit  Schrittgeschwindigkeit — geschaffen ~ werden.  Alle
Verkehrsteilnehmer sind im StraBenraum gleichberechtigt und nutzen die Stralle. Die Seiten
werden mit bis zu 50 cm breiten farblich abgesetzten Seitenstreifen angedeutet.

Die Gestaltung erfolgt mit den im Vorfeld fir das Sanierungsgebiet ausgewihlten
groBformatigen Pflastersteinen (30 x 20 cm). Diese sind an der Alten Stralle bereits verbaut
worden. Die schmalen Borde an den Seiten werden mit dem Betonpflaster in Beige ausgestaltet.
Das Hauptpflaster in der Mitte mit grauem Betonstein. Es soll ein barrierefreier Bordstein mit
3 cm Rundbord gesetzt werden. Die Entwésserungsrinne wird mittig angeordnet. Alle 25 m
wird ein Schachtdeckel eingelassen. Als Leuchte ist (wie an der Alten Strafle) die Lennart X mit
rundem anthrazitfarbigen Mast mit LED-Kofferleute vorgesehen.
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In der Vorstellung erlduterte Frau Groffmann die angedachten drei Standorte der fiir die
verkehrliche Einstufung erforderlichen PKW-Stellpldtze im StraBenraum. Diese sind vor
Vorgirten vorgesehen, da sie dort fiir die Anlieger am wenigsten storend sind. Die Parkplatze
sind als Einengung der Fahrbahn fiir eine Einstufung als verkehrsberuhigte Strafe erforderlich.
Weitere Parkfldchen konnten auf der Seite Bahnhofsstralie geschaffen werden.

Die Planerin schilderte die Eigentumssituation. FuBwege befinden sich bereits jetzt auf privaten
Flachen. Herr Kopka erlduterte kurz die abzuschlieBenden Bauerlaubnisvertrige mit den
Eigentiimern und appellierte an die Bereitschaft der Anlieger, die DeichstraBBe zu erneuern. Nur
gemeinsam kann dieses Ziel kurzfristig erreicht werden.

Die Biirgermeisterin machte deutlich, dass auf Barrierefreiheit grofen Wert gelegt wird. So
wird z.B. beim Seniorenheim ein besonderer geschliffener Pflasterstein mit einem Leitsystem
(taktierendes System) eingebaut. Biirgermeisterin Fuchs betonte die Notwendigkeit der
Sanierung. Diese wurde sehr lange zuriickgestellt. Nunmehr ergibt sich durch die
Stidtebauforderung eine einmalige Chance, die Erneuerung mit 2/3 der Kosten bezuschussen zu
lassen. Diese einmalige Gelegenheit darf sich die Stadt Elsfleth nicht entgehen lassen.

In der Diskussion wurde von einem Anlieger des Boltenhofes die unzuldngliche
Entwiésserungssituation geschildert. Es werden auch nach Sanierung Regenwassermassen
befiirchtet. Hier erlduterte Herr Doyen, dass sich die Situation auf jeden Fall verbessern wird.
Alle Versorgungstrager werden beteiligt. Der OOWYV hat fiir die Erneuerung der Regenwasser-
bzw. Abwasserleitung in der Deichstralie Mittel eingeplant.

Die Gelidndehohe wird der OOWV ermitteln. Der Verband wird die Leitungen geméll DIN-
Vorschriften einbauen. Auch erfolgt der Rohrdurchmesser geméf DIN-Regelungen. Dies liegt
im Zustindigkeitsbereich der dortigen Wasserbauingenieure. Die Zusténdigkeit liegt beim
OOWV. Dort sind die Fachleute.

In der weiteren Beratung stellte die Biirgermeisterin in Aussicht, den Boltenhof in das
Forderprogramm aufnehmen zu lassen. Hierzu miisste der Fulweg nachgemeldet und das
Stidtebauliche Entwicklungskonzept iiberarbeitet werden. Sollte diese Wegesanierung aus
Fordermitteln nicht moglich sein, wére eine Erneuerung aus 100 %-igen Haushaltsmitteln zu
tiberlegen.

Weitere Fragen aus dem Gremium und von Anliegern wurden beantwortet. Hierzu wird eine
Info-Veranstaltung am 07.09.2017, 18:30 h, im Heye-Saal stattfinden. Dort wird mit den
Anliegern die Entwurfsplanung erortert.



Beschluss

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Straflen
empfiehlt dem Verwaltungsausschuss einstimmig, die vom Planungsbiiro NWP erstellte
Entwurfsplanung der MaBnahme Deichstrafle im Sanierungsgebiet zu beschlieBen.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungiiltige Stimmen
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Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 24.08.2017

Tagesordnungspunkt 9.

Bauleitplanung der Stadt Elsfleth, Windpark Bardenfleth
hier: Antrag der Windpark Wehrder GmbH zur Anderung des Fliichennutzungsplanes
- Aufstellungsbeschluss zur 8. Fléichennutzungsplaninderung

Sach- und Rechtslage

Die Windpark Wehrder GmbH hat mit Schreiben vom 14.03.2017 einen Antrag gestellt, den
Flachennutzungsplan zu &ndern, damit der Rotorradius der Windenergieanlage 2 vom
Geltungsbereich eines Sondergebietes Windenergie abgedeckt wird.

Begriindet wird der Antrag zur Aufstellung der Bauleitplanung mit  Anderung der
Abstandsvorschrift zu Hochspannungsleitungen.

Der Antrag des Investors ist der Einladung zum Verwaltungsausschuss am 25.04.2017 als
Anlage 1 beigefiigt. Demnach soll die Bauleitplanung angepasst werden.

Der Flichennutzungsplan hat mit seiner Anderung komplett das notwendige Verfahren zu
durchlaufen: Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf (ggf. mehrmals), Feststellung, Genehmigung
durch den Landkreis.

Die WEA 2 wurde nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImschG) am norddstlichen
Rand des Geltungsbereiches mit Auflagen (Sektorenmanagement) genehmigt.

N\ Auflares Seil der Hochspann ingsleilung
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Laut Aussagen des Investors sowie des Planungsbiiros sind die im vorherigen
Bauleitplanverfahren zur 2. FNP-Anderung erstellten Gutachten weiterhin anwendbar. Diese
kénnen als Anlage mit den auszulegenden Unterlagen mit ausgelegt werden.



Die Ausschlusswirkung der festgesetzten Windenergieanlage auflerhalb der festgesetzten
Gebiete bleibt bestehen.

Samtliche durch die 8. Flachennutzungsplaninderung entstehenden Kosten werden vom
Investor iibernommen und sind in einem stddtebaulichen Vertrag zu regeln.

Zunichst ist ein Aufstellungsbeschluss zu fassen. Uber die 8. Flichennutzungsplanénderung
(Sondergebiet Windenergie Bardenfleth) ist zu beraten und Beschluss zu fassen.

Es ist zu entscheiden, ob dem Verwaltungsausschuss und dem Rat empfohlen werden soll, dass
der Aufstellungsbeschluss zur 8. Flichennutzungsplandnderung gefasst werden soll.

Beratung

Die Verwaltung stellte mittels einer Prasentation den Antrag des Investors zur Anderung des
Flichennutzungsplanes vor. Anlass der beantragten Anderung ist der dstliche Rotorbereich der
Windenergieanlage 2. Der Rotor ragt rd. 60 m aus dem Geltungsbereich der
2. Fliachennutzungsplanidnderung. Der Landkreis fordert fiir einen Betrieb ohne
Sektorenmanagement eine erneute Anderung des Flidchennutzungsplanes (Sektorenmanagement
= Abschaltung der Anlage 2, wenn der Rotorbereich den Bereich der 2. FNP-Anderung
verldsst).

Die Anlage wurde mit Koordinaten nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigt. Es
handelt sich um ein langjahriges Verfahren der 2. FNP-Anderung. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass bei einer Wiederaufnahme des abgeschlossenen Verfahrens gegen die
8. Flichennutzungsplaninderung geklagt wird.

Der Betreiber gibt als Grund der Verschiebung der Anlage gednderte DIN-Abstandsregelungen
zu Starkstromanlagen an. Fragen hierzu wurden vom Investor, Herrn Hayen, kurz beantwortet.
Ein Antrag des Betreibers/Investors zur Anderung des Flichennutzungsplanes liegt vor. Der
Investor erklidrte sich bereit, simtliche Kosten der Flachennutzungsplanidnderung zu
ibernehmen, auch evtl. Anwalts- und Gerichtskosten eines anzunehmenden Klageverfahrens.
Hieriiber wird ein stddtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Dieser Vertrag ist Bedingung fiir das
weitere Verfahren.

Fragen zum Bestand der bestehenden Bauleitplanung und der Ausschlusswirkung wurden
fachlich geklirt. Die bestehende Bauleitplanung mit der Ausschlusswirkung zum Aufstellen
weiterer ~ Anlagen im  Gemeindegebiet ist auch bei Klage gegen eine
8. Flichennutzungsplandnderung nicht gefdhrdet.

In der Diskussion erlduterten die Ratsmitglieder Rebehn und Dorgeloh ihre Argumente gegen
diesen Antrag. Die Ratsmitglieder Liibben und Bierbaum erlduterten deren Standpunkte fiir
diesen Antrag und teilten ihr Verstdndnis fiir den Bau aller Anlagen (inkl. WEA 2) mit, zumal
eine Baugenehmigung vorliegt.



Beschluss

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Straflen
empfiehlt dem Verwaltungsausschuss und dem Rat mit Stimmenmehrheit, die Aufstellung der
8. Fldchennutzungsplanidnderung —Windenergieanlage Bardenfleth- zu beschlieBen.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungiiltige Stimmen
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Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Straflen

Sitzung am: 24.08.2017

Tagesordnungspunkt 10.

Antrige und Anfragen

Es lagen keine Antrdge und Anfragen vor.




