Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Rat der Stadt Elsfleth
Sitzung am: 18.05.2017
Tagesordnungspunkt 8.

2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 26 — Westlich der Bundesstrafie 212 —
a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen des Vorentwurfes

b) Beschlussfassung des Entwurfes

¢) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Entwurfes

Sach- und Rechtslage

Ziel dieses Bauleitplanverfahrens zur Anderung des Bebauungsplan Nr. 26 ,,Westlich
der Bundesstrale 212“ der Stadt Elsfleth ist der Ausschluss von
Einzelhandelsbetriecben im allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet des
Geltungsbereiches. Von dieser Regelung ist der bestehende Lebensmittelmarkt sowie
Handwerksbetriebe ausgenommen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fldiche von rd. 5,77 ha. Es wird bei der Anderung in
textlicher Form ein Regelverfahren mit einer Umweltpriifung durchgefiihrt.
Aufstellung — Vorentwurf — Entwurf — Satzung.

Es wurde zuvor eine frijhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
durchgefiihrt. Diese hatten nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB bis zum 24.03.2017
die Moglichkeit, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Das Planungsbiiro NWP, Oldenburg, hat die zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahmen in der Sitzung vorgetragen. Uber die in der Anlage beigefiigten
Abwégungen ist zu beraten und Beschluss zu fassen. Diese Anlage 3 der Abwagung ist
beigefiigt.

Das Planungsbiiro hat einen Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 —
Westlich der Bundesstrafle 212- mit Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
der Begriindung inklusive Umweltbericht erstellt. Dieser Entwurf wird mit der
Begriindung in der Sitzung vorgestellt und ist als Anlage 4 beigefiigt.

Das begleitende Oberfldchenentwésserungskonzept hierzu kann aufgrund des Umfangs
bei Herrn Kopka eingesehen werden. Darin wird u.a. die Oberflachenentwésserung
erldutert und die Notwendigkeit der errechneten Grabenprofile (hydraulische
Berechnung von Riickhalterdaumen) aufgefiihrt.

Die Entwurfsfassung ist vom Fachausschuss zu beraten und zu beschliefen. Nach
Beschlussfassung durch den Rat wird der Entwurf 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) wird
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemidl § 4 Abs. 2 BauGB
(Beteiligung der Behorden) durchgefiihrt.




Hintergrund der Bestrebungen, weiteren Einzelhandel an der Oberrege auszuschlieflen,
sind Maflnahmen zur Stirkung der Innenstadt. Es gibt Bestrebungen seitens der
Wirtschaft, Unternehmen an der Bundesstralle anzusiedeln. Aus diesem Grunde wurde
Ende 2014 ein konkretes Baugesuchen zuriickgestellt und eine Verdnderungssperre
erlassen, die letztmalig im Herbst dieses Jahres auslduft.

Im stddtebaulichen Entwicklungskonzept Innenstadt wurde ein MaBnahmenpaket
vorgeschlagen, um die Innenstadt wieder zu stéarken.
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zur Stiarkung des Zentrums der Stadt Elsfleth
zu erreichen. Zum Schutz der Innenstadt ist
es stadtebaulich gerechtfertigt,
Einzelhandelsnutzungen in nicht zentralen
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Mit diesem Ausschluss sollen dem Zentrum auch Neuansiedlungen zugefiihrt werden,
um deren Attraktivitdt zu steigern oder zu erhalten. Hierzu hat die Stadt Elsfleth ein
Stédtebauliches Entwicklungskonzept Innenstadt erstellt. Der Rat hat dieses Konzept
mit dem Teil A Kommunale Entwicklungssituation und Teil B Vorbereitende
Untersuchungen am 30.07.2014 festgelegt. Im Entwicklungskonzept werden u.a.
Erneuerungskonzepte, Maflnahmen und Empfehlungen aufgezeigt. Neue Ansiedlungen
im FEinzelhandel an der Oberrege wiirden diesen Zielen des Stiddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes zuwiderlaufen.

Bereits in einer Grundposition vom 06.03.2012 hat der Verwaltungsausschuss
einstimmig beschlossen, dem vorhandenen Einzelhandel in Elsfleth absoluten Vorrang
gegeniiber Ansiedlungen an der Oberrege einzurdumen. In der Sitzung des
Ausschusses fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung am 18.11.2014 hat dieser die
generelle Thematik weiterer Ansiedlungen an der Oberrege und die kiinftige
Entwicklung der Innenstadt beraten und einstimmig beschlossen, dass die bisher im
Mischgebiet zuldssigen Einzelhandelsbetriebe (Verbrauchermirkte, Discounter,
Drogerien u.a.) vollstdndig ausgeschlossen werden.

Die Entwurfsfassung ist vom Stadtrat zu beschlieen. Nach Beschlussfassung durch
den Rat wird der Entwurf 6ffentlich ausgelegt.




Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschafisschutz sowie Bau und
Straflen hat am 02.05.2017 einstimmig (mit zwei Stimmenenthaltungen) den Entwurf
der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 —Westlich der Bundesstraffe 212-
beschlossen.

Beschlussvorschlag
a) Der Rat beschliefit iiber die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Triger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, wie in der
Abwigung der Anlage, aufgefiihrt.

b) Der Rat beschlieBt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 —Westlich der
Bundesstra3e 212- der Stadt Elsfleth als Entwurf.

c) Der Rat beschlieBt, den Entwurf offentlich auszulegen. Die o6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB soll gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Beratung
Das Planungsbiiro NWP, Oldenburg, hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 26,
2. Anderung ,,Westlich der BundesstraBe 212 erstellt. Dieser Entwurf liegt dem Rat
vor. Zuvor wurde dieser dem Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strale mit der Begriindung, dem Umweltbericht
und Gutachten vorgestellt. Ndheres ist der Anlage der Einladung des Ausschusses fiir
Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Straflen und dem
Protokoll des Fachausschusses vom 02.05.2017 zu entnehmen.

Es werden lediglich Anderungen in textlicher Form durchgefiihrt. Aufgrund der
GebietsgroBBe wird ein zweistufiges Verfahren durchgefiihrt. Der bisherige Standort
des Vollsortimenters an der Wurpstraf3e genief3t Bestandsschutz.

Der Vorentwurf  hat ausgelegen. Die s<_ [ ]| S
Abwiégungsvorschldge zu den im Rahmen der \/\\\\73%/i§ A
frithzeitigen Beteiligung eingegangenen /[y / 18 T
Stellungnahmen liegen dem Gremium vor. Aus der /777
Bevdlkerung sind keine Stellungnahmen
eingegangen. Zum Vorentwurf haben sich keine
Anderungen ergeben.

Die textlichen Festsetzungen des Entwurfes sind den
Ratsmitgliedern bekannt:
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Aus dem Entwurf:
1. Art der baulichen Nutzung

(1) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO sind der
Versorgung des Gebiets dienende Laden (Einzelhandelsbetriebe) als allgemein
zulassige Nutzung nicht zulassig (§ 1 (5) i.V. mit § 1 (9) BauNVO).

(2) Innerhalb der Mischgebiete (Ml) gemaR § 6 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe als
allgemein zulassige Nutzung nicht zulassig (§ 1 (5) i.V. mit § 1 (9) BauNVO).

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe im Mischgebiet (Ml) zuldssig, die in
raumlichen und funktionalem Zusammenhang mit einem ansassigen Handwerks- und -
Gewerbebetrieb stehen (nutzungsbezogener Einzelhandel).

2. MakR der baulichen Nutzung

(1) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) nérdlich der Wurpstrae und westlich v
der LerchenstraBe wird die Grundflachenzahl von bisher 0,6 auf 0,4 reduziert.
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Beschluss
a) Der Rat beschliefit einstimmig, iiber die eingegangenen Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit,
wie in der Abwégung der Anlage, aufgefiihrt.

b) Der Rat beschliefit einstimmig, den Entwurf o6ffentlich auszulegen. Die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB soll gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder 23
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder 21
Davon stimmberechtigt 21
Ja-Stimmen 21
Nein-Stimmen 0
Stimmenenthaltungen 0

Ungiiltige Stimmen 0




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Rat der Stadt Elsfleth
Sitzung am: 18.05.2017
Tagesordnungspunkt 9.

Bebauungsplan Nr. 56 — Nordstrafie — im Ortsteil Oberhammelwarden
a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen
b) Beschlussfassung iiber die Satzung

Sach- und Rechtslage

Ziel dieses Parallelverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 56 —NordstraBe- und der
6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Elsfleth ist die Bauleitplanung zur
Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes mit ca. 20 Baugrundstiicken in
Oberhammelwarden. Mit der Ausweisung neuer Grundstiicke oberhalb der
Deichbandspiitte soll der Nachfrage nach Baugrundstiicken in Oberhammelwarden
nachgekommen werden. Niheres ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Der Feststellungsbeschluss der 6. Flachennutzungsplandnderung wurde bereits vom
Rat gefasst. Somit konnte die vorbereitende Bauleitplanung abgeschlossen werden.

Da der Entwurf des B-Planes Nr. 56 nach der ersten Auslegung geéndert wurde, ist der
Entwurf erneut ausgelegt worden. Anderungen wurden ausschlieBlich im Bereich der
Oberflachenentwésserung vorgenommen. Die 1. Auslegung des Entwurfes fand in der
Zeit vom 06.05.2016 bis 09.06.2016 und die 2. Auslegung vom 06.03.2017 bis
06.04.2017 statt.

Rastede hat dem Fachausschuss am
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02.05.2017 die zu der 1. und 2. Auslegung
des B-Plan-Entwurfes eingegangenen
Stellungnahmen vorgetragen. Uber die in der
Anlage der Ausschusses fiir Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie
Bau und Straflen beigefiigte Abwigung ist
Beschluss zu fassen. Diese wurde mit der
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als Anlage mit der Einladung des Fachausschusses verteilt. Dem Rat der Stadt Elsfleth
wird zusammenfassend berichtet.

Dieser Bebauungsplan wird als Angebotsplanung gemiBl § 8 ff Baugesetzbuch
(BauGB) im Standardverfahren durchgefiihrt. Somit wurden auch ein Umweltbericht
sowie ein Vorentwurf erstellt.

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschafisschutz sowie Bau und
Straffen hat am 02.05.2017 einstimmig die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 56
—Nordstrafle- beschlossen. Das Abstimmungsergebnis des Verwaltungsausschusses am
18.05.2017 wird in der Ratssitzung mitgeteilt.

Die Satzung ist vom Stadtrat zu beschlieBen. Nach Beschlussfassung durch den Rat
und der Bekanntgabe wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Beschlussvorschlag
a) Der Rat beschlie3t {iber die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Tréiger Offentlicher Belange, wie in der Abwédgung der Anlage,
aufgefiihrt.

b) Der Rat beschlieit den Bebauungsplan Nr. 56 — Nordstrafle — der Stadt Elsfleth
als Satzung.

Beratung

Das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach hat den Satzungsentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 56 ,Nordstrae® erstellt. Diese Satzungsfassung liegt den
Ratsmitgliedern vor. Zuvor wurden dem Ausschuss fiir Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Straflen die Satzungsunterlagen
mit der Planzeichnung und der Begriindung mit Umweltbericht vorgestellt. Naheres ist
der Anlage der Einladung des Ausschusses fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und StraBen und dem Protokoll des Fachausschusses
vom 02.05.2017 zu entnehmen.

Die begleitende 6. Anderung des Flidchennutzungsplanes liegt derzeit dem Landkreis
zur Genehmigung vor. Die Stadt Elsfleth hat hierzu bereits den Feststellungsbeschluss
gefasst.

Die Abwigungsvorschldge der zu den beiden ausgelegten Entwiirfen eingegangenen
Stellungnahmen liegen vor. Die Entwurfsunterlagen wurden in zwei Runden ausgelegt.
Im zweiten Entwurf wurde die Oberflachenentwédsserung gedndert. Die Festsetzungen
des Satzungsentwurfs sind bekannt. Im Westen (zwischen Wohnbebauung und
Ausgleichsflache) wird der Graben aufgeweitet. Im Nordwesten erfolgt die Zufahrt
zur angrenzenden Kompensationsfléche.



Aus dem Satzungsentwurf:

Beschluss
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a) Der Rat beschlieBt einstimmig iiber die eingegangenen Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, wie in der Abwégung der

Anlage, aufgefiihrt.

b) Der Rat beschliefit einstimmig den Bebauungsplan Nr. 56 — Nordstrae — der

Stadt Elsfleth als Satzung.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungiiltige Stimmen

23
21
21
21




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Rat der Stadt Elsfleth
Sitzung am: 18.05.2017
Tagesordnungspunkt 10.

Bebauungsplan Nr. 25, 3. Anderung — Edo-Schrider-Siedlung —
a) Beschlussfassung des Entwurfes
b) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Entwurfes

Sach- und Rechtslage
Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 —Edo-Schroder-Siedlung- der Stadt
Elsfleth ist die Bauleitplanung zur Errichtung einer Kindertagesstitte (Kita) an der
Whurpstralle. Hierzu hat der Rat in der Sitzung vom 17.09.2016 die Verwaltung
beauftragt, die Aufstellung der Bauleitplanung einzuleiten.

Vorausgehend waren Untersuchungen iiber den bisherigen Standort des katholischen
Kindergartens in der Bismarckstrale. Wegen des beengten Baugrundstiicks,
Gebédudezustands, der Verkehrssituation, Wohnorte der Kinder und anderen
Situationen schied eine Investition am alten N LR

Standort aus. \g[ 1

Die Stadt Elsfleth ist Eigentiimerin eines
bislang brach liegenden Grundstiickes am
Hallenbad. Die dort bestehende
Bauleitplanung wurde nicht umgesetzt.
Vorgesehen ist ein 3-gruppiger Neubau mit
einer Krippe. Eigentlimer wird die Stadt
Elsfleth sein.

Der Geltungsbereich umfasst eine zuldssige
Grundfliche von 14.957 m? und ist somit &= ; :
kleiner als 20.000 m? Die Fldche beinhaltet das # G
Hallenbadgelinde mit der Weide und dem Sportcenter !
Wurpland.

Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
einen Kindergarten/Kindertagesstitte, seniorengerechten
Wohnraum sowie sozialen Wohnungsbau geschaffen. Im
Norden des Plangebietes wird auch dazu ein Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Die Fliache fiir die Kita beinhaltet eine groBziigige
Erweiterungsméglichkeit. Das etablierte Spielgelédnde bleibt
unangetastet.

,,,,,,

Dieser Bebauungsplan wird geméB § 13 a Baugesetzbuch ) =l S o=
(BauGB) im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt

(Aufstellung—Entwurf—Satzung).
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Dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung wird als Angebotsplanung geméf § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Dieser
Bebauungsplan wird daher ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung durchgefiihrt.

Das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach hat einen Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 —Edo-Schroder-Siedlung- mit einem Geltungsbereich sowie
der dazugehorigen Begriindung gefertigt. Dieser Entwurf wurde dem Fachausschuss
am 02.05.2017 mit der Begriindung in der Sitzung vorgestellt und ist der Einladung
zum Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen als Anlage beigefiigt worden. Dem Stadtrat wird zusammenfassend
berichtet.

Die Entwurfsfassung ist vom Verwaltungsausschuss zu beraten und zu beschliefen.
Nach Beschlussfassung durch den Rat wird der Entwurf 6ffentlich ausgelegt.

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschafisschutz sowie Bau und
Strafien hat am 02.05.2017 einstimmig den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes  Nr. 25  —Edo-Schrider-Siedlung-  beschlossen. Das
Abstimmungsergebnis des Verwaltungsausschusses vom 18.05.2017 wird in der
Ratssitzung mitgeteilt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) wird
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemiB § 4 Abs. 2 BauGB
(Beteiligung der Behorden) durchgefiihrt.

Beschlussvorschlag )
a) Der Rat beschliet die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 —Edo-
Schroder-Siedlung- der Stadt Elsfleth als Entwurf.

b) Der Rat beschlieit, den Entwurf offentlich auszulegen. Die offentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB soll gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.



Beratung
Das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach hat den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 ,,Edo-Schroder-Siedlung® erstellt. Dieser Entwurf liegt dem
Stadtrat vor. Zuvor wurde dieser dem Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Straflen mit der Planzeichnung und der Begriindung
vorgestellt. Naheres ist der Anlage der
Einladung des Ausschusses fiir Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen und dem Protokoll des
Fachausschusses vom  02.05.2017 [
entnehmen. '

Die wesentlichen Festsetzungen im Teilbereich
des Allgemeinen Wohngebietes wurden von
Herrn Doyen kurz erléutert.

Beschluss )
a) Der Rat beschlielt einstimmig die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
—Edo-Schréder-Siedlung- der Stadt Elsfleth als Entwurf.

b) Der Rat beschlieit einstimmig, den Entwurf o6ffentlich auszulegen. Die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB soll gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder 23
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder 21
Davon stimmberechtigt 21
Ja-Stimmen 21
Nein-Stimmen 0
Stimmenenthaltungen 0
Ungiiltige Stimmen 0




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Rat der Stadt Elsfleth
Sitzung am: 18.05.2017
Tagesordnungspunkt 11.

Bericht der Biirgermeisterin iiber wichtige Angelegenheiten

A.

Die Biirgermeisterin berichtete, dass es sich bei der Ansiedlung der Elsflether Werft in
Brake um eine Standortsicherung fiir die Elsflether Werft in Elsfleth handelt.

Der Geschiftsfithrer von der Elsflether Werft, Herr Wiechmann, berichtete, dass
aufgrund der Verschlickung der Hunte der fehlende Tiefgang ein grofles Problem fiir
die Elsflether Werft darstellt und deshalb dieses Gelénde in Brake erworben wurde.
Zusétzlich hat Herr Wiechmann die Stadt Elsfleth informiert, dass z. Z. der verseuchte
Boden auf dem ehemaligen Riitgers-Geldnde am Tidehafen entsorgt wird.

B.
Der Landkreis Wesermarsch hat die Haushaltsgenehmigung nach § 120 Abs. 2 und
§ 122 Abs. 2 NKomVG fiir das Haushaltsjahr 2017 ohne Bedingungen erteilt.

C.

Biirgermeisterin Fuchs wies noch einmal darauf hin, dass am Wochenende die
Gewerbeschau am 20. und 21. Mai 2017 stattfindet und lud alle ein, diese zu besuchen,
um die Elsflether Unternehmen zu unterstiitzen.

Tagesordnungspunkt 12.

Bericht der Ausschiisse iiber wichtige Angelegenheiten, die nicht der
Beschlussfassung des Rates unterliegen

Es wurden keine Berichte abgegeben.

Tagesordnungspunkt 13.

Antrige und Anfragen

Es lagen keine Antrdge und Anfragen vor.




