PROTOKOLL

Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien
- 1. Sitzung (2021/2026) -

Sitzung am: Dienstag, 23. November 2021
Sitzungsort: Stadthalle Elsfleth, Oberrege 16, 26931 Elsfleth
Sitzungsbeginn: 18.00 Uhr Sitzungsende: 19.58 Uhr

Die Sitzung setzte sich aus 6ffentlichen Tagesordnungspunkten zusammen.

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieses Protokolls sind.

Vorsitzender: stellv. Biirgermeister Nie3
Biirgermeisterin Fuchs
Sachbearbeiter u. Protokollfiihrer: Dipl.-Ing. Doyen

Verw.-Ang. Kopka




TEILNEHMERVERZEICHNIS

Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und StrafBien

Sitzung am: 23.11.2021

Ausschussmitglieder Bemerkungen

Stellv. Biirgermeister Nief3 Vorsitzender

Ratsfrau Réhr

Ratsherr Losekann

Ratsherr Liibben

Ratsfrau Wiegmann
Beigeordneter Bierbaum

Ratsherr Bock

Beigeordnete Gehlhaar

Ratsherr R6hrl

Sonstige Sitzungsteilnehmer Bemerkungen

Biirgermeisterin Fuchs

Dipl.-Ing. Doyen als Sachbearbeiter

Verw.-Ang. Kopka als Sachbearbeiter u. Protokollfiihrer
Stellv. Biirgermeisterin Géhr-Weber als Gast

Beigeordneter Boner als Gast

Herr Aufleger, NWP w. d. Ber. zu TOP 5.
Frau Groffmann, NWP w. d. Ber. zu TOP 6.
Herr Jelkmann, Windkraft Wehrder GmbH w. d. Ber. zu TOP 5.

Stadtbrandmeister Zech

entschuldigt fehlte Bemerkungen
Gleichstellungsbeauftragte Frau Ralle-Klein

Zuhirer: Besucher u. Nordwest-Zeitung, Frau Ullrich




VERZEICHNISDERTAGESORDNUNGSPUNKTE

Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 23.11.2021

Tagesordnung:

1. Eroffnung der Sitzung

2. Feststellung der ordnungsgeméfBen Ladung und Beschlussfihigkeit
3. Feststellung der Tagesordnung

4. Einwohnerfragestunde

5. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 36 — Windpark Wehrder — der Stadt Elsfleth
a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen zum Vorentwurf
b) Beschlussfassung des Entwurfes
c¢) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Entwurfes
(Beschluss tiber die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 21. V. m.
§ 1 Abs. 8 BauGB)

6. Stadtsanierung, Offentliche MaBnahme, Aufwertung des 6ffentlichen Raums
Hier: SteinstraBe (FuBgéngerzone) mit Parkplatz-Mitte
- Beschlussfassung der Entwurfsplanung

7. Stadtsanierung ,,Lebendige Zentren®, Verldngerung der Sanierungsdurchfithrungsfrist
- Beschlussfassung der Verldngerung der Frist fiir die Durchfithrung der Sanierung
nach § 142 Abs. 3, Satz 2, 3 BauGB

8. Kenntnisgaben

9. Antréige und Anfragen




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 23.11.2021

Tagesordnungspunkt 1.

Eriéffnung der Sitzung

Stellv. Biirgermeister Niel eroffnete als Ausschussvorsitzender um 18.00 Uhr die Sitzung und
begriifite alle Anwesenden.

Tagesordnungspunkt 2.

Feststellung der ordnungsgemiiBlen Ladung und Beschlussfihigkeit

Der Ausschussvorsitzende stellte die ordnungsgeméBe Einberufung sowie die Beschlussfihigkeit
des Ausschusses fest.

Tagesordnungspunkt 3.

Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wurde einstimmig festgestellt und genehmigt.

Tagesordnungspunkt 4.

Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde wurden keine Fragen gestellt.




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 23.11.2021

Tagesordnungspunkt 5.

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 36 -Windpark Wehrder- der Stadt Elsfleth
a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen zum Vorentwurf
b) Beschlussfassung des Entwurfes
¢) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Entwurfes
(Beschluss iiber die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2i.V.m.

§ 1 Abs. 8 BauGB)

Sach- und Rechtslage

Im Jahre 1999 wurde der Bebauungsplan Nr. 36 —Windpark Wehrder- aufgestellt. Dieser ist seit
dem 18.08.1999 rechtskriftig. Es wurden dort seinerzeit 13 Windenergieanlagen mit einer
Leistung von je 1,5 MW auf einer Fliche von ca. 88,26 ha errichtet.

Das Betreiberunternehmen - Windpark Wehrder Projekt GmbH & Co. KG — hat einen Antrag auf
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 36 —Windpark Wehrder- gestellt. Bei der Aufhebung ist das
gleiche Bauleitplanverfahren, wie bei einer Aufstellung oder Anderung durchzufiihren.

Ziel ist es, auf dieser Fliche ein Repowering mit voraussichtlich 6 bis 7 neuen, leistungsstirkeren
Windkraftanlagen durchzufiihren. Der Fldchennutzungsplan mit seiner Ausschlusswirkung bleibt

unangetastet. Das beabsichtigte Repowering ist mit dem bestechenden Bebauungsplan nicht
durchfiihrbar.

In seiner Sitzung vom 23.03.2021 hat der Rat mit Stimmenmehrheit die Einleitung der Aufhebung
Bebauungsplan Nr. 36 —Windpark Wehrder- beschlossen. Diese Bauleitplanung wird im
zweistufigen Verfahren (Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf, Satzung) mit Umweltbericht und
einem avifaunischen Gutachten durchgefiihrt.
Offentlichkeit sowie Behdrden hatten Moglichkeit, zum ausgelegten Vorentwurf Stellung zu
nehmen. Das Planungsbiiro NWP, Oldenburg, wird die AuBerungen der Offentlichkeit und der
Behorden zum Verfahren vortragen.

— Aufgrund des Umfangs werden die Anlagen mit der Abwégung am 18.11.2021 bis  16.00

Uhr tiber die Sitzungsfécher verteilt.

Das Planungsbiiro NWP hat einen Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 36 mit dem
Bereich des Windparks Wehrder erstellt. Herr Aufleger wird den Entwurf am 23.11.2021 dem
Ausschuss flir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Strafen
vorstellen. Der Entwurf der Aufhebung beinhaltet den Geltungsbereich, die Begriindung, den
Umweltbericht und das avifaunische (Vogel-) Gutachten mit Kartenmaterial.
— Aufgrund des Umfangs werden die Anlagen am 18.11.2021 bis 16.00 Uhr iiber die
Sitzungsficher verteilt.




Die Entwurfsfassung ist vom Ausschuss fiir Wirtschaft
und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und e
Straen zu beraten und zu beschlieBen. Nach | S B L ’
Beschlussfassung durch den Rat wird der Entwurf '
Offentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig
mit der Einholung der Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.

Dic Entwurfsunterlagen bestehen aus: Jotbarsich s 7 §7 -

Dem Geltungsbereich, der Begrindung mit dem |/ st AR
Umweltbericht und als Anlage dem avifaunischen Gutachten mlt Planen des Buros Smnmg
2018/2019 zum geplanten Repowering im Windpark Wehrder vom 22.03.2019. Des Weiteren aus

den wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen.

Beschlussvorschlag
a) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Stralen beschliefit, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, iber die
eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie von Behdrden und sonstigen
Tragem Offentlicher Belange, wie in der Abwégung der Anlage aufgefiihrt, zu beschlieBen.

b) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Straf3en beschlieft, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den Entwurf
der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 36 —~Windpark Wehrder- der Stadt Elsfleth zu
beschlieflen.

¢) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Straflen beschliefit, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den Entwurf
offentlich auszulegen. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB soll gleichzeitig
mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Beratung
Herr Aufleger vom Planungsbiiro NWP erlduterte nach einleitenden Worten den Sachverhalt der
Aufhebung des Bebauungsplanes.

Der Vorentwurf der Aufhebungsatzung des Bebauungsplanes Nr. 36 —~-Windpark Wehrder- lag aus.
Herr Aufleger berichtete iiber die zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen. Dabei wurde
detailliert auf die AuBerungen und deren Abwigungen eingegangen. Einige Bedenken betreffen
Punkte eines kiinftigen Genehmigungsverfahrens, welches nicht Bestandteil dieser Aufhebung ist.
Hierzu wird spdter im Baugenehmigungsverfahren nach dem Immissions- und
Baugenchmigungsrecht zu entscheiden sein.

Als Fazit bleibt festzustellen, dass keine Aspekte vorgebracht wurden, die zur Anderung der
Aufhebungsunterlagen gefiihrt haben.

Anhand einer Prisentation wurde der Entwurf der Aufhebungssatzung des Bebauungsplanes
Nr. 36 —Windpark Wehrder- vorgetragen. Der derzeitige Bebauungsplan war im Jahre 1999 laut
Herm Aufleger einer der ersten in Deutschland fiir die Windenergienutzung. Die Festsetzungen
des zur Aufhebung beabsichtigten Bebauungsplan Nr. 36 wurden vorgestellt. Die 13
Windenergieanlagen des Typs Enercon E-66 mit einer Leistung von 1,5 MW je Anlage stehen
dort seit nunmehr iiber 20 Jahren.




Die maximale Gesamthdhe wurde mit kleiner als 100 festgesetzt. Mit den im B-Plan bestehenden
Regelungen ist ein wirtschaftliches Repowering nicht méglich.

Das Regionale Raumordnungsprogramm -RROP- mit den dargestellten Fldchen zur
Windenergienutzung wurde vorgestelit.

Mit dem Repowering sollen die Anlagen des Windparks Wehrder
abgebaut und im selben Sondergebict durch leistungsstirkere ersetzt
werden.

Eine Aufhebung des B-Planes Nr. 36 hat zur Folge, dass ein {iberplantes
Gebiet nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) entfillt und ein neues
Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB -Privilegierung im
Auflenbereich- zu beurteilen ist. Wie beim Windpark Bardenfleth wird
ein umfangreiches Zulassungsverfahren nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz durchgefiihrt. Dabei werden
Offentlichkeit und Behdrden und die Stadt Elsfleth beteiligt.

Seitens der Bauleitplanung wird nach der Aufhebung des B-Planes Nr. 36 das Vorhaben gemiB
Flachennutzungsplan und der Raumordnung beurteilt. Diese lassen grundsétzlich ein Repowering
zu. In der vorbereitenden Bauleitplanung des Fldchennutzungsplanes bleibt die Fliche des
Windparks Wehrder weiterhin als Gebiet fiir Windenergienutzung ausgewiesen.

Nach dem Vortrag wurden von den anwesenden Ratsmitgliedern keine Fragen gestellt.

Beschluss
a) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Straflen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen,
tiber dic eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie von Behorden und
sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange, wie in der Abwigung der Anlage aufgefiihrt, zu
beschlieBen.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungiiltige Stimmen

SO S OO OO




b) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Straf3en beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen,
den Entwurf der Authebung des Bebauungsplanes Nr. 36 —Windpark Wehrder- der Stadt
Elsfleth zu beschlieflen.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungtiltige Stimmen

SO O O O DO

c) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Straflen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen,
den Entwurf 6ffentlich auszulegen. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB soll
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt
werden.

Abstimmungsergebnis
Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder

Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder
Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenthaltungen

Ungtiltige Stimmen

OO OO OO\




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 23.11.2021

Tagesordnungspunkt 6.

Stadtsanierung, Offentliche MaBnahme, Aufwertung des 6ffentlichen Raums
Hier: Steinstrafle (FuBgiingerzone) mit Parkplatz-Mitte
- Beschlussfassung der Entwurfsplanung

Sach- und Rechtslage
Als Fortfithrung der Sanierungsmalnahmen im Zuge des Stiddtebauprogramms ist 2021 die
Planung und ab 2022 die Bauausfiihrung der Sanierung der FuBgingerzone der Steinstrae mit
dem Parkplatz-Mitte beabsichtigt. Der Bereich weist erhebliche Missstinde auf. Mit der
Erneuerung soll die Innenstadt aufgewertet und z.B. die Aufenthaltsqualitit erhoht werden. Diese
Sanierungsmafinahme ist ein wesentlicher Punkt des Stiddtebauférderprogramms ,,Lebendige
Zentren®,

Mit diesen umfangreichen Sanierungsarbeiten ist das
,Herz der Stadt* betroffen.

Eine erste Entwurfsfassung wurde dem Ausschuss fiir
Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz
sowie Bau und Straflen am 29.06.2021 vorgestellt. Am
11.11.2021 hat eine Anliegerversammlung mit
Eigentiimern, P&ichtern, Mietern und interessierten
Biirgern stattgefunden. Die Verwaltung wird hieriiber
berichten. Etwaige Anderungswiinsche sind ggf. in die
Entwurfsplanung eingeflossen.

Vor dem Bau sind zahlreiche Gestattungs- bzw. Bauerlaubnisvertrige abzuschlieBen, da sich vor
den Gebduden oftmals 6ffentlich genutztes Privatgeldnde befindet.

= Uber die mit den Biirgern abstimmte Entwurfsplanung ist zu beschlieBen.

» Frau Groffmann vom Planungsbiiro NWP wird als Planerin dem Ausschuss fiir Wirtschaft
und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Straflen die Entwurfsplanung als
Ergebnis der Leistungsphasen 1 bis 3 vorstellen.

Diese basiert auf das ,,Gestaltungskonzept Innenstadt sowie auf den zuvor abgestimmten
Planungen und den umgesetzten Sanierungsmanahmen im Kerngebiet.

Die Entwurfsplanung ist als zu beschlieBende Planung ein Planungskonzept, das wesentliche
projektspezifische Punkte beriicksichtigt. Die stddtebauliche Entwurfsplanung ist somit
Voraussetzung einer detaillierten Ausfithrungsplanung.

Die MaBnahme wird eng mit den Versorgungstrigern abgestimmt. Der OOWYV wird das
Abwasser- und Regenwasserentwisserungssystem auf Grundlage des Generalentwisserungsplanes
erneuern. Dabei werden Synergieeffekte mit Erneuerungen der Leitungen in der SteinstraBe und
Parkplatz-Mitte genutzt.




Malinatiro
Stelnstrafe

CL0Z 6 L

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss flir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Straflen
beschlieft, dem Verwaltungsausschuss zu empfehlen, die Entwurfsplanung der SteinstrafBe
(FuBgéngerzone) mit Parkplatz-Mitte zu beschlieflen.

Beratung

Frau Groffmann vom Planungsbiiro NWP, Oldenburg, stellte die Entwurfsplanung der
Steinstrafle (Fulgingerzone) mit Parkplatz-Mitte vor. Nach einer Vorab-Erérterung im
Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraBen wurde
die Planung am 11.11.2021 den Anliegern und der interessierten Offentlichkeit im Rahmen einer
gut besuchten Anliegerversammlung vorgestellt.

Die Entwurfsplanung wurde von den Ratsmitgliedern im Fachausschuss grundsétzlich begriifit.
Anderungen wurden, soweit stadtebaulich und technisch sinnvoll sowie umsetzbar, in die Planung
iibernommen.

Anhand einer Présentation wurde der Istzustand und die Sanierung anhand einer Entwurfsplanung
erldutert. -

»Die Fullgingerzone ist mit der Pflasterung und
Gestaltung in die Jahre gekommen®, so Frau Groffmann.
Es wurde anhand von Fotos der Ist-Zustand aufgezeigt.
Bei der Emeuerung sollte die Strae barrierefrei
ausgebaut und Fahrrad fahren gestattet werden. Es bleibt
auch mit Offnung fiir Radfahrer eine FuBgingerzone. Es
sollte mehr Griin in die Stadt gebracht werden

Der Planbereich vom Wempe-Platz bis Rathausplatz mit
dem zu sanierendem Parkplatz-Mitte wurde farblich
bebildert. ,,Der Parkplatz présentiert sich zurzeit sehr
kahl®, so die Planerin.




Frau Groffmann erlduterte grundsétzliche Punkte zur Planung:

*  Offnung der Fupgdngerzone fiir den Radverkehr

* Barrierefreier Ausbau

* Sparsame Moblierung zugunsten grifftméglicher Flexibilitiit der Geschdifte und
anderer Nutzungen wie Mirkte und Feste

*  Mehr Griin in die Stadt

Die Gestaltung wird, wie bei den bereits umgesetzten Mafinahmen, iibernommen: Die Pflasterung
erfolgt in Niendorfer Beige (in der Fuflgéingerzone). Ein Pflaster-Streifen am Haus grau mit
Bord/Randstein. Die Leuchten, Abfallkorbe und Rankgitter erfolgen in bewihrter Ausfithrung.
Die Hochbeete werden entfernt. Es sind Flachbeete beabsichtigt.

Die Entwurfsplanung wurde als Ganzes und im Einzelnen erldutert.

Gasamilibersichl:
|

Entwirfsplanuny
Steinstralie:
[




Es wurden unter anderem folgende Bereiche aufgezeigt:

Eingangsbereich im Westen vom Gerhard-Wempe-Platz. Der Bereich
umfasst die Steinstrale vor der Apotheke, der Wempe-Platz wird
optisch vergroBert o
Von Ratsfrau Wiegmann wurde ein Piktogramm auf dem Boden e e
vorgeschlagen, der die FuBBgéngerzone hervorheben soll.

Eingangsbereich im Osten beim Rathausplatz. Das graue Band
am Eingang unterstreicht die Nutzung einer Fullgédngerzone.
Im rot gekennzeichneten Bereich sollen  gesdgte
Kopfsteinpflaster verbaut werden.
Es ist ein Piktogramm auf dem Boden erwiinscht, der die
FuBgéngerzone hervorheben soll.

Bereich Mittelstrafe und Verbindung zur Hafenstral3e.
Die Wege sollten geordnet mit Rankgitter und
Grinbereiche versehen werden.

Im Verbindungsweg Hafenstrale wird das Hochbeet
entfernt. Es ist ein Griinstreifen mit Beet beabsichtigt.

Beim ,,Kajenblick* wurde die wellenformige Bank mit
Holzbelag positiv zur Kenntnis genommen.

Diese wird abbaubar sein, um dort bei Bedarf Platz fiir
Veranstaltungen zu schaffen.

Bank in Wellenfotm ‘

abschnittaweise mit Rickenlohne



Es wurde Einigung iiber eine Ausstattung mit Riickenlehne und einen Abschnitt ohne Lehne
erzielt

Die genaue Lage und Ausstattung werden zu cinem spiteren Zeitpunkt festgelegt. Laut
Frau Groffmann sind fiir Senioren Sitzbiigel von Vorteil, da dies das Aufstehen erleichtern.

Im Sitzungsnachgang bleibt festzustellen, dass es sich hierbei um eine preisbewusste
,»Katalogware* und nicht um eine Einzelanfertigung handelt.

In der Beratung wurde von der Beigeordneten Gehlhaar ein generationsiibergreifendes Spielgert
gewiinscht. Zu kldren sind weitere aufbaubare Elemente, um den Platz optisch aufzuwerten (z.B.
Spielgerit, Kunst, Bojen).

Beraten wurden weitere, einheitliche Sitzmdbel der Fulgidngerzone. Frau Groffmann schlug eine
Holzauflage oder einen witterungsfesten HPL-Sitzbelag vor. In der Diskussion war eine Tendenz
zur Holzauflage.

Zurzeit befindet sich der ,,Wempe-Platz* in der Bauausfiihrung. Dort werden Binke mit HPL-
Auflage eingebaut. Die Entscheidung {iber die Produktauswahl fiir die FuBgingerzone wird zu
einem spéteren Zeitpunkt getroffen.

Der zentrale Mittelbereich der Steinstralle, Mittelstrafle/Parkplatz-Mitte
wird als kiinftig nutzbarer Veranstaltungsort mit Sitzmdbeln,
Fahrradhalter und Griinanlagen gestaltet.

Biirgermeisterin Fuchs verwies hierzu auf das eingangs beschlossene
Gestaltungskonzept des Biiros Munder, das dort in der Mitte der l
Steinstraf3e einen Platz vorsieht.

Die nach der Anliegerversammlung erarbeiteten vier Entwiirfe zur
Gestaltung des Parkplatzes-Mitte wurden eingehend erldutert.

Bei dem Gestaltungsentwurf haben die Anlieger der Steinstrafie 18 ihre Zusage erklirt

Die anderen Alternativen wurden von der Eigentiimergemeinschaft, dessen Flidche fiir eine

ansprechende Gestaltung benétigt wird, abgelehnt. Die Verwaltung bat zudem iiber die

Alternatlve 1 ohne Prlvatgrundstuck Beschluss zu fassen, damit es bei einer Riicknahme der
/ Zusage zu keiner Verzégerung kommt.

' Gestaltungsentwurf | )

/

Grunfiache (00 qm ‘f

Diese Planung des Parkplatzes-Mitte fand
grundsitzlich Zustimmung der Anwesenden.
Die bisherige 100 %-Versiegelung wird durch
ca. 190 m? Griinfldchen aufgelockert.



Der Behindertenparkplatz wurde nach der Anliegerversammlung niher an die SteinstraBe
verschoben. Die geforderten Zugénge zu den Hiusern bleiben frei.

Ferner werden ausreichend Griinanlagen berticksichtigt. Die Fahrradhalter sind in Nihe des
Zugangs zur SteinstraBe vorgesehen. Dort sollte gemifl Vorschlag der Biirgermeisterin ein Pflaster
in Niendorfer-Beige erfolgen, zumal bei Fahrridern kein Reifenabrieb zu erwarten ist.

Vor der Sitzung wurde von Anliegern Anderungsvorschlige an die Stadt herangetragen. Die
Verwaltung hat sich mit der Planerin intensiv mit den Anregungen beschéftigt. Auf diese Beitrige
wurde fachlich intensiv eingegangen.

Ein Versatz der Entwisserungsrinne ist auch héhentechnisch nicht méglich. Die SteinstraBe muss
fiir Rettungs- und Anlieferungsfahrzeuge befahrbar sein. In diesen Verkehrsraum diirfen keine
Fahrradhalter eingebaut werden.

Die angedachten Fahrradhalter bei der Steinstrale 14 werden zugunsten einer AuBengastronomie
gestrichen.

Vorgeschlagen wurde von Ratsfrau Rohr ecine Fahrradreparaturstation bei den Biigeln zur
Steinstrale. Stellv. Biirgermeisterin Gohr-Weber regte Beetpatenschaften an. Die Bereitschaft ist
ihr von Biirgern herangetragen worden.

Frau Groffmann berichtete {iber eine kiinftig offiziell erlaubte Nutzung fiir Fahrradfahrer. Diese
haben sich den Fullgéngern unterzuordnen und diirfen in einer FuBgingerzone nur mit
Schrittgeschwindigkeit fahren. Herr Doyen gab hierzu unterstiitzende Erliuterungen zu der
mittigen Radwegefithrung und den seitlichen hellgrauen Entwisserungspflasterstreifen. Diese
farblich abgesetzten Streifen sind fiir sehbeeintrichtigte Personen besserer wahrnehmbar. Bei
einer erforderlichen wasserfiihrenden Vertiefung von mindestens 1 ¢cm sind diese schr flachen
Rinnen auch barrierefrei.

Es wurde betont, dass sich Planerin und Verwaltung viel Gedanken gemacht haben, um méglichst
allen Anforderungen gerecht werden zu kénnen. Es diirfen wegemittig keine Objekte aufgestellt
werden, da z.B. durch Slalomfahren eine Gefdhrdung entstehen wiirde. Bauliche Anlagen in der
Fuligdngerzone, die Radfahrer zum Abbremsen verleiten sollen, sind zB. wegen der
Rettungsgasse und fiir Aufstellfahrzeuge (Feuerwehrkran, Anleitern) nicht statthaft.

Die Planerin stellte auf Vorschlag der Verwaltung
anthrazitfarbige groBe Blumenkiibel vor. Diese sind
vandalismussicher und konnten einheitlich von der
Stadt Elsfleth beschafft und bei Bedarf an den
Eingéngen zu den Geschiften aufgestellt werden.
Damit kann den Bedenken einer Gefahrenquelle
beim Verlassen der Laden entgegengewirkt werden.
Durch schwere, mobile Kiibel ist der Aufstellungsort
flexibel und kann nach Bedarf platziert oder entfernt
werden.

Die Blumenkiibel sind ein Angebot an die
Geschiéftsleute, die ihren Eingangsbereich vor etwaige zu schnell und riicksichtlosen Radfahrern
schiitzen mochten. Mit einer Gesamtbeschaffung wird ein einheitliches Bild erzielt.

Der Vertrag wurde durch einen sehr anschaulichen Film einer neuen FuB3gingerzone begleitet.



Bildausziige aus dem Film:

TR R

Der Vortrag wurde von Wortbeitréigen ergénzt. Fragen von Ratsmitgliedern und Biirgern wurden
vom Planungsbiiro und Verwaltung beantwortet.

Beschluss

Der Ausschuss flir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Straen
beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss, zu empfehlen, die Entwurfsplanung der
Steinstralle (FuBgéngerzone) mit Parkplatz-Mitte (=Gestaltungsentwurf) zu beschlieBen.

Sofern beim Parkplatz-Mitte kein Gestattungsvertrag erwirkt werden kann, beschloss der
Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraBen
einstimmig die Alternative 1 ohne Privatflichen im 6ffentlichen Raum.

Abstimmungsergebnis
Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder

Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder
Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenthaltungen

Ungiiltige Stimmen
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Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Straflen

Sitzung am: 23.11.2021

Tagesordnungspunkt 7.

Stadtsanierung ,,Lebendige Zentren®, Verliingerung der Sanierungsdurchfiihrungsfrist

- Beschlussfassung der Verlingerung der Frist fiir die Durchfiihrung der Sanierung nach
§ 142 Abs. 3, Satz 2, 3 BauGB

Sach- und Rechtslage

Die Stadt Elsfleth fithrt im Sanierungsgebiet , Elsfleth-Innenstadt seit dem Erstantrag 2015
stddtebauliche Sanierungsmafinahmen gemiB § 136 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) durch. Ziel ist
es, stadtebauliche Missstdnde oder funktionelle Schwiichen zu beheben, wesentlich zu verbessern
oder umzugestalten, um die Innenstadt zu beleben.

Nach den Forderrichtlinien ist jihrlich ein Folgeantrag zu stellen, dem bislang stattgegeben
worden ist.

Grundlage der Forderung ist das stddtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) mit den
vorbereitenden Untersuchungen (VU) und der Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KoFi).

In den Antréigen sind Fristen festzulegen, in der die Sanierung im Sanierungsgebiet durchgefiihrt
werden soll. Seinerzeit wurde von einer Sanierungsdauer von 8 Jahren ausgegangen. Somit
miissten sédmtliche MaBinahmen im Jahre 2022 beendet sein und Ausgleichsbetriige erhoben
werden.

Der urspriinglich angedachte 8-Jahres-Zeitraum ist bei der Antragstellung iiblich.

= In der Praxis wird ein lingerer LS oy
Sanierungszeitraum benétigt. —~ \ /

Hierfir ist ein formeller Beschluss des Rates

erforderlich. Mit einem Puffer diirfte eine /
Verldngerung um 5 Jahre bis 2027 mehr als (
ausreichend sein. > /

Eine Frist von 15 Jahren sollte nicht iiberschritten = A J
werden. Mit einer Verldngerung bis zum Jahre 2027 '\) \\ '-..\ g /
betrdgt der Sanierungszeitraum 13 Jahre. Bis dahin -\ o "
sollten alle angestrebten MaBnahmen, wie auch die ~ \

Steinstrale mit der Fullgéngerzone, abgeschlossen v /
sein. aL AR

Die Dauer ist ein Rahmen. Die Frist kann ohne ' : » /
weiteres unterschritten werden. Wenn die beabsichtigten Mafinahmen beendet sind, kénnte z.B.
auch im Jahre 2025 die Sanierungssatzung aufgehoben werden.




Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fliir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraBen
beschlieBt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den Durchfiihrungszeitraum
fiir MaBnahmen im Sanierungsgebiet ,Elsfleth-Innenstadt“ um weitere 5 Jahre bis zum
31.12.2027 zu verldngern.

Beratung
Der Sachverhalt wurde kurz von Herrn Kopka vorgetragen. Néheres ist der Sach- und Rechtslage
zu entnehmen.

Eine Verldngerung des Sanierungszeitraumes ist \’
geboten, da viele zeitintensive Aspekte auf die Planung 4
und die Bauausfilhrung einwirken. Auf #uBere
Verzogerungsumstinde hat die Verwaltung keinen
Einfluss.

Biirgermeisterin ~ Fuchs  betonte in diesem
Zusammenhang die vergleichsweise ziigige Umsetzung
der Mallnahmen im Sanierungsgebiet.

Beschluss

Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraBen
beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Durchfiihrungszeitraum fiir MaBnahmen im Sanierungsgebiet ,Elsfleth-Innenstadt® um weitere 5
Jahre bis zum 31.12.2027 zu verldngern.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenthaltungen

Ungiiltige Stimmen

OO O O OO\




Korperschaft: Stadt Elsfleth

Gremium: Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strafien

Sitzung am: 23.11.2021

Tagesordnungspunkt 8.

Kenntnisgaben

Es lagen keine Kenntnisgaben vor.

Tagesordnungspunkt 9.

Antrige und Anfragen

Es wurden keine Antréige oder Anfragen gestellt.




