Stadt Elsfleth

Bebauungsplan Nr. 65 "Freilandphotovoltaikanlage Heiddeich Sud"”

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der
Rat der Stadt Elsfleth in seiner Sitzung am ... den Bebauungsplanes Nr. 65
"Freilandphotovoltaikanlage Heiddeich Sid" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Elsfleth, .....ccccceeeene...

................................ (Siegel)
Birgermeisterin

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2024 Q LGLN
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und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg

Katasteramt Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ............... ). Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Brake, den........cccooevvviiiiiiiiiiieee,
(Siegel)

Katasteramt Brake

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 "Freilandphotovoltaikanlage Heiddeich Siid" wurde ausgearbeitet
vom Planungsburo Diekmann « Mosebach & Partner.

Rastede, ...ccooovveeeeeeee s
Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Elsfleth hat in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 65  "Freilandphotovoltaikanlage = Heiddeich ~ Sud"  beschlossen.  Der

Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ................. ortsliblich bekanntgemacht worden.

Elsfleth, ..o
Blirgermeisterin

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Elsfleth hat in seiner Sitzung am ...................... nach Erdrterung dem

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 "Freilandphotovoltaikanlage Heiddeich Sud" und der Begriindung
zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gemafl § 3 Abs. 2 BauGB am .................. ortsuiblich durch die Tageszeitung bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 65 "Freilandphotovoltaikanlage Heiddeich", hat mit
Begriindung und den wesentlich bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom ......................
bis zum .................... offentlich ausgelegen.

Elsfleth, ......coovvvvennn.

Blrgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Elsfleth hat den Bebauungsplanes Nr. 65 "Freilandphotovoltaikanlage Heiddeich Sud"
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................. gemal § 10 BauGB und als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemalt § 9 Abs. 8 BauGB
beigefugt.

Elsfleth, .......cooeene.....

Burgermeisterin

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 65 "Freilandphotovoltaikanlage Heiddeich Sid" ist gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB am ..........cceee..e im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 65
"Freilandphotovoltaikanlage Heiddeich Sud" ist damitam ................... rechtsverbindlich geworden.
Elsfleth, .......cceeeeeene..

Birgermeisterin

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 65 "Freilandphotovoltaikanlage
Heiddeich Sud" ist gemall § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 65 "Freilandphotovoltaikanlage Heiddeich Sud" und der
Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Elsfleth, .....ccccceeeene....

Birgermeisterin

MF 2
SO
Photovoltaik-
Freiflachenanlage
)
\c
\c 0,6s. TFNr.2
\a\ OK <3,50m
N kiberlagemd Flache gem §
a\ BS 9 (1) Nr. 20 BauGB
Q vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv H
\g
* \G\
)
A )
. SO \c
Photovoltaik- %) SO
Freiflachenanlage Gasleitun \g Photovoltaik- [T TT ::
rtung \g\ Freiflachenanlage ::MET']T,_
0,6 s. TF Nr. 2 NG
o 0,6 s. TFNr. 2
OK = 3,50m \c ,
o —— ;i =~ OK < 3,50m
Euberlagernd Flache gems *“““““““’ ““““ ] V b d " I 0 d
B§ 9 (1) Nr. 20 BauGB 3 NS buberlagerd Flache gem ] erbanasgewasser Il. Ordnung
""""""""""" ) BS 9 (1) Nr. 20 BauGB 4§
\Q TTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTT H
\Q
\a
\O
SO
Photovoltaik-
Freiflachenanlage
©;
s 0,6s. TFNr.2 Verbandsgewasser lll. Ordnung
OK = 3,50m
Fiberlagerd Flache gem §
§S 9 (1)Nr. 20 BauGB |
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 11. Bei Einzdunungen ist als Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur =
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB der untere Meter mit einer Maschendrahtweite von 20 cm PLANZEICHENERKLARUNG
1. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete "Photovoltaik-Freiflachenanlage" gem. § 11 auszufihren. Es gelten die Hoéhenbezugspunkte aus der Festsetzung Nr. 3 flr das jeweilige .
BauNVO ist die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zulassig. Sondergebiet. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig. 1. Art der baulichen NUtzung
Zulassig sind somit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus 12. Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 ?I;)ﬁstUQeTtS_Eanerg?brl]et (S?) m'||t der Zweckbestimmung
Solarenergie (Photovoltaik) sowie flr die betrieblichen Zwecke erforderliche Nebenanlagen (wie z.B. (1) Nr. 20 BauGB ist zwischen den Modulen ein Reihenabstand von mindestens 3,5 m einzuhalten. Die otovoltaik-rreitfiachenaniage

ErschlieBungswege in wasserdurchldssigen Materialien, Wechselrichter- und Trafostationen,
Kabeltrassen, Masten sowie Z&une). Auch bauliche Anlagen zur Information Uber die
Photovoltaik-Freiflichenanlage sind zuldssig. Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen, sind unzulassig. Im Genehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass an den
Immissionsorten keine unvertragliche Blendwirkung (mehr als 30 Minuten pro Tag und 30 Stunden pro
Jahr an einem Immissionsort gem. Licht-Leitlinie mit Ergédnzung 2012) entsteht.

Weiterhin sind zul&ssig:

- Anlagen zur Energiespeicherung- und verarbeitung (im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist
nachzuweisen, dass die Immissionsrechtwerte gem. TA Larm an den mafgeblichen Immissionsorten
eingehalten werden),

- Viehhaltung zur Grinpflege,

- Mahd und Verwertung des Grinlandproduktes,

- Unterstande fir Tiere, die der Grlinpflege des Gebietes dienen.

2. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1i.V.m. § 16 (5) und § 19 BauNVO betragt flr
die bodenuberdeckenden Teile von baulichen Anlagen 0,6. Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
betragt fur die bodenversiegelnden Teile von baulichen Anlagen 0,02.

3. Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4
BauNVO). Ausgenommen von der HoOhenbegrenzung sind =zuldssige Nebenanlagen. Fr
Photovoltaik-Module gilt eine Mindesthéhe von 0,8 m (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, (4) und
(5) BauNVO). Innerhalb des Geltungsbreiches gelten flir bauliche Anlagen folgende
Hoéhenbezugspunkte (gem. § 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt:
Oberkante (OK): Obere Gebaude- oder Modulkante
Unterer Bezugspunkt: - 0.5 m NHN

4. Trafostationen als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tUberbaubaren
Flache zulassig (§ 23 (5) BauGB).

5. Die als Gewasserraumstreifen besonders gekennzeichneten Flachen sind von Baum- und
Strauch-Anpflanzungen, baulichen Anlagen, Einzaunungen sowie Nebenanlagen jeglicher Art
freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB).

6. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ist von jeglicher Bebauung (Gebaude,
Nebenanlagen, Einfriedungen, usw.), Bepflanzungen und Ablagerungen freizuhalten (§ 9 (1) Nr. 10
BauGB).

7. An den festgesetzten Graben und innerhalb des Plangebietes sind Mafinahmen und Bauwerke zur
Wasserregulierung zulassig.

8. Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit Uberlagernder Festsetzung von Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB Nr. 1 (MF 1) ist die Anlage eines Bluhstreifens mit regionalangepasstem Saatgut
durchzufiihren. Die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Malinahmen zur
Aufreinigung des Gewassers sind zulassig. Die Errichtung von Zaunen und Nebenanlagen innerhalb
dieser Flachen ist unzulassig.

9. Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit Uberlagernder Festsetzung von Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB Nr. 2 (MF 2) ist die Anlage einer Blihwiese mit regionalangepasstem Saatgut
durchzufiihren. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Malnahmen zur
Aufreinigung des Gewassers sind zuldssig. Die Errichtung von Zaunen und Nebenanlagen innerhalb
dieser Flachen ist unzulassig.

10. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete mit der iberlagernden Festsetzung von Flachen
als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB ist auf den unversiegelten Flachen das vorhandene Griinland unter Beriicksichtigung
bestimmter Bewirtschaftungsauflagen (Nutzung als Griinland, keine zusatzlichen
EntwasserungsmalRnahmen, Nachsaat nach 2 — 3 Jahren mit zertifiziertem Regionalsaatgut als
Schlitzsaat, keine Veranderung des Bodenreliefs, keine chemischen Pflanzenschutzmittel, mineralische
N-Dungung ist unzulassig, zuldssig ist eine bedarfsgerechte Kalkung und die bedarfsgerechte Diingung
mit phosphor- bzw. kalihaltigen Diingemittel, in Verbindung mit einer zweimaligen Schnittnutzung durfen
organische Dilngemittel bis zu einer Gabe von insgesamt 65 kg N pro Hektar und Jahr aufgebracht
werden, maschinelle Bewirtschaftungsmalinahmen sind mindestens in der Zeit 01.03. bis zum 15.07.
eines Jahres unzulassig, die erste Mahd friihestens ab dem 15.07. zul&ssig - das Mahgut ist abzufahren
und die Mahd ist von innen nach aul’en bzw. einer Seite aus vorzunehmen, es sind maximal zwei
Schnitte pro Jahr zulassig, die Flachen missen kurzrasig in den Winter gehen; d. h. nach dem zweiten
Schnitt kann bei Bedarf ein herbstlicher Pflegeschnitt erfolgen, sofern eine Beweidung mit Schafen
vorgesehen wird, ist die Viehdichte mit der unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen, bei Beweidung
mussen aufkommende Stérzeiger selektiv durch Mahd entfernt werden, bei Schaden an der Grasnarbe
ist die Beweidung sofort einzustellen) zu extensivieren und damit dauerhaft zu begrtinen.

Breite der Modultische darf 7 m nicht Giberschreiten.

13. Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 BauGB sind die flur die Modulaufstanderung erforderlichen Stitzen in den Untergrund zu
rammen. Die zur Wartung der Anlage bendtigten Wege, Zufahrten und Wartungsflachen sind
wasserdurchlassig zu gestalten bzw. unbefestigt zu lassen.

14. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte, heimische Gehdlzanpflanzungen mit
Strauchern vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem
Reihenabstand von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen.
Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MalRnahmen folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren. Ein abschnittsweise Riickschnitt auf maximal jeweils einem Drittel der Heckenlange ist
alle 5 Jahre zulassig. Abgange oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an
gleicher Stelle zu ersetzen. Die Errichtung von Zdunen und Nebenanlagen innerhalb dieser Flachen ist
unzulassig.

Zu verwendende Pflanzenarten:

Brombeere, Faulbaum, Gewohnlicher Schneeball, Grauweide, Hanfweide, Roter Hartriegel, Haselnuss,
Rote Heckenkirsche, Himbeere, Europédische Stechpalme, Gewdhnlicher Liguster, Ohrweide,
Pfaffenhltchen, Salweide, Schlehe, Schwarzer Holunder, Trauben-Holunder, Rote Johannisbeere, Ein-
oder Zweigriffeliger WeilRdorn, Feldrose, Hundsrose

Zu verwendende Gehdlzqualitaten:

Straucher, 2x verpflanzt, Héhe 80 — 100 cm

15. Innerhalb der festgesetzten Flache zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b) BauGB sind die vorhandenen Geholze sowie die Gewasser auf
Dauer zu erhalten. Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind Schutzmafinahmen gem. R SBB und DIN
18920 vorzusehen. Abgange oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an
gleicher Stelle zu ersetzen. Die zu verwendenden Pflanzarten und Geholzqualitaten sind der textlichen
Festsetzung Nr. 14 zu entnehmen. Die Errichtung von Zaunen und Nebenanlagen innerhalb dieser
Flachen ist unzulassig.

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1)
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreies Wesermarsch oder dem Nds. Landesamt flir Denkmalpflege,
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis
zum 15. Juli unzuldssig. Dartber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September, sofern Gehodlze oder Bdume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
oder Roéhrichte zurlickgeschnitten oder beseitigt werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in
den o. g. Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Roéhrichten im Zeitraum vom 01.
Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere Naturschutzbehdérde zuvor nach Vorlage
entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.
Sonstige bauliche MaRnahmen im Offenland beschranken sich auf den Zeitraum aul3erhalb der Brutzeit
(1. Mérz bis 15. Juli).

3. Bei Ausbringung von Saatgut auf Flachen innerhalb des Plangebietes ist regional angepasstes Saatgut
zu verwenden.

4. Gem. § 48 Wasserhaushaltsgesetz und § 4 Bundesbodenschutzgesetz sind Schadstoffeinbringungen in
Grundwasser und Boden unzuldssig. Bei der Errichtung der Photovoltaik-Module ist eine Beschichtung
der Stahltrager vorzusehen, die eine Einleitung von Schadstoffen (z.B. infolge von Korrosion) in
Grundwasser und Boden vermeiden.

5. Die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen
Gewassern, auch von Aufschiittungen und Abgrabungen bediirfen gemal § 57 NWG der Genehmigung
der unteren Wasserbehdrde.

6. Die genehmigungspflichtige Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser ist bei
der unteren Wasserbehérde zu beantragen (gern. § 8 WHG).

7. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadt Elsfleth wéahrend der tiblichen Offnungszeiten aus.

8. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176), anzuwenden.

2. MaR der baulichen Nutzung

zulassige Grundflachenzahl (GRZ) bzw. mit baulichen Anlagen lberdeckte Flache,
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

0,6

OK<3,50m Oberkante baulicher Anlagen (OK) als HéchstmaR, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

3. Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze

4. Hauptversorgungsleitungen
———0— unterirdische Hauptversorgungsleitung, hier: Gas

5. Wasserflachen

Wasserflachen, hier: Graben

6. Grunflachen

- private Grinflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

[ Umgrenzung von Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

L H Entwicklung von Natur und Landschaft

T TTTTH

0000 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

8 0000 Bepflanzungen

: L : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
200060 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

8. Sonstige Planzeichen

:i: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L | | )

i T T T | |

Gewasserraumstreifen

BEGLAUBIGUNG

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 65 "Freilandphotovoltaikanlage Heiddeich Sid" stimmt mit der
Urschrift Gberein.

Elsfleth, ......couvueeee..

Blrgermeisterin

Stadt Elsfleth

Landkreis Wesermarsch

% i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager zu belastende Flachen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 (3) NBauO)

1. Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 65.

2. Nebenanlagen in Form von Gebduden und bauliche Einfriedungen sind ausschlieRlich in Farbténen, die
sich an den griinen Farben Nr. 6001, Nr. 6002, Nr. 6005, Nr. 6010 oder Nr. 6028 des Farbregisters RAL
840-HR (matt) orientieren, auszufiihren. (§ 84 (3) Satz 1 Nr. 3 NBauO)

3. Die Héhe von baulichen Einfriedungen darf eine HOéhe von 2,70 m nicht Uberschreiten und als
transparente Gitterzaune auszufiihren. Es gelten die in textlicher Festsetzung Nr. 3 definierten unteren
Bezugspunkte. (§ 84 (3) Satz 1 Nr. 3 NBauO)

4. Die Errichtung von Werbeanlagen ist unzulassig. (§ 84 (3) Satz 1 Nr. 2 NBauO)

Hinweis: Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen Bauvorschriften zuwider
handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbul3e geahndet werden.
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