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Elsfleth, den 17. Juni 2024

Protokoll

zur 6ffentlichen Sitzung

Gremium:

Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschafts-  VViStaBau/15/2024
schutz sowie Bau und StraBen

am: Sitzungsdauer: Ort:
Donnerstag, 18:00 Uhr - 19:30 Uhr Heye-Saal in der Heye-Stiftung,
13.06.2024 Rathausplatz 3, 26931 Elsfleth

Die Sitzung setzte sich aus 6ffentlichen Tagesordnungspunkten zusammen.

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieses Protokolls
sind.
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Brigitte Fuchs
Burgermeisterin



10.

11.

Tagesordnung

Eréffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemaRen Ladung und Beschlussféhigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls Giber die Sitzung vom 26. Marz 2024

Einwohnerfragestunde

Larmaktionsplan der Stadt Elsfleth, 4. Stufe

a) Beschlussfassung tber die Stellungnahmen zum Entwurf

b) Beschlussfassung der Endfassung (Feststellungsbeschluss)
Vorlage: FD4/058/2024

Bebauungsplan Nr. 31, 2. Anderung, - Wohnpark Hohe Kémpe - der Stadt Elsfleth
a) Beschlussfassung des Entwurfes

b) Beschlussfassung tber die Auslegung des Entwurfes
Vorlage: FD4/059/2024

Bauleitplanung, Freiflachenphotovoltaik in Elsfleth-Heiddeich

hier: Projekt des Unternehmens SK Drei GmbH

a) Beschlussfassung des Vorentwurfes der 13. Flachennutzungsplananderung
b) Beschlussfassung uber die Auslegung des Vorentwurfes

(Beschluss tiber die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
Vorlage: FD4/060/2024

Bauleitplanung, Freiflachenphotovoltaik in Elsfleth-Heiddeich

hier: Projekt des Unternehmens SK Drei GmbH

a) Beschlussfassung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 65

b) Beschlussfassung tber die Auslegung des Vorentwurfes

(Beschluss uber die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Vorlage: FD4/061/2024
Kenntnisgaben

Antrage und Anfragen
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A Eréffnung der Sitzung

Stellv. Burgermeister Nief eréffnete als Vorsitzender um 18.00 die Sitzung.

2, Feststellung der ordungsgeméBen Ladung und Beschlussfihigkeit

Stellv. Burgermeister NieR stellte die ordnungsgemaBe Einberufung sowie die
Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest.

3. Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wurde mit der nachgereichten Korrektur der Beschlussvorlage
FD4/060/2024 vom 11.06.2024 einstimmig festgestellt und genehmigt.

4. Genehmigung des Protokolls iiber die Sitzung vom 26. Mirz 2024

Das Protokoll tber die Sitzung vom 26. Marz 2024 wurde einstimmig genehmigt.

5. Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde wurde folgende Frage von einem Biirger gestellt:

Im Neubaugebiet Raiffeisenstrale in Butteldorf wurde von der Niedersachsischen
Landgesellschaft (NLG) der Graben in voller Breite als Baugrundstiick verduRert. Dies ist
unublich, da in der Regel die Grabenmitte Grundstiicksgrenze ist.

Antwort Blirgermeisterin Fuchs:

Zustandig ist die NLG. Diese sind ErschlieBungstrager des Baugebietes und fur die
Vermessung und Verkauf der Grundsticke verantwortlich. Die Stadt Elsfleth wird nach
Endausbau die offentlichen Verkehrsflachen samt Spielplatz (ibernehmen: jedoch nicht
Gewadsserflachen zwischen Privatgrundstiucken. Eine Gewasserunterhaltung durch die
offentliche Hand kann bei einem solchen Fall nicht durchgefiihrt und nicht der Allgemeinheit
angelastet werden. Eine Ubernahme von Privatgewadssern durch die Stadt Elsfleth ist
grundsatzlich ausgeschlossen.



Larmaktionsplan der Stadt Elsfleth, 4. Stufe

6 a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen zum Entwurf

) b) Beschlussfassung der Endfassung (Feststellungsbeschluss)
Vorlage: FD4/058/2024

Sach- und Rechtslage

Die Stadt Elsfleth ist gesetzlich verpflichtet, einen Larmaktionsplan (LAP) zu erstellen. Nach §
47d Bundesimmissionsschutzgesetz —BimSchG- (Umsetzung der EG-Richtlinie 2002/49/EG
Uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslérm) haben unter anderem Kommunen,
die an HauptverkehrsstraBen mit > 3 Mio. Kfz/Jahr liegen, fur ihren Bereich eine
Larmaktionsplanung zu erstellen. Diese ist regelmaRig zu aktualisieren. Hierfur sind vom Land
zur Verfugung gestellte Daten heranzuziehen. Die anstehende Anpassung ist die -4. Runde-.
In Elsfleth gehért die B212 zu den zu betrachtenden Hauptverkehrsstraen.

Ein Larmaktionsplan ist ein fachibergreifendes Planungsinstrument, das die Belange des
Larmschutzes bei allen infrastrukturellen und umweltpolitischen Planungen soweit wie mdglich
bertcksichtigt. Ein Anspruch auf Umsetzung der aufgefilhrten MaRnahmen lasst sich aus der
Larmaktionsplanung nicht herleiten. Jedoch kann dieser fir spétere Planungen und Antrage
der Stadt Elsfleth hilfreich sein. Der Larmaktionsplan ist nach spatestens 5 Jahren zu

Uberprifen und ggf. zu aktualisieren. Die vorherige -3. Runde- wurde im Jahre 2019
abgeschlossen.

Ziel dieser Planung ist es, einerseits den
Umgebungslarm vorrangig an jenen Orten zu
reduzieren, wo die Gerauschbelastung ein
gesundheitsschadigendes Ausmaf erreicht hat.

Diese Planung beinhaltet:

e die Ermittlung der Larmbelastung und die
Darstellung in Larmkarten

e die Aufstellung von Larmaktionsplanen mit
dem Ziel, die Larmemissionen zu verringern

e Information & Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 47d Abs. 3 BImSchG (Mitwirkung
an den Larmaktionsplénen)

Der vorliegende Larmaktionsplan gibt einen A ]

Uberblick tiber den aktuellen Planungsstand mit der Endfassung.

Mit Sitzung vom 05.12.2023 hat der Verwaltungsausschuss einstimmig den Entwurf des
Larmaktionsplanes und dessen Auslegung beschlossen (Entwurf, Feststellung/Endfassung).
Es wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden durchgefiihrt. Diese hatten
Mdglichkeit, vom 20.12.2023 bis 22.01.2024 zum Entwurf Stellung zu nehmen.
Von den Birgern sind keine Stellungnahmen eingegangen. Der Landkreis Wesermarsch und
die Nds. StraBenbauhérde -NLStBV- haben sich ge&uRert.
Das Fachburo Larmkontor GmbH, Hamburg, Herr Kurz, wird die zum Entwurf eingegangenen
Stellungnahmen in der Sitzung des Fachausschusses vortragen. Insbesondere wird tber
etwaige wesentliche planauswirkende Stellungnahmen berichtet. Uber die in der Anlage
beigefugten Abwagungen ist zu beraten und Beschluss zu fassen.

— Die Anlage hierzu wird aufgrund des Umfangs uber die Sitzungsfacher verteilt.

Das Fachblro Larmkontor GmbH hat eine Feststellungsfassung des Larmaktionsplanes mit
Larmkarten gefertigt. Diese Endfassung/Feststellungsfassung wird in der Sitzung vorgestellt.
— Die Anlagen hierzu werden aufgrund des Umfangs uber die Sitzungsfacher verteilt.



Die Endfassung ist vom Fachausschuss zu beraten und zu beschlieRen. Nach
Beschlussfassung durch den Verwaltungsausschuss wird die Endfassung éffentlich ausgelegt.

Beschlussvorschlag
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Strallen beschlie3t, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, Uber die
zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, wie in der Abwagung der Anlage
aufgefihrt, zu beschlielRen.

b) Der Ausschuss firr Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Strallen beschliet, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Larmaktionsplan der 4. Stufe mit den Larmkarten der Stadt Elsfleth als
Feststellungsbeschluss zu beschlieRen.

Beratung
Herr Kurz vom Planungsbiiro Larmkontor, Hamburg, erlauterte anhand einer Prasentation die
Feststellungsfassung (Endfassung) des Larmaktionsplanes (LAP) Elsfleth. Naheres ist der

Sach- und Rechtslage und den umfangreichen Unterlagen mit der Abwagung zu entnehmen,
die als Anlage zur Einladung verteilt wurden.

Als Fachblro berichtete Herr Kurz Uber Grundlagen zur Thematik mit Ablauf der 4. Stufe des
LAP. Fur Elsfleth ist von der Kommune aufgrund der Larmbelastung durch die
HauptverkehrsstralRe B 212 ein Larmaktionsplan mit einer Larmkarte (Tag/Nacht) zu erstellen.
Die Larmkartierung mit den Larmkarten ist vom Bund vorgegeben. Der Larm breitet sich bis
zu einem Geb&ude aus. Dies erklart unterschiedlich kartierte Breiten der Larmbelastung.

Der Entwurf hat ausgelegen. Die hierzu eingegangenen Stellungnahmen mit den

Abwagungsvorschldgen wurden vorgetragen. Seitens der Anwohner wurden zur Auslegung
keine Stellungnahme abgegeben.

Mafnahmen zur Larmreduktion wurden aufgezeigt; wie z.B. Reduzierung auf

70 km/h und 50 km/h, Kontrollen und Flisterasphalt.

Laut Herrn Kurz ist der Landkreis Wesermarsch mit der unteren

Verkehrsbehérde zu einer ermessensfehlerfreien Entscheidung verpflichtet.

Diese lasst durchaus Geschwindigkeitsreduzierungen zu. Der Vortragende

berichtete Uber weitere Falle in Niedersachsen, bei denen es untere
Verkehrsbehérden und vor allem die obere Fachbehérde den Kommunen
erschwert, eine Herabsenkung des Tempos zu begleiten. Auf Nachfrage des
Fachausschusses zu Larm bei Elektroautos erwiderte Herr Kurz, dass weiterhin
Reifen-Abrollgerdusche die héchste Belastung ist.

Die Feststellungsfassung (Endfassung) des Larmaktionsplanes Elsfleth mit der Larmkarte
wurde wie folgt beschlossen:

Beschluss
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Stralen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, Gber die zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, wie in der Abwagung
der Anlage aufgefiihrt, zu beschlieRen.



Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungultige Stimmen

O|I0|O|Ww|W|w|(w©

b) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
StralBen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu

empfehlen, den Larmaktionsplan der 4. Stufe mit den Larmkarten der Stadt Elsfleth als
Feststellungsbeschluss zu beschlieBen.

Abstimmungsergebnis
Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder
Davon stimmberechtigt
Ja-Stimmen
Nein-Stimmen
Stimmenenthaltungen
Ungultige Stimmen

O|O(O|w|W|wW|w©




Bebauungsplan Nr. 31, 2. Anderung, - Wohnpark Hohe Kampe - der Stadt
Eisfleth

7. a) Beschlussfassung des Entwurfes

b) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Entwurfes
Vorlage: FD4/059/2024

Sach- und Rechtslage

Ziel dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 —Wohnpark Hohe Kampe- der Stadt
Elsfleth ist die verbindliche Bauleitplanung zur Schaffung eines Baugrundstiickes mit
einhergehender Verkleinerung des geplanten Spielplatzes. Konkret ist beabsichtigt, stdlich
des kinftigen Spielplatzes im Baugebiet ,Hohe Kampe* einen Bauplatz mit einer GréfRe von
ca. 778 m? flr ein Einfamilien- oder Doppelhaus zu schaffen und die Spielplatzflache auf rd.
1.100 m? zu reduzieren. Mit der beabsichtigten Flache ist der Spielplatz mehr als ausreichend

dimensioniert und bietet Platz fur eine ansprechende Gestaltung mit Uberschaubarem
Pflegeaufwand des Spielplatzes.

Die Niedersachsische Landgesellschaft mbH (NLG) hat einen Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes gestellt. Die Planungsleistung wird die NLG in Abstimmung mit der Stadt
Elsfleth selbst durchfiihren.

Der betreffende Bereich befindet sich im Baugebiet ,Hohe Kédmpe“ im Kreuzungsbereich An

der Stadthalle, Hohe Eibenweg/Platanenweg. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
ca. 1.878 m? (= 0,1878) ha.

Das Baurecht Iasst fur einen kleinen Bereich nach § 13a BauGB .. )
ein beschleunigtes Verfahren zu. Fur die Wiedernutzbarkeit von ' ‘
Flachen ist diese Bauleitplanung vom Gesetzgeber ausdriicklich ;
erwlnscht. Es ist eine MaBnahme der Innenentwicklung innerhalb
eines bebauten Oristeiles und somit fur ein einstufiges 13a-
Verfahren geeignet.

Daher wird der Bebauungsplan in einem einstufigen Verfahren
ohne Umweltbericht aufgestellt (Aufstellung, Entwurf, Satzung).

e | v —
» Das Planungsbiro der NLG, Frau Janzen, wird dem ' :?l. e
Fachausschuss am 13.06.2024 die Entwurfsplanung ; f'~J
erlautern. Die Entwurfsunterlagen, bestehend aus ™ -

Planzeichnung und Begriindung, werden als Anlage Uber die Sitzungsfacher verteilt.

Der Entwurf ist vom Rat zu beraten und zu beschlieRen. Nach Beschlussfassung durch den
Rat wird der Entwurf &ffentlich ausgelegt. )
Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) wird gleichzeitig mit der

Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden)
durchgefuhrt.

Beschlussvorschlag
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Strallen beschliefft, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31, 2. Anderung ~Wohnpark Hohe Kampe- der
Stadt Elsfleth zu beschlieften.

b) Es wird vorgeschlagen, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Entwurf 6ffentlich auszulegen. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB soll
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt werden.



Beratung

Mit einem Vortrag der Niedersachsischen Landgesellschaft mbH (NLG) stellte Herr Kopka die
Bauleitplanung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Wohnpark Hohe Kampe*“ vor.
Vorab wurde der Antrag der NLG zur Schaffung eines Bauplatzes im Zuge einer
Spielplatzreduktion positiv begleitet.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch aufgestellt.
Mittels Planzeichnung wurde die Bauleitplanung
verdeutlicht. Die Festsetzungen des Entwurfs und
die 6rtlichen Bauvorschriften wurden erldutert.

Die verbleibende Spielplatzgrée von rund
1.100 m? stellt eine durchschnittliche GréRe im
Elsflether Stadtgebiet dar.

Nach Beschlussfassung wird der Entwurf
ausgelegt. Trager &ffentlicher Belange (Behérden)
und Offentlichkeit erhalten zum Verfahren
Méglichkeit zur Stellungnahme.

Fachdienstleiter Doyen berichtete iber erste Arbeiten zum dortigen Spielplatz. Die NLG
richtet den Platz her. Am Anschluss werden dort Spielgeréte aufgestellt.

Beschluss
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Strallen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31, 2. Anderung -Wohnpark Hohe
Kémpe- der Stadt Elsfleth zu beschlieRen.

b) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Strallen beschloss einstimmig, den Entwurf &ffentlich auszulegen. Die éffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB soll gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Abstimmungsergebnis
Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder
Davon stimmberechtigt
Ja-Stimmen
Nein-Stimmen
Stimmenenthaltungen
Ungltige Stimmen

O|0O|O(w|V|wWw|w©




Bauleitplanung, Freiflichenphotovoltaik in Eisfleth-Heiddeich
hier: Projekt des Unternehmens SK Drei GmbH

: a) Beschlussfassung des Vorentwurfes der 13.

8 Flachennutzungsplanédnderung

) b) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Vorentwurfes

(Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB)

Vorlage: FD4/060/2024

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen SK Drei GmbH (Geschéftsfihrer Herr Meyer-Hullmann) hat mit Schreiben
vom 20.02.2024 einen Antrag gestellt, mit Aufstellung eines Bebauungsplanes den
Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu &ndern.

Mit dem Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt, planungsrechtliche Grundlagen fur den
Bau von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (FFPV) zu schaffen. Die zusammenhangende
Flache befindet sich im westlichen Gemeindegebiet in Heiddeich in Nahe der Gemeindegrenze
zu Rastede-lpweger Moor.

oo CN

Der Investor ist Eigentimer der Projektflache. Das Vorhaben v J
belauft sich Uber eine GréRe von rd. 27,4 ha. &
Mit der Freiflachenphotovoltaikanlage soll Strom erzeugt und in : ~
das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden. _ ’

e\c‘\

In seiner Sitzung vom 09.04.2024 hat der Rat einstimmig die Rl e
Aufstellung der 13. Flachennutzungsplaninderung und des :
Bebauungsplanes Nr. 65 beschlossen. a
Diese Anderung wird im zweistufigen Parallelverfahren Slener Dagy
(Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf, Satzung) mit Umweltbericht

durchgefihrt.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach und Partner, Frau Lasar, hat Vorentwirfe der 13.
Flachennutzungsplananderung als  vorbereitende  Bauleitplanung und des 65,
Bebauungsplanes als verbindliche Angebotsplanung gefertigt. Diese Vorentwiirfe werden dem
Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraRen
am 13.06.2024 mit der Planzeichnung, der Begriindung, dem Umweltbericht und weiteren
Anlagen vorgestellt.

> Die Vorentwurfsunterlagen (Planzeichnung, Begrindung mit Umweltbericht und
weiteren Anlagen/Gutachten) werden aufgrund des Umfangs als Anlage Uber die
Sitzungsfacher verteilt.

Herr Buld wird als Projektleiter voraussichtlich das Biiro
begleiten und fur Fragen zur Verfigung stehen.

Die Vorentwurfsfassung ist vom Ausschuss fir
Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz
sowie Bau und Stralen zu beraten und zu beschlieRen.
Nach Beschlussfassung durch den Rat werden die Entwurfe 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB (fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) wird
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige
Beteiligung der Behérden) durchgefiihrt. Die Offentlichkeit erhalt zeitgleich die Méglichkeit, zu
dem auszulegenden Vorentwurf Stellung zu nehmen.



Beschlussvorschlag
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Stralen beschlieit, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den

Vorentwurf der 13. Flachennutzungsplananderung ,Freiflachenphotovoltaik Heiddeich-
Sid“ zu beschlielen.

b) Der Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Stralen beschlieft, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Beratung

Frau Lasar vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach erlauterte die Entwirfe der 13.
Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes Nr. 65. Anlass der
Bauleitplanungen ist als Vorhaben die Errichtung einer rd. 27 ha grofRen Photovoltaik-
Freiflichenanlage mit einer Leistung von ca. 30 MWp. Es wurde Uber das zugrundeliegende
Steuerungskonzept des Landkreises sowie der gemeindeeigenen Checkliste berichtet.

Die Planerin stellte den Geltungsbereich dar.
Dieser liegt innerhalb der Gunstflichen. Die
agrarstrukturelle Vertraglichkeit wurde von der
Fachbehérde bestatigt. Zum Wohngebiude wird
ein Mindestabstand von 100 m eingehalten. Dort
ist eine Grinflaiche vorgesehen. Weitere
| Anforderungen werden im Bebauungsplan
festgesetzt. Der Bereich der 13.
Flachennutzungsplananderung  wurde naher
ausgefuhrt. Ebenso der deckungsgleiche Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 65. Dieser wird als
angebotsbezogener Bebauungsplan aufgestelit.

Die Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften wurden erlautert. Ziel und Zweck ist die
Errichtung von Anlagen fiir den Betrieb von Anlagen der solaren Energieerzeugung. Anlagen
zur Energiespeicherung- und Verarbeitung sollen zuléssig sein, um zukunftssicher aufgestellt
zu sein.

Frau Lasar gab Ausfiihrungen zur extensiven Griinlandnutzung, zuldssigen Viehhaltung zur
Grinpflege, Mahd und Untersténde fur Tiere, die der Grinpflege des Gebietes dienen. In den
bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen ist nunmehr zwischen den Modulen auf
ausgewiesenen Streifen extensive Landwirtschaft méglich.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6 und ist mit dem Baufenster (iberbaubarer Bereich)
ausreichend fur den Bau und Betrieb der PV-Anlagen. Die Versiegelung mit Wegen und
Fundamenten betragt maximal 2%.

Die Hohe der baulichen Anlagen (Solartische) betragt max. 3,5 m: die Bodenfreiheit 0,8 m, der
Reihenabstand mindestens 3,5 m und die Modultischbreite max. 7 m.

Erforderliche Gewasserrandstreifen zum Verbandsgewasser der Sielacht werden
berlcksichtigt. Die okologischen MaRnahmen der Eingrinung mit Strauchanpflanzungen,
Teich im Sudwesten, Bluhstreifen und regional angepasstes Griinlandsaatgut wurde erlautert.



Anhand des Geltungsbereiches schilderte Frau Lasar
die Festsetzungen mit:

5 m Pflanzstreifen mit Strauchern, Zaun
(durchsichtigen, grun, unten weit)) 3 m nicht
Uberbaubarer Bereich und dem tGberbaubaren Bereich
(Bauteppich) fur die PV-Modultische.

Die Planerin betonte die Aufwertung der
Griunlandflachen durch Extensivierung. In der jetzigen
Phase des Vorentwurfes wurde ein Umweltbericht
nebst Biotoptypenkarte erstellt.

Im weiteren Verfahren wird zum Entwurf eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrt. Die
Vertraglichkeit zu den benachbarten Naturschutzgebieten wird gutachterlich begleitet.

Gutachten zu Brutvégel, Gastvogel, Fledermause und weitere Tierarten werden zum Entwurf
vorliegen.

Beschluss
a) Der Ausschuss far Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Strallen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, den Vorentwurf der 13. Flachennutzungsplananderung
,Freiflachenphotovoltaik Heiddeich-Sud" zu beschlieRen.

b) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
StralRen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis
Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder
Davon stimmberechtigt
Ja-Stimmen
Nein-Stimmen
Stimmenenthaltungen
Unglltige Stimmen

O(O|O|W|wWw|ww|w©




Bauleitplanung, Freiflichenphotovoltaik in Elsfleth-Heiddeich

hier: Projekt des Unternehmens SK Drei GmbH

a) Beschlussfassung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 65
9. b) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Vorentwurfes

(Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB)

Vorlage: FD4/061/2024

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen SK Drei GmbH (Geschéftsfuhrer Herr Meyer-Hullmann) hat mit Schreiben
vom 20.02.2024 einen Antrag gestellt, mit Aufstellung eines Bebauungsplanes den
Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu &ndern.

Mit dem Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt, planungsrechtliche Grundlagen fiir den
Bau von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (FFPV) zu schaffen. Die zusammenhdngende

Flache befindet sich im westlichen Gemeindegebiet in Heiddeich in Nahe der Gemeindegrenze
zu Rastede-Ipweger Moor.

@\
Der Investor ist Eigentumer der Projektflaiche. Das Vorhaben
belauft sich Uber eine GréRe von rd. 27.4 ha. o
Mit der Freiflachenphotovoltaikanlage soll Strom erzeugt und in ol
das d&ffentliche Stromnetz eingespeist werden. ; s ",7‘

In seiner Sitzung vom 09.04.2024 hat der Rat einstimmig die s ~
Aufstellung der 13. Flachennutzungsplananderung und des '
Bebauungsplanes Nr. 65 beschlossen. 2
Diese Anderung wird im zweistufigen Parallelverfahren #lener D
(Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf, Satzung) mit Umweltbericht

durchgefuhrt.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach und Partner, Frau Lasar, hat Vorentwiirfe der 13.
Flachennutzungsplandnderung als  vorbereitende Bauleitplanung und des 65.
Bebauungsplanes als verbindliche Angebotsplanung gefertigt. Diese Vorentwiirfe werden dem
Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Stralen

am 13.06.2024 mit der Planzeichnung, der Begriindung, dem Umweltbericht und weiteren
Anlagen vorgestellt.

> Die Vorentwurfsunterlagen (Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht und
weiteren Anlagen/Gutachten) werden aufgrund des Umfangs als Anlage Uber die
Sitzungsfacher verteilt.

Herr BuR wird als Projektleiter voraussichtlich das Biro
begleiten und fur Fragen zur Verfiigung stehen.

Die Vorentwurfsfassung ist vom Ausschuss fir
Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz
sowie Bau und Straf’en zu beraten und zu beschlieRen.
Nach Beschlussfassung durch den Rat werden die Entwirfe 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB (frlihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) wird
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (frihzeitige
Beteiligung der Behérden) durchgefiihrt. Die Offentlichkeit erhalt zeitgleich die Méglichkeit, zu
dem auszulegenden Vorentwurf Stellung zu nehmen.



Beschlussvorschlag
a) Der Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Strallen beschlieRt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den

Vorentwurf des 65. Bebauungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikanlage Heiddeich-Siid*
zu beschlief3en.

b) Der Ausschuss far Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Straen beschlieft, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, Die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Beratung

Frau Lasar vom Planungsbiro Diekmann & Mosebach erlduterte die Entwirfe der 13.
Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanes Nr. 65. Anlass der
Bauleitplanungen ist als Vorhaben die Errichtung einer rd. 27 ha groBen Photovoltaik-
Freiflachenanlage mit einer Leistung von ca. 30 MWp. Es wurde Uber das zugrundeliegende
Steuerungskonzept des Landkreises sowie der gemeindeeigenen Checkliste berichtet.

Die Planerin stellte den Geltungsbereich dar.
Dieser liegt innerhalb der Gunstflachen. Die
agrarstrukturelle Vertraglichkeit wurde von der
Fachbehérde bestatigt. Zum Wohngebaude wird
ein Mindestabstand von 100 m eingehalten. Dort
ist eine Grunflaiche vorgesehen. Weitere
Anforderungen werden im Bebauungsplan
festgesetzt. Der Bereich der 13.
Flachennutzungsplanadnderung wurde naher
ausgefuhrt. Ebenso der deckungsgleiche Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 65. Dieser wird als
angebotsbezogener Bebauungsplan aufgestellt.

Die Festsetzungen und oértlichen Bauvorschriften wurden erlautert. Ziel und Zweck ist die
Errichtung von Anlagen fiir den Betrieb von Anlagen der solaren Energieerzeugung. Anlagen
zur Energiespeicherung- und Verarbeitung sollen zuléssig sein, um zukunftssicher aufgestellt
zu sein.

Frau Lasar gab Ausfihrungen zur extensiven Gruinlandnutzung, zuldssigen Viehhaltung zur
Griunpflege, Mahd und Unterstande fur Tiere, die der Grinpflege des Gebietes dienen. In den
bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen ist nunmehr zwischen den Modulen auf
ausgewiesenen Streifen extensive Landwirtschaft méglich.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6 und ist mit dem Baufenster (Uberbaubarer Bereich)
ausreichend fur den Bau und Betrieb der PV-Anlagen. Die Versiegelung mit Wegen und
Fundamenten betragt maximal 2%.

Die Hohe der baulichen Anlagen (Solartische) betragt max. 3,5 m; die Bodenfreiheit 0,8 m, der
Reihenabstand mindestens 3,5 m und die Modultischbreite max. 7 m.

Erforderliche Gewasserrandstreifen zum Verbandsgewésser der Sielacht werden
bertcksichtigt. Die 6kologischen MaRnahmen der Eingriinung mit Strauchanpflanzungen,
Teich im Stdwesten, Blihstreifen und regional angepasstes Griinlandsaatgut wurde erlautert.



Anhand des Geltungsbereiches schilderte Frau Lasar
die Festsetzungen mit:

5 m Pflanzstreifen mit Strauchern, Zaun
(durchsichtigen, grin, unten weit), 3 m nicht
Uberbaubarer Bereich und dem tiberbaubaren Bereich
(Bauteppich) fur die PV-Modultische.

Die Planerin betonte die Aufwertung der
Griunlandflachen durch Extensivierung. In der jetzigen
Phase des Vorentwurfes wurde ein Umweltbericht
nebst Biotoptypenkarte erstelit.

Im weiteren Verfahren wird zum Entwurf eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt. Die
Vertraglichkeit zu den benachbarten Naturschutzgebieten wird gutachterlich begleitet.

Gutachten zu Brutvégel, Gastvogel, Flederméuse und weitere Tierarten werden zum Entwurf
vorliegen.

Beschluss
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Strallen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu

empfehlen, den Vorentwurf des 65. Bebauungsplanes ,Freiflachenphotovoltaikanlage
Heiddeich-Std" zu beschlieRen.

b) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
StralRen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Unglltige Stimmen

O|O|O|w|wW|w|w©




10. | Kenntnisgaben

A. Amprion, Héchstspannungsleitung, Erdkabel

Amprion plant eine Studverbindung (Rhein-Main-Link) tiber einen Nordwesthub im Suchraum
GroRBenmeer-Ost. Die unterirdische Gleichstrom-Trasse quert das Gemeindegebiet von Nord
nach Sud; ostlich der L 864 von Niederhérne Richtung Hunte. Derzeit werden
Baugrunduntersuchungen und Kartierungen durchgefiihrt. Neu ist eine Alternativtrasse weiter
ostlich. Diese ist erforderlich, da ansonsten auf der anderen Hunteseite in Neuenhuntorf
Torferhaltungsgebiete groRflachig betroffen waren.

B. EWE Gasspeicher, Info-Veranstaltung

Der Betreiber des Gasspeichers Huntorf beabsichtigt, zunéchst in einer Kaverne ab 2027
Wasserstoff zu speichern. Das Unternehmen informiert die Offentlichkeit am 18.06.2024, um
19.30 Uhr, im Burgerhaus Altenhuntorf (Butteldorf). Ratsmitglieder kénnen laut Frau Fuchs

gerne diesen Termin wahrnehmen. Eigenstandige Anmeldungen beim Veranstalter unter:
wasserstoff@ewe.de

C. Innenstadtsanierung

Der erste Bauabschnitt der Steinstrale vom Wempe-Platz bis zum Parkplatz Mitte ist
fertiggestellt. Die Arbeiten in der MittelstraBe sind begonnen worden. Die Asphaltdecke ist
abgefrast und die ersten Meter des neuen Schmutzwasserkanals sind verlegt. Die Anwohner

haben entsprechende Ausweise fir das Befahren die Steinstrale in Richtung Rathausplatz
von der Verwaltung erhalten.

D. Haltestellen Schiitzenweg
Die beiden Haltestellen Schutzenweg sind bis auf die Warteh&uschen fertiggestellt.



11. | Antrage und Anfragen

Antrdge Biindnis 90 / Die Griinen

A.

Die Fraktion BUNDNIS 90/Die Griinen hat den Sachstand zum Thema Hochwasserkarten
erfragt. Hierzu gab der Fachdienst 4 mittels einer Prasentation Auskunft. Dabei wurde auf die
Plane zum Hochwasserschutzplan Hunte fir die Ereignisse 25, 100, 200 Jahre eingegangen.
R Far  Elsfleth gibt es keine neuen
: spmestspstaeigd | Hochwasserkarten. Der Stand ist von 2009

e L= | = bzw. 2013.
o e Uberschwemmungsgebiete, die in
= ey Verordnungen minden kénnten, sind laut
: Rum— NLWKN nicht beabsichtigt. Dabei wurde Uber
einen Fall in einer Nachbargemeinde berichtet.
. 7 - Dort wurden zu einem FlieRgewésser

[ Onerachwemenungaticnen HG25

Berechnungen durchgefihrt.

Herr Doyen gab einen Uberblick der Starkregenkarten des OOWV. Mit Umsetzungen der
Malnahmen des Generalentwédsserungsplanes und der Stadtsanierung wurden bereits
erhebliche Verbesserungen erzielt, so z.B. im Kreuzungsbereich Peterstrale/Hafenstrale.
Die OOWV-Arbeiten werden fortgesetzt und werden final mit dem Rittersweg beendet sein.

Angesprochene Entwasserungsschwierigkeiten auf dem Parkplatz des Vollsortimenters an der
HafenstraBe wird der Fachdienstleiter klaren. Dort sind Rigolen (unterirdische
Entwésserungsauffangkérbe) verbaut. Das System kénnte in der Funktion beeintrachtigt sein.

Diesem Vortrag schloss sich eine Diskussion tber die Herausforderung zur Entwasserung in
den kommenden Jahren an. Das Entwasserungssystem mit den Pumpwerken aus den
sechziger Jahren stéRt an ihre Grenzen. Hinzu kommen Torf-Wiedervernassungsprojekte im
Landesinneren deren Auswirkungen massiv sein werden.

Burgermeisterin Fuchs berichtete tiber eine Informationsveranstaltung des OOWV.

Am 17.08.2024 findet seitens des OOWV ein ,2Hochwasserschutztag” in der Zeit von
10.00 Uhr — 16.00 Uhr in dem OOWV-Gebaude, Georgstralie 4, Stadtkaje, Postplatz, 26919
Brake, statt. Interessierte Burger kénnen sich zu diesem Thema informieren. Eine Anmeldung
ist nicht erforderlich. Es handelt sich um das Projekt LifeGRID (www.lifegrid.de).

B. Satzung liber die Reinigung der 6ffentlichen StraRen in der

Stadt Elsfleth
Frau Burgermeisterin Fuchs sagte zu, dass die Satzung im Laufe des Jahres tberpriift
wird. Aus Sicht der Verwaltung besteht jedoch kein Handlungsbedarf. In der Stadt
Elsfleth wird die Reinigung der Gullys und Rinnsteine regelmaRig durch den Bauhof
durchgefuhrt. Es gibt in der Stadt Elsfleth keine StraRenreinigungssatzung. Die
Reinigung der Rinnen erfolgt laut Satzung durch Birgerinnen und Biirger.

C. Ergénzung/Versetzung von Verkehrsschildern

Frau Hedegger aus dem Fachdienst 4 wird die Anfrage fur die Schilder bei den regelmaRig
stattfindenden Treffen mit dem Landkreis Wesermarsch besprechen, ob Abhilfe erfolgen kann.
Frau Blrgermeisterin Fuchs bat darum, die Anfrage zu Schildern von Seiten der
Ausschussmitglieder nicht im Ausschuss zu stellen, sondern erst die Verwaltung direkt
aufzusuchen.



D. Aufstellen von Laubfangkdrben

Herr Doyen erlauterte ausfihrlich, wie viele Laubfangkérbe aufgestellt wurden.

Der Baubetriebshof stellt jahrlich je nach Wetterlage ab Oktober 14 Laubkérbe im
Stadtgebiet und eine Laubmulde in Eckfleth in der GartenstraRe auf. Die Entleerung
geschieht im Rahmen der Mulltour und nach Bedarf. In letzter Zeit wird vermehrt
festgestellt, dass immer mehr Gartenabfalle, Hausmiill und sogar Sondermdill iiber die
Laubkérbe entsorgt werden. Die Deponiekosten betragen jahrlich rund 7.000,00 €. Aus
Sicht der Verwaltung sollte der Aufstellzeitpunkt und die Anzahl der Kérbe nicht
verandert werden.

Es besteht keine Pflicht seitens der Stadt Elsfleth, Laubfangkérbe aufzustellen, auch
nicht, wann man sie aufstellt. Birgermeisterin Fuchs erlduterte, dass es eine Sache
der laufenden Verwaltung ist, wann und wo Laubfangkérbe aufgestellt werden.



