Weser

STADT ELSFLETH

: Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Syl Weites Land
Stadt Elsfieth - Rathausplatz 1 - 26931 Elsfleth Auskunft erteilt: Heike Hayen
Rathausplatz 1, 26931 Elsfleth Zimmer: 111

An die Mitglieder des Rates e-mail: hayen@elsfleth.de
der Stadt Elsfleth

Sprechzeiten;  Montag - Freitag  8.00 — 12.30 Uhr

Dienstag 14.30 - 16.30 Uhr

Donnerstag 14.30 - 17.30 Uhr
Telefon Durchwahl Vermittlung 504-0
B 04404 504-10 Telefax 504-39
Internet: www.elsfleth.de e-mail__stadt@elsfleth.de

Elsfleth, den 29. August 2024

Einladung

zur offentlichen Sitzung

Gremium:

Rat der Stadt Elsfleth i

am: um: Ort:

Donnerstag, den 12.09.2024 | 19:00 Uhr Heye-Saal in der Heye-Stiftung,
Rathausplatz 3, 26931 Elsfleth

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur vorgenannten Sitzung werden sie hiermit eingeladen.
Mit freundlichen GriiRen

Bri Ittg{/é( %652/)

Fuchs
Blrgermeisterin




Tagesordnung

Offentlicher Teil

1

2

10

11

Eréffnung der Sitzung

Feststellung der ordungsgemafen Ladung und Beschlussfahigkeit
Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls Gber die Sitzung vom 20. Juni 2024
Einwohnerfragestunde

Bebauungsplan Nr. 31, 2. Anderung - Wohnpark Hohe Kampe - der Stadt Elsfleth
a) Beschlussfassung Qber die Stellungnahmen zum Entwurf

b) Beschlussfassung der Satzung

Vorlage: FD4/072/2024/2

15. Flachennutzungsplananderung, Gewerbe und Wohnen in Bardenfleth
hier: Antrag des Unternehmens Uwe Thormahlen GmbH zur Anderung der
Bauleitplanung

- Einleitungsbeschluss zur 15. Flachennutzungsplananderung "Bardenfleth"
Vorlage: FD4/082/2024/2

Bebauungsplan Nr. 67, Gewerbe und Wohnen in Bardenfleth

hier: Antrag des Unternehmens Uwe Thormihlen GmbH zur Anderung der
Bauleitplanung

- Aufstellungsbeschluss zur Erstellung des 67. Bebauungsplanes "Bardenfleth”
Vorlage: FD4/083/2024/2

Bebauungsplan Nr. 12 A, 10. Anderung "Innenstadt Kerngebiet"

hier: Antrag des Unternehmens Joachim Tiesler, Hoch- und Tiefbau GmbH & Co. zur
Anderung der Bauleitplanung

- Aufstellungsbeschluss

Vorlage: FD4/084/2024/2

12. Flachennutzungsplananderung, Freiflachenphotovoltaikanlagen in Elsfleth-
Birkenheide

hier: Projekt des Unternehmens WSW Ermeuerbare Energien Birkenheide GmbH &
Co.KG

a) Beschlussfassung des Vorentwurfes

b) Beschlussfassung Uber die Auslegung des Vorentwurfes

Beschluss Uber die frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Vorlage: FD4/073/2024/2

Bebauungsplan Nr. 64, Freiflachenphotovoltaikanlagen in Elsfleth-Birkenheide
hier: Projekt des Unternehmens WSW Emeuerbare Energien Birkenheide GmbH &
Co.KG

a) Beschlussfassung des Vorentwurfes

b) Beschlussfassung Uber die Auslegung des Vorentwurfes

Beschluss Giber die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Vorlage: FD4/074/2024/2



12

13
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15

16

10 A. Flachennutzungsplananderung "Windpark Niederhérne" im Gebiet der Stadt
Elsfleth

a) Beschlussfassung tber die Stellungnahmen zum Vorentwurf

b) Beschlussfassung des Entwurfes

c¢) Beschlussfassung uber die Auslegung des Entwurfes

Beschluss Uber die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Vorlage: FD4/075/2024/2

Annahme von Zuwendungen nach § 111 Abs. 8 NKomVG
Vorlage: FD2/019/2024

Bericht der Blrgermeisterin Gber wichtige Angelegenheiten

Berichte der Ausschlsse Uber wichtige Angelegenheiten, die nicht der
Beschlussfassung des Rates unterliegen

Antrage und Anfragen



Besetzung des Rates der Stadt Elsfleth in der Sitzung des Rates
am 12.09.2024, um 19.00 Uhr, Heye-Saal in der Heye-Stiftung,

Rathausplatz 3, 26931 Eisfleth

Name

Ratsvorsitzender

Stellv. Birgermeister Volker Osterloh

Mitglieder des Rates der Stadt Elsfleth
Ratsfrau Katrin Beyersdorff

Ratsherr Bernd Bhattacharyya-Wiegmann
Beigeordneter Florian Bierbaum
Ratsherr Jannes Béck

Stellv. Burgermeister Thorsten Béner
Ratsherr Heinz-Hermann Buse
Ratsherr Heinz Gunter Doormann
Birgermeisterin Brigitte Fuchs
Beigeordnete Karin Gehlhaar
Beigeordnete Gudrun Géhr-Weber
Ratsherr Horst Kortlang

Ratsherr Frank Lésekann

Ratsherr Lasse Loske

Ratsherr Malte Labben

Stellv. Burgermeister Wolfgang Niel3
Ratsfrau Gerlinde Réhr

Ratsherr Daniel Réhrl

Ratsherr Sebastian Rotter

Ratsfrau Sofie Siemer

Ratsfrau Stephanie Thimler
Ratsherr Wilfried Thimler

Ratsfrau Dana Wiegmann

CDU

SPD
Btindnis 90/Die Grinen
CDU
CDuU
UWE
SPD
CDuU

SPD

BUndnis 90 / Die Grunen
FDP

FDP

SPD

CDhu

SPD

SPD

SPD

FDP

CDU

CDU

CDhuU

Bundnis 90/Die Grinen



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

Weser
Wasser

Vorlage Nr.: FD4/072/2024/2

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/072/2024/2
Datum: 27.08.2024

Beschlussvorlage

Bebauungsplan Nr. 31, 2. Anderung - Wohnpark Hohe Kidmpe - der Stadt Eisfleth
a) Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen zum Entwurf
b) Beschlussfassung der Satzung

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fir Wirtschaft und 18.01.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Strallen

Ausschuss fur Wirtschaft und 26.03.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Strallen

Verwaltungsausschuss 04.04.2024 nichtéffentlich
Rat 00.04.2024 offentlich
Ausschuss fur Wirtschaft und 13.06.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Stralen

Verwaltungsausschuss 18.06.2024 nichtéffentlich
Rat 20.06.2024 offentlich
Ausschuss fir Wirtschaft und 27.08.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Strallen

Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nichtéffentlich
Rat 12.09.2024 offentlich

Sach- und Rechtslage

Ziel dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 -Wohnpark Hohe Kampe- der Stadt
Elsfleth ist die verbindliche Bauleitplanung zur Schaffung eines Baugrundstickes mit
einhergehender Verkleinerung des geplanten Spielplatzes. Konkret ist beabsichtigt, westlich
des kunftigen Spielplatzes im Baugebiet ,Hohe Kampe" einen Bauplatz mit einer GréRe von
ca. 778 m?® fur ein Einfamilien- oder Doppelhaus zu schaffen und die Spielplatzflache auf rd.

1.100 m? zu reduzieren.

Weites Land




Mit der beabsichtigten Flache ist der Spielplatz mehr als ausreichend dimensioniert und bietet
Platz fir eine ansprechende Gestaltung mit iberschaubarem Pflegeaufwand des Spielplatzes.

Die Niederséchsische Landgesellschaft mbH (NLG) hat einen Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes gestellt. Die Planungsleistung wird die NLG, in Abstimmung mit der Stadt
Elsfleth selbst durchfihren.
Der betreffende Bereich befindet sich im Baugebiet ,Hohe Kampe" im Kreuzungsbereich An
der Stadthalle, Héhe Eibenweg/Platanenweg. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
ca. 1.878 m? (= 0,1878) ha.

Das Baurecht lasst fur einen kleinen Bereich nach § 13a BauGB
ein beschleunigtes Verfahren zu. Fir die Wiedernutzbarkeit von
Flachen ist diese Bauleitplanung vom Gesetzgeber ausdriicklich
erwinscht. Es ist eine Mallnahme der Innenentwicklung innerhalb
eines bebauien Ortsieiles und somit fir ein 13a-Verfahren
geeignet. Daher wird der Bebauungsplan in einem beschleunigten
Verfahren ohne Umweltbericht aufgestellt (Aufstellung, Entwurf,
Satzung).

Der Entwurf hat ausgelegen. Offentlichkeit und Behérden hatten

Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme. [lh

» Das Planungsbiiro der NLG, Frau Janzen, hat dem Fachausschuss am 27.08.2024 die
zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen vorgetragen. Die Abwagung wurde zur
Einladung des Ausschusses fir Wirtschaft u. Stadtentwicklung, Landschaftsschutz
sowie Bau und Stralen Uber die Sitzungsféacher verteilt.

» Das Planungsbiro hat einen Satzungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 31, 2.
Anderung ,Wohnpark Hohe K&mpe* mit Planzeichnung und Begriindung erstellt. Die
Satzung wurde in der Fachausschusssitzung vorgestellt und zur Einladung des
Ausschusses fur Wirtschaft u. Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Stralien Ober die Sitzungsfacher verteilt.

Die Satzung ist vom Rat zu beraten und zu beschlief’en. Nach Beschlussfassung durch den
Rat und Bekanntgabe wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Beschlussvorschlag
a) Der Rat beschlieRt Uber die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, den
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, wie in der Abwagung der Anlage
aufgefiihrt.

b) Der Rat beschlieRt die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 31, 2. Anderung
—Wohnpark Hohe Kampe- der Stadt Elsfleth.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH Weser
e i Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Elsfleth Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/082/2024/2

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/082/2024/2

Datum: 27.08.2024

Beschlussvorlage

15. Flachennutzungsplandnderung, Gewerbe und Wohnen in Bardenfleth
hier: Antrag des Unternehmens Uwe Thormédhlen GmbH zur Anderung der Bauleitplanung
- Einleitungsbeschluss zur 15. Fldchennutzungsplandnderung "Bardenfleth"

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fir Wirtschaft und | 27.08.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralien
Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht &ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 offentlich

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen Uwe Thormahlen GmbH hat mit Schreiben vom 08.08.2024 einen Antrag
gestellt, mit Aufstellung eines Bebauungsplanes den Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth
ZU dndern.

Mit den Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt, planungsrechtliche Grundlagen fur
Bauvorhaben mit Genehmigungen auf dem Betriebsgelédnde der Firma in Elsfleth-Bardenfleth
zu schaffen. Die Flache beinhaltet Verwaltungs-, Wohn-, Betriebsgebaude und Lagerflachen.
Der Bereich befindet sich im Ortsteil Bardenfleth sidlich des Bardenflether Tiefs an der
Landesstralle 864.

Der Aufstellungsantrag des Unternehmens ist mit dem Geltungsbereich der Einladung des
Ausschusses fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraRen
am 27.08.2024 als Anlage beigefigt.

» Herr J. Thormahlen bzw. Herr Alter hat dem Ausschuss fir Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Straten am 27.08.2024 das
Vorhaben mit Erfordernis erlautert.

Der Geltungsbereich belauft sich Uber eine GréRe von rd. 2,76 ha. Das Unternehmen ist
Eigentimer der Flachen.




Ein Teilbereich ist derzeit in einer Entwicklungssatzung als
Dorfgebiet in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
festgesetzt. Die westliche Flache befindet sich im AuRenbereich.
Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches scheiden u.a.
eine Anderung- bzw. Ergénzungssatzung aus. Zielfiihrend ist ein
doérfliches Wohngebiet (MDW). Nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe sind zulédssig. Die Nutzungsmischung muss

ausdricklich  nicht  gleichgewichtig  sein, d.h. eine — G
Gewerbenutzung darf dominieren. Daher wird die Stadt Elsfleth

in Absprache mit den Akteuren die
Flachennutzungsplananderung sowie die Aufstellung des -

Bebauungsplanes in einem zweistufigen Parallelverfahren S £
durchfuhren. Die Bauleitplanung ist Grundlage fiir folgende
Baugenehmigungen

Die Flachennutzungsplandnderung hat das erforderliche Verfahren zu durchlaufen:
Aufstellung (=Einleitung), Vorentwurf, Entwurf (ggf. mehrmals), Feststellung (=Satzung),
Genehmigung durch den Landkreis.

Die durch die Bauleitplanung entstehenden Kosten werden vom Investor ibernommen und
werden in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zunachst ist ein Einleitungsbeschluss Gber die 15. Flachennutzungsplananderung
,Bardenfleth® (Flachen fur den Handwerksbetrieb/Gewerbebetrieb) zu beraten und zu
beschlieRen.

Nach Beschlussfassung durch den Rat wird der Einleitungsbeschluss mit dem
Geltungsbereich &éffentlich bekannt gemacht.

Beschlussvorschlag
Der Rat beschlieit die Aufstellung (Einleitung) der 15. Flachennutzungsplanénderung
,Bardenfleth”.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH Weser
= Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/083/2024/2

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/083/2024/2

Datum: 27.08.2024

Beschlussvorlage

Bebauungsplan Nr. 67, Gewerbe und Wohnen in Bardenfleth
hier: Antrag des Unternehmens Uwe Thorméhlen GmbH zur Anderung der Bauleitplanung
- Aufstellungsbeschluss zur Erstellung des 67. Bebauungsplanes "Bardenfleth"

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fur Wirtschaft und |27.08.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen
Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 offentlich

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen Uwe Thormahlen GmbH hat mit Schreiben vom 08.08.2024 einen Antrag
gestellt, mit Aufstellung eines Bebauungsplanes den Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth
zu &ndern.

Mit den Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt, planungsrechtliche Grundlagen fir
Bauvorhaben mit Genehmigungen auf dem Betriebsgelande der Firma in Elsfleth-Bardenfleth
zu schaffen. Die Flache beinhaltet Verwaltungs-, Wohn-, Betriebsgebaude und Lagerflachen.
Der Bereich befindet sich im Ortsteil Bardenfleth stdlich des Bardenflether Tiefs an der
Landesstralle 864.

Der Aufstellungsantrag des Unternehmens ist mit dem Geltungsbereich der Einladung des
Ausschusses fur Wirtschaft u. Stadtentwicklung sowie Bau und Strallen am 27.08.2024 als
Anlage beigeflgt.

» Herr J. Thormahlen bzw. Herr Alter hat dem Ausschuss fir Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Stralen am 27.08.2024 das
Vorhaben mit Erfordernis erlautert.

Der Geltungsbereich belauft sich Uber eine GréRe von rd. 2,76 ha. Das Unternehmen ist
Eigentumer der Flachen.




Ein Teilbereich ist derzeit in einer Entwicklungssatzung als
Dorfgebiet in einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil o
festgesetzt. Die westliche Flache befindet sich im AuRenbereich.
Durch die Erweiterung des Geltungsbereiches scheiden u.a.
eine Anderung- bzw. Erganzungssatzung aus. Zielfiihrend ist ein
dérfliches Wohngebiet (MDW). Nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe sind zuldssig. Die Nutzungsmischung muss 2
ausdricklich  nicht  gleichgewichtig sein, d.h. eine —
Gewerbenutzung darf dominieren. Daher wird die Stadt Elsfleth

in Absprache mit den Akteuren die
Flachennutzungsplananderung sowie die Aufstellung des ;
Bebauungsplanes in einem zweistufigen Parallelverfahren . e s
durchfihren. Die Bauleitplanung ist Grundlage fur folgende :
Baugenehmigungen.

Die Flachennutzungsplandnderung hat das erforderliche Verfahren zu durchlaufen:
Aufstellung (=Einleitung), Vorentwurf, Entwurf (ggf. mehrmals), Feststellung (=Satzung),
Genehmigung durch den Landkreis.

Die durch die Bauleitplanung entstehenden Kosten werden vom Investor lhernommen und
werden in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zunachst ist ein Aufstellungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 67 ,Bardenfleth* (Flachen
fur den Handwerksbetrieb/Gewerbebetrieb) zu beraten und zu beschlielen.

Nach Beschlussfassung durch den Rat wird der Aufstellungsbeschluss mit dem
Geltungsbereich offentlich bekannt gemacht.

Beschlussvorschlag
Der Rat beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67. ,Bardenfleth”.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH Weser
ey Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Elsfleth Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/084/2024/2

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/084/2024/2

Datum: 28.08.2024

Beschlussvorlage

Bebauungsplan Nr. 12 A, 10. Anderung "Innenstadt Kerngebiet"

hier: Antrag des Unternehmens Joachim Tiesler, Hoch- und Tiefbau GmbH & Co. zur
Anderung der Bauleitplanung

- Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fur Wirtschaft und |27.08.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen
Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 offentlich

Sach- und Rechtslage

Die bebaubare Flache des Bauunternehmens Tiesler an der HafenstralRe 9 ist durch
Festsetzungen in der Bauleitplanung begrenzt. Die Firma mochte sich am
Verwaltungsstandort zukunftsfahig aufstellen und den Beschéftigten adaquate Arbeitsplatze
anbieten. Hierzu ist ein neues Verwaltungsgebéude an der Ostseite beabsichtigt. Dazu ist der
Bauungsplan zu &ndern, um in einem kinftigen voraussichtlichen Mischgebiet (M)
Bauplanungsrecht auszuweisen. Dies ist Grundlage einer folgenden Baugenehmigung. Eine
Befreiung der bestehenden Bauleitplanung kann seitens des Landkreises nicht
ausgesprochen werden, da Grundziige der Planung betroffen sind.

Das Unternehmen Joachim Tiesler, Hoch- und Tiefbau GmbH & Co. KG (Tiesler) hat einen
Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes gestellt. Der Antrag ist der Einladung zum
Ausschuss fiur Wirtschaft u. Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StralRen am
27.08.2024 als Anlage beigefligt.

Die Planungsleistung wird das Blro Diekmann & Mosebach und Partner in Abstimmung mit
der Stadt Elsfleth durchfihren. Der betreffende Bereich befindet sich im Ortskern an der
Hafenstralie, westlich der Berufsschule auf dem Firmengelénde. Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von ca. 450 m? (= 0,0450 ha).

Das Planungsbiro ist bei der Sitzung zugegen. Ein Vertreter der Familie Tiesler wird
voraussichtlich teilnehmen und kann bei Bedarf das Projekt mit Ziel und Zweck kurz selbst
vorstellen.



Das Baurecht lasst fir einen kleinen Bereich nach § 132 BauGB .
ein beschleunigtes Verfahren zu. Fir die Nachverdichtung von
Flachen ist diese Bauleitplanung vom Gesetzgeber ausdricklich -
erwiinscht. Es ist eine MaRnahme der Innenentwicklung und
somit fir ein 13a-Verfahren geeignet. Daher wird der
Bebauungsplan in einem verkirzten Verfahren ohne
Umweltbericht aufgestelit (Aufstellung, Entwurf, Satzung).

Die durch die Bauleitplanung entstehenden Kosten werden vom -
Investor Ubernommen und werden in einem stadtebaulichen *
Vertrag geregelt.

Zundchst ist ein Aufstellungsbeschluss zu fassen. Der -
Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekanntzumachen.

Beschlussvorschiag )
Der Rat beschliet die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 A, 10 Anderung ,Innenstadt
Kerngebiet* der Stadt Elsfleth (Aufstellungsbeschluss).



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

Weser
Wasser
Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/073/2024/2

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/073/2024/2

Datum: 28.08.2024

Beschlussvorlage

12. Flichennutzungsplandanderung, Freiflichenphotovoltaikanlagen in Elsfleth-Birkenheide
hier: Projekt des Unternehmens WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co.KG
a) Beschlussfassung des Vorentwurfes

b) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Vorentwurfes

Beschluss liber die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fur Wirtschaft und 21.09.2023 6ffentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen

Verwaltungsausschuss 26.09.2023 nicht &ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 05.10.2023 offentlich
Ausschuss fir Wirtschaft und 27.08.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und StralRen
Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht offentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 offentlich

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co. KG hat mit
Schreiben vom 30.08.2023 einen Antrag gestellt, mit Aufstellung eines Bebauungsplanes den
Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu dndern. Fur das Projekt wurde das Unternehmen
WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co. KG gegrindet und ist ein
Tochterunternehmen der Jade Concept GmbH, Varel.

Das Vorhaben belauft sich Uber eine GréRe von rd. 34 ha und erstreckt sich auf einen
zusammenhédngenden Bereich in Birkenheide. Das Projekt wird zusammen mit drei
Flacheneigentimern/Landwirten entwickelt. Diese verpachten als Gesellschafter dem
Unternehmen ihre Flachen zur Stromerzeugung.




Mit dem Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt,
planungsrechtliche Grundlagen fir den Bau von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (FFPV) zZu schaffen. Die
zusammenhangende Flache befindet sich im nordwestlichen
Gemeindegebiet in Birkenheide.

Mit der Freiflachenphotovoltaikanlage soll Strom erzeugt und
in das offentliche Stromnetz eingespeist werden.

In seiner Sitzung vom 05.10.2023 hat der Rat einstimmig die
Aufstellung der 12. Flachennutzungsplananderung und des
Bebauungsplanes Nr. 64 beschlossen.

Diese Anderung wird im zweistufigen Parallelverfahren
(Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf, Satzung) mit Umweltbericht
durchgefahrt.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach und Parther hat Vorentwlrfe der
12.  Flachennutzungsplandnderung als vorbereitende Bauleitplanung und des
64. Bebauungsplanes als verbindliche Angebotsplanung gefertigt. Diese Vorentwirfe werden
dem Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Strallen am 27.08.2024 mit der Planzeichnung, der Begriindung, dem Umweltbericht und
weiteren Anlagen, wie Biotoptypenkarte vorgestellt. Die Flachennutzungsplananderung ist
eine vorbereitende Bauleitplanung.

» Die Vorentwurfsunterlagen wurden aufgrund des Umfangs als Anlage zur Einladung

des Fachausschusses Uber die Sitzungsfacher verteilt.

Herr Holst wird als Geschaftsfuhrer und Projektleiter mit
! hiesigen Gesellschaftern das Biro begleiten und fur
Fragen zur Verfiigung stehen.

| Die Vorentwurfsfassung ist vom Rat zu beraten und zu
S sase e beschliefen. Nach Beschlussfassung durch den Rat
rf &ffentlich ausgelegt.

W|rdder

Die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) wird
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemal § 4 Abs. 1 BauGB (frUhzeitige
Beteiligung der Behorden) durchgefihrt. Die Offentlichkeit hat die Méglichkeit, zu den
auszulegenden Vorentwirfen Stellung zu nehmen.

Beschlussvorschlag
a) Der Rat beschlieBt den Vorentwurf der 12. Flachennutzungsplaninderung
.Freilandphotovoltaik Birkenheide” der Stadt Elsfleth.

b) Der Rat beschliefdt die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit
der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

Weser
Wasser
Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/074/2024/2

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/074/2024/2

Datum: 28.08.2024

Beschlussvorlage

Bebauungsplan Nr. 64, Freiflichenphotovoltaikanlagen in Elsfleth-Birkenheide

hier: Projekt des Unternehmens WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co0.KG
a) Beschlussfassung des Vorentwurfes

b) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Vorentwurfes

Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fir Wirtschaft und 21.09.2023 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen

Verwaltungsausschuss 26.09.2023 nicht éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 05.10.2023 offentlich
Ausschuss fur Wirtschaft und 27.08.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralken
Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 offentlich

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co. KG hat mit
Schreiben vom 30.08.2023 einen Antrag gestellt, mit Aufstellung eines Bebauungsplanes den
Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu &ndern. Fur das Projekt wurde das Unternehmen
WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co. KG gegriindet und ist ein
Tochterunternehmen der Jade Concept GmbH, Varel.

Das Vorhaben belduft sich Gber eine Gréfe von rd. 34 ha und erstreckt sich auf einen
zusammenhdngenden Bereich in Birkenheide. Das Projekt wird zusammen mit drei
Flécheneigentimern/Landwirten entwickelt. Diese verpachten als Gesellschafter dem
Unternehmen ihre Flachen zur Stromerzeugung.




Mit dem Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt,
planungsrechtliche Grundlagen fiir den Bau von Photovoltaik-
Freifldichenanlagen (FFPV) zu schaffen. Die
zusammenhéngende Flache befindet sich im nordwestlichen
Gemeindegebiet in Birkenheide.

Mit der Freiflachenphotovoltaikanlage soll Strom erzeugt und
in das offentliche Stromnetz eingespeist werden.

In seiner Sitzung vom 05.10.2023 hat der Rat einstimmig die
Aufstellung der 12. Flachennutzungsplandnderung und des |
Bebauungsplanes Nr. 64 beschlossen. +
Diese Anderung wird im 2zweistufigen Parallelverfahren
(Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf, Satzung) mit Umweltbericht
durchgefiihrt.

% %
3
i

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach und Partner hat Vorentwirfe der
12.  Flachennutzungsplanadnderung als vorbereitende Bauleitplanung und des
64. Bebauungsplanes als verbindliche Angebotsplanung gefertigt. Diese Vorentwiirfe werden
dem Ausschuss for Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Stralen am 27.08.2024 mit der Planzeichnung, der Begriindung, dem Umweltbericht und
weiteren Anlagen, wie Biotoptypenkarte vorgestellt. Der Bebauungsplan wird als
angebotsbezogene Bauleitplanung durchgefuhrt.

» Die Vorentwurfsunterlagen wurden aufgrund des Umfangs als Anlage zur Einladung

des Fachausschusses Uber die Sitzungsfacher verteilt.

i Herr Holst wird als Geschéftsfuhrer und Projektleiter mit
hiesigen Gesellschaftern das Biro begleiten und fir
Fragen zur Verfugung stehen.

Die Vorentwurfsfassung ist vom Rat zu beraten und zu
=3 beschlieBen. Nach Beschlussfassung durch den Rat
usgelegt.

‘ S b Rk, “ﬁ‘/\_ SR ORI
wird der Vorentwurf 6ffentlich a
Die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) wird
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (frlhzeitige

Beteiligung der Behdrden) durchgefiihrt. Die Offentlichkeit hat die Méglichkeit, zu den
auszulegenden Vorentwirfen Stellung zu nehmen.

Beschlussvorschlag
a) Der Rat beschliet den  Vorentwurf  des 64. Bebauungsplanes
,Freilandphotovoltaikanlage Birkenheide".

b) Der Rat beschliel3t die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit
der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH Weser
| Wasser
DIE BURGERMEISTERIN VIGIE7  \weites Land

Vorlage Nr.: FD4/075/2024/2

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/075/2024/2

Datum: 28.08.2024

Beschlussvorlage

10 A. Flichennutzungsplandnderung "Windpark Niederhérne" im Gebiet der Stadt Elsfleth
a) Beschlussfassung liber die Stellungnahmen zum Vorentwurf

b) Beschlussfassung des Entwurfes

c) Beschlussfassung iliber die Auslegung des Entwurfes

Beschluss iiber die Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fur Wirtschaft und 24.11.2022 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Straften

Verwaltungsausschuss 06.12.2022 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 13.12.2022 offentlich
Ausschuss fuar Wirtschaft und 14.03.2023 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Stral’en

Verwaltungsausschuss 21.03.2023 nicht éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 23.03.2023 offentlich
Ausschuss fir Wirtschaft und 27.08.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Stralien

Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 Gffentlich

Sach- und Rechtslage

Ziel der 10 A. Anderung des Flichennutzungsplanes -, Windpark Niederhérne® der Stadt
Elsfleth- ist auf Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung ,Windenergie" bauplanungsrechtlich
die Voraussetzung zur Erstellung von Windkraftanlagen innerhalb des Geltungsbereiches zu
schaffen. Investor ist das Unternehmen Alterric Deutschiand GmbH, Aurich mit AuRenstelle
Oldenburg.

Zuvor wurde die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes - Windenergie im Gebiet der Stadt
Elsfleth — eingeleitet, um die Entwicklung von Windkraftanlagen bzw. Windparks zu steuern.



Mit dem Verfahren soll die Voraussetzung zur Erhaltung, Entwicklung und Ausweisung
weiterer Sonderbauflédchen fur Windenergie fur Windkraftanlagen geschaffen werden. Basis
ist die ,Standortpotenzialstudie Windenergie der Stadt Elsfleth” aus dem Jahre 2022.

Mit der Aufspaltung/Fortfihrung in ,10 A." wird die vorbereitende Bauleitplanung fir das
Unternehmen Alterric eigenstandig fortgefuhrt. Grund ist, dass fur diesen Teilbereich 1 der
Studie die erforderlichen Gutachten zur Entwurfsauslegung vorliegen. Die Unterlagen werden
mit ausgelegt.

Diese Anderung der 10 A. Flachennutzungsplananderung zugunsten des Alterric-Projektes
zur Realisierung eines neuen Windparks wird im zweistufigen Beteiligungsverfahren
(Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf, Satzung) mit Umweltbericht und Anlagen durchgefihrt.

Es wurde eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange
ausgefuhrt. Diese hatten nach § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB die Mdglichkeit, zum
auszulegenden Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Das Planungsbire Diekmann & Mosebach und Partner, Rastede, wird die zum Vorentwurf
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Fachausschusses vortragen.
Insbesondere wird Uber wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen berichtet. Uber die in
der Anlage beigeflugten Abwéagungen ist zu beraten und Beschluss zu fassen.
» Die Anlagen hierzu wurden aufgrund des Umfangs zur Einladung des Ausschusses flr
Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraRen am
27.08.2024 Uber die Sitzungsfacher verteilt.

Das Planungsbiro hat einen Entwurf der 10 A. Flachennutzungsplananderung als
vorbereitende Bauleitplanung mit einem Geltungsbereich gefertigt. Dieser Entwurf wird dem
Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StralRen
am 27.08.2024 mit der Planzeichnung, der Begrindung und dem Umweltbericht nebst
Gutachten und Standortkonzept vorgestellt. Der Planer wird voraussichtlich von Herrn
Waldeck als Vertreter des Windparkunternehmens begleitet. Der Projektierer wird fir Fragen
zur Verflgung stehen.

» Die Entwurfsunterlagen (Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht, Gutachten zu
Brutvégel, Gastvogel und Fledermause) wurden aufgrund des Umfangs als Anlage
Uber die Sitzungsfacher verteilt.

Die in den Unterlagen genannte umfangreiche -Standortpotenzialstudie fur
Windenergie im Gebiet der Stadt Elsfleth- kann im Rathaus, Zimmer 7, eingesehen
werden. Der Rat hat das stadtische Konzept am 28.06.2022 beschlossen.

Die durch die 10 A. Flachennutzungsplandnderung entstehenden Kosten werden vom Investor
Ubernommen. Die Kostenlibernahme und anderes wurden in einem stédtebaulichen Vertrag
geregelt.

Die Entwurfsfassung ist vom Rat zu beraten und zu beschliefen. Nach Beschlussfassung
durch den Rat wird der Entwurf 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) wird gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behorden)
durchgefihrt.



Verfahrens zur vorliegenden Anderungsplanung
entschieden, die Teilflache ,Windpark Niederhére” in der | s
10 A. Flachennutzungsplandnderung in einem gesonderten :
Verfahren vorzuziehen.

Die Stadt Elsfleth behalt sich vor, die vorgenannten
Teilflachen im Rahmen einer oder mehrerer weiterer
Fldchennutzungsplananderungen einer Windenergienutzung
zuzufhren. Im Rahmen dieser Anderungen kann dann eine

Anmerkung: Die Stadt Elsfleth hat sich im Laufe des = : {Z el )
4 /

fachliche  Auseinandersetzung mit den jeweiligen
artenschutzrechtlichen Aspekten erfolgen.

Beschlussvorschlag

a) Der Rat beschlielt Uber die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, wie in der Abwagung
der Anlage aufgefiihrt.

b) Der Rat beschlief3t den Entwurf der 10 A. Flachennutzungsplananderung, ,Windpark
Niederhérne® mit Umweltbericht, Begrindung mit Gutachten und
Standortpotenzialstudie fiur Windenergie der Stadt Elsfleth.

c) Der Rat beschlief3t den Entwurf éffentlich auszulegen. Die éffentliche Auslegung nach

§ 3 Abs. 2 BauGB soll gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs.
2 BauGB durchgeflihrt werden.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

El/sfleth

Weser
Wasser
Weites Land

Vorlage Nr.: FD2/019/2024

Fachdienst: Fachdienst 2
Bearbeiter/in: Stefan Groenenboom
Vorlage Nr.: FD2/019/2024

Datum: 27.08.2024

Beschlussvorlage

| Annahme von Zuwendungen nach § 111 Abs. 8 NKomVG

Beratungsfolge Termin Behandlung
Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 offentlich
Sach- und Rechtslage
Spenden Grundschulen
Spender Adresse Betrag
Grundschule Lienen

Ankiindigung | Férderverein GS Lienen fir den Bau 4.000,00 € |ImVAam

einer Seilbahn fur die GS Lienen Reeder-Wempe-Str. 9, 03.09.2024
Elsfleth

Grundschule Moorriem

{Sachspende)

Ankiindigung | Planungsbiro Andreesen flr eine Dalsper 21, Elsfleth 4710,02 € |ImVAam
Baumbank fur den Schulhof GS 03.09.2024
Moorriem
Uwe Thormahlen GmbH Holz fir den | Bardenfleth 25, Elsfleth 4.141,50 € | Im VA am
Schulhof GS Moorriem 03.09.2024
Foérderverein GS Mooriem fur den Niederhérne 4, Elsfleth 165,00 €
Verkauf Kaffee und Kuchen in der
Turnhalle
Férderverein GS Mooriem flir den Niederhérne 4, Elsfleth 1.091,00 €
Eintritt Mitmachzirkus Fellini Verkauf
Kaffee und Kuchen in der Turnhalle
Férderverein GS Mooriem fUr den

Niederhtrne 4, Elsfleth 200,30 €
Brezelverkauf durch die Elternschaft
Férderverein GS Mooriem fiir den Niederhorme 4, Elsfleth 5.000,00 €

Mittmachzirkus Fellini




Der Verwaltungsausschuss hat in diesem Jahr bereits eine Spende des Férdervereins
Grundschule Lienen in Hohe von 497,78 € angenommen. Der Férderverein Grundschule
Lienen kindigte an, der Stadt Elsfleth einen weiteren Betrag in Hohe von 4.000,00 € zu
spenden. Dadurch hat der Férderverein Grundschule Lienen insgesamt 4.497,78 € gespendet.

Da die Spenden vom Férderverein GS Lienen in Héhe von 4.497,78 €, die Spende vom
Planungsbiro Andreesen in Héhe von 4.710,02 €, die Spende von der Firma Uwe Thorméahlen
in Héhe von 4.141,50 € und die Spenden vom Foérderverein Grundschule Moorriem in Héhe
von 6.456,30 € die Héchstgrenze von 2.000,00 €, die der Verwaltungsausschuss beschlieRen
kann, Ubersteigt, muss der Rat der Stadt Elsfleth diese Spenden annehmen.

Die Spenden wurden dem Verwaltungsausschuss in der Sitzung am 03.09.2024 vorgelegt.

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Elsfleth beschlieBt gem. § 111 Abs. 8 NKomVG die Annahme der
eingegangenen Spenden vom Forderverein GS Lienen in Héhe von 4.497 78 €, die Spende
vom Planungsbiro Andreesen in Héhe von 4.710,02 €, die Spende von der Firma Uwe
Thorméahlen in Hohe von 4.141,50 € und die Spenden vom Férderverein Grundschule
Moorriem in H6he von 6.456,30 €.



