STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

Stadt Elsfleth - Rathausplatz 1 - 26931 Elsfleth

An die Mitglieder des Ausschusses flr
Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strallen
der Stadt Elsfleth

allen Ubrigen Ratsmitgliedern
zur Kenntnis

Weser
Wasser
Weites Land
Auskunft erteilt: Heike Hayen
Rathausplatz 1, 26931 Elsfleth Zimmer: 111

e-mail. hayen@elsfleth.de

Sprechzeiten: Montag - Freitag

8.00-12.30 Uhr

Dienstag 14.30 — 16.30 Uhr
Donnerstag 14.30—17.30 Uhr
Telefon Durchwahl Vermittlung 504-0

B 04404  504-10

Telefax 504-39

Internet:  www elsfleth.de

e-mail:_stedi@elsfleth.de

Elsfleth, den 10. Marz 2025

Protokoll

zur 6ffentlichen Sitzung

Gremium:

Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und StraBen

WiStaBau/19/2025

am: Sitzungsdauer: Ort:
Donnerstag, 18:00 Uhr - 18:59 Uhr
06.03.2025 Rathausplatz 3

Heye-Saal in der Heye-Stiftung,

, 26931 Elsfleth

Die Sitzung setzte sich aus 6ffentlichen Tagesordnungspunkten zusammen.

Das Ergebnis der Beratung ergibt sich aus den Anlagen, die Bestandteil dieses Protokolls

sind.

= 1
Biuhe Tk
Brigitte Fuchs

Blrgermeisterin




10.

11.

Tagesordnung

Eréffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméafien Ladung und Beschlussfahigkeit
Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls Uiber die Sitzung vom 16. Januar 2025
Einwohnerfragestunde

10 B. Flachennutzungsplananderung "Windparks Wehrder-Bardenfleth-
Burwinkel-Huntorf" im Gebiet der Stadt Elsfleth

a) Beschlussfassung tUber die Stellungnahmen zum Entwurf

b) Beschlussfassung Uber die Anderung des Flachennutzungsplanes
(Feststellungsbeschluss)

Vorlage: FD4/117/2025

Bebauungsplan Nr. 12 A, 10 Anderung "Innenstadt Kerngebiet"

hier: Vorhaben des Unternehmens Joachim Tiesler, Hoch- und Tiefbau an der
Hafenstralle

a) Beschlussfassung des Entwurfes

b) Beschlussfassung Uber die Auslegung des Entwurfes

Vorlage: FD4/118/2025

15. Flachennutzungsplananderung, Gewerbe und Wohnen in Bardenfleth
Projekt des Unternehmens Uwe Thorméhlen GmbH & Co. Beteiligungs KG
a) Beschlussfassung des Vorentwurfes

b) Beschlussfassung uber die Auslegung des Vorentwurfes

Vorlage: FD4/120/2025

Bebauungsplan Nr. 67, Gewerbe und Wohnen in Bardenfleth

Projekt des Unternehmens Uwe Thorméhlen GmbH & Co. Beteiligungs KG
a) Beschlussfassung des Vorentwurfes

b) Beschlussfassung Uber die Auslegung des Vorentwurfes

Vorlage: FD4/119/2025

Kenntnisgaben

Antrage und Anfragen



Teilnehmerverzeichnis

| Name

Vorsitzendelr

Stellv. Burgermeister Wolfgang Nief3
stellv. Vorsitzende/r

Ratsherr Daniel Réhri

Ausschussmitglieder

Ratsherr Heinz Glinter Doormann (fur Beigeordneten Bierbaum
ab 18.21 Uhr/fab TOP 6.)

Beigeordnete Karin Gehlhaar

Ratsherr Frank Lésekann

Ratsfrau Gerlinde Réhr

Ratsfrau Sofie Siemer (fur Ratsherrn Jannes Béck)
Ratsherr Wilfried Thimler (fur Ratsherrn Malte Liibben)

Ratsfrau Dana Wiegmann
sonstige Sitzungsteilnehmer

Verw.-Ang. Martin Kopka (als Sachbearbeiter u. Protokollfiihrer)
Herr Korte (Planungsbiro Diekmann u. Mosebach & Partner)
Herr Jelkmann (Windpark Wehrder Projekt)

Herr R. Tiesler (Firma Tiesler)

Frau Mahnke (Firma Thormahlen)
Biirgermeisterin
Burgermeisterin Brigitte Fuchs
Gaste

Beigeordnete Gudrun Géhr-Weber (ab 18.06 Uhr)
Presse/NWZ: Frau Merle Ulirich

Besucher

SPD

SPD

CDU
SPD
FDP
SPD
CDU
CDuU
Bundnis 90/Die Griinen

Bindnis 90/Die Griinen



1. Eréffnung der Sitzung

Stellv. Burgermeister NieR erdffnete als Vorsitzender um 18.00 Uhr die Sitzung.

2. Feststellung der ordnungsgeméBen Ladung und Beschlussfihigkeit

Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemafe Einberufung sowie die Beschlussfahigkeit des
Ausschusses fest.

3. Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wurde einstimmig festgestellt und genehmigt.

4. Genehmigung des Protokolls iiber die Sitzung vom 16. Januar 2025

Das Protokoll Uber die Sitzung vom 16. Januar 2025 wurde einstimmig genehmigt.

5 Einwohnerfragestunde

In der Einwohnerfragestunde wurde von einem Birger die Frage gestellt, ob die Stadt
Elsfleth weiterhin nicht beabsichtigt, im ,Moorriemer Buurland®, d. h. im Gemeindewesten,
westlich der L 864, Windkraftanlagen aufzustellen.

Diese Frage bzw. Aussage wurde von Biirgermeisterin Fuchs bestétigt.

Gemalk Windenergiekonzept der Stadt Elsfleth und Raumplanung sind dort keine
Windkraftanlagen beabsichtigt. Mit den Flachennutzungsplananderungen der Stadt Elsfleth
sind die Ausbauziele UObererflllt, so dass es kein Erfordernis fur weitere
Flachenausweisungen gibt.




10 B. Flachennutzungsplaninderung "Windparks Wehrder-Bardenfleth-
Burwinkel-Huntorf" im Gebiet der Stadt Elsfleth

6 a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen zum Entwurf

s b) Beschlussfassung liber die Anderung des Flachennutzungsplanes
(Feststellungsbeschluss)

Vorlage: FD4/117/2025

Sach- und Rechtslage

Ziel der 10 B. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Windparks Wehrder-Bardenfleth-
Burwinkel-Huntorf* der Stadt Elsfleth ist, auf Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung
~Windenergie“ bauplanungsrechtlich die Voraussetzung zur Erstellung von Windkraftanlagen
innerhalb des Geltungsbereiches zu schaffen. Investor ist das Unternehmen Windpark
Wehrder Projekt GmbH, Elsfleth.

Zuvor wurde die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes - Windenergie im Gebiet der
Stadt Elsfleth — eingeleitet, um die Entwicklung von Windkraftanlagen bzw. Windparks zu
steuern. Mit dem Verfahren soll die Voraussetzung zur Erhaltung, Entwicklung und
Ausweisung von Sonderbauflachen fir Windkraftanlagen geschaffen werden. Basis ist die
~Standortpotenzialstudie Windenergie der Stadt Elsfleth” aus dem Jahre 2022.

Mit der Aufspaltung/Fortfihrung in ,10 B." wird die vorbereitende Bauleitplanung fur das
Unternehmen Windpark Wehrder Projekt GmbH eigenstandig fortgefiihrt. Grund ist, dass fr
diese Teilbereiche 2 und 3 der Studie die erforderlichen Gutachten zur Entwurfsauslegung
vorliegen. Die Unterlagen werden mit ausgelegt.

Diese Anderung der 10 B. Flachennutzungsplanénderung zugunsten der Windpark Wehrder-
Projekt GmbH zur Anpassung der Flachen gemaR Windpotenzialstudie der Windparks
Wehrder, Bardenfleth, Burwinkel und Huntorf wird im zweistufigen Beteiligungsverfahren
(Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf, Satzung) mit Umweltbericht und Anlagen durchgefiihrt.

Es wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und Trager éffentlicher Belange ausgefiihrt.
Diese hatten nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB die Maglichkeit, zum auszulegenden
Entwurf Stellung zu nehmen.

Das Planungsburo Diekmann & Mosebach und Partner, Rastede, wird die zum Entwurf
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Fachausschusses vortragen.
Insbesondere wird Giber wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen berichtet. Uber die in
der Anlage beigefiigten Abwagungen ist zu beraten und Beschluss zu fassen.
» Die Anlagen hierzu werden zur Einladung des Ausschusses fur Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraRen am 06.03.2025
elektronisch als Anlage verteilt.

Das Planungsbiiro hat einen Satzungsentwurf der 10 B. Flachennutzungsplanénderung als
vorbereitende Bauleitplanung mit einem Geltungsbereich gefertigt. Dieser Satzungsentwurf
wird dem Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Stralen am 06.03.2025 mit der Planzeichnung, der Begriindung und dem Umweltbericht
nebst Gutachten und Standortkonzept vorgestellt.

Der Planer wird voraussichtlich von einem Vertreter des Windparkunternehmens begleitet.
Der Projektierer/Investor wird fir Fragen zur Verfugung stehen.

» Die Satzungsunterlagen (Planzeichnung und Begrindung mit Umweltbericht,
Gutachten zur Avifauna zu Brutvogel, Gastvégel und Weilstérche) werden aufgrund
des Umfangs elektronisch als Anlage verteilt.

Die in den Unterlagen genannte umfangreiche Standortpotenzialstudie fiir
Windenergie im Gebiet der Stadt Elsfleth kann im Rathaus, Zimmer 7, eingesehen
werden. Der Rat hat das stadtische Konzept am 28.06.2022 beschlossen.




Die durch die 10 B. Flachennutzungsplanadnderung entstehenden Kosten werden vom
Investor Ubernommen. Die Kostentibernahme und anderes wurden in einem stadtebaulichen
Vertrag geregelt.
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Die Satzungsfassung ist zu beraten und zu beschlieen. Nach
‘ Beschlussfassung durch den Rat wird die Satzung nach
=z Oenehmigung des Landkreises 6ffentlich ausgelegt.

Die Unternehmen Windpark Wehrder Projekt GmbH (= Firma
Windpark Wehrder) hat seinerzeit einen Antrag gestellt, den
Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu andem.
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Fur Folgende in der Windpotenzialstudie der Stadt Elsfleth aufgefiihrten Suchriaume wurde
eine Flachennutzungsplanénderung beantragt:

Suchraum VI ,Wehrder‘, Suchraum V ,Bardenfleth®, Suchraum VII ,Burwinkel* (alle
Teilbereich 2 der Studie), Suchraum VIII ,Huntorf* (Teilbereich 3 der Studie).

Begriindet wird der Antrag zur Ausweisung von Flachen, um ein weiteres Sondergebiet fur
die Nutzung von Windenergie auszuweisen. Das Projekt soll zum Gelingen der
Energiewende beitragen. In seiner Sitzung vom 13.12.2022 hat der Rat einstimmig die
Aufstellung der 10. Flachennutzungsplananderung beschlossen.

Somit ist dieser Geltungsbereich mit der Flachennutzungsplandnderung Nr. 10 B. ein
Baustein zur Umsetzung der Studie, um den Flachenbetragswert von 3,54 % der
Gemeindeflache umzusetzen.

Dies wird mit einer Flachennutzungsplananderung vorbereitet.

Der Geltungsbereich der 10 B. FNP-Anderung betragt ca. 515,1 ha (Bardenfleth und
Wehrder rd. 440,6 ha, Burwinkel rd. 27,8 ha, Huntorf rd. 46,7 ha) und beinhaltet mit Rotor-
out-Fléchen die vorgenannten Suchriaume fur Windparks.

Die Flachennutzungsplandnderung ist Grundlage fur spatere Genehmigungen nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmschG). Ein Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Straen beschlielt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen,
Uber die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, wie in der Abwégung der Anlage
aufgefiihrt, zu beschlielen.

b) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Straen beschlieRt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
Satzung der 10 B. Flachennutzungsplanadnderung ,Windparks Wehrder, Bardenfleth,
Burwinkel und Huntorf® mit Umweltbericht, Begrindung mit Gutachten und
Standortpotenzialstudie fir Windenergie der Stadt Elsfleth zu beschlieRen
(Feststellungsbeschluss).



Beratung
Herr Korte vom Planungsbiiro Diekmann u. Mosebach & Partner erlduterte die 10 B.
Flachennutzungsplanédnderung ,Windparks Wehrder-Bardenfleth-Burwinkel-Huntorf*.

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (Behérden) sowie zwei eingegangene
AuRerungen von Birgern wurden mit den Abwé&gungen hierzu vorgetragen. Zu
Behdrdenaussagen wurden geringflgige Anderungen in der Planung mit Begriindung
vorgenommen. Die Einlassungen der Offentlichkeit haben folgende Punkte zum Inhalt, zu
denen ausfihrlich eingegangen wurde:

Infraschali, Larm, Schlagschatten, Beleuchtung/Befeuerung, Fledermause,
Grundwasserabsenkungen, Hochwasserschutz, Landschaftsbild, Denkmalschutz. Die
AuRerungen  aus  der  Offentlichkeit haben  keine  Auswirkungen  zur
Flachennutzungsplananderung.

Der Satzungsentwurf wurde vom Planer mit den Suchrdumen der stidtischen
Standortpotenzialstudie erlautert.

" Uber Abstinde zu Wohnhdusern wurde berichtet.
““ Freihaltekorridore werden eingehalten.

Die Gesamtflache der Bereiche zur Ausweisung eines

- Sondergebietes Windenenergie betragt ca. 516,5 ha.

In der Diskussion auflerte sich der Projektierer, Hermn
Jelkmann (Windpark Wehrder Projet), Uber Leitungen in
den Windparkbereichen.

Das Unternehmen stimmt sich mit den Netzbetreibern,
_ Tennet und Amprion zu deren Vorhaben ab. Der Rhein-
~ Main-Link wird als Erdkabel ausgefihrt, wobei die
Windparks nicht tangiert werden.

Beschluss
a) Der Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und StralRen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, Gber die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, wie in der Abwagung
der Anlage aufgefihrt, zu beschliefRen.

b) Der Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, die Satzung der 10 B. Flachennutzungsplandnderung, ,Windparks
Wehrder, Bardenfleth, Burwinkel und Huntorf* mit Umweltbericht, Begrindung mit
Gutachten und Standortpotenzialstudie fur Windenergie der Stadt Elsfleth zu
beschlielen (Feststellungsbeschluss).

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungiiltige Stimmen
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Bebauungsplan Nr. 12 A, 10 Anderung "Innenstadt Kerngebiet"

hier: Vorhaben des Unternehmens Joachim Tiesler, Hoch- und Tiefbau an
der HafenstraBe

a) Beschlussfassung des Entwurfes

b) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Entwurfes

Vorlage: FD4/118/2025

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen Joachim Tiesler, Hoch- und Tiefbau GmbH & Co. KG hat einen Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes gestellt. Die bebaubare Flache des Bauunternehmens
Tiesler an der HafenstralRe 9 ist durch Festsetzungen in der Bauleitplanung begrenzt. Die
Firma méchte sich am Verwaltungsstandort zukunftsfahig aufstellen und den Beschéaftigten
adaquate Arbeitsplatze anbieten. Hierzu ist ein neues Verwaltungsgebéude an der Ostseite
beabsichtigt. Dazu ist der Bebauungsplan zu é&ndern, um in einem kinftigen
voraussichtlichen Mischgebiet (M) Bauplanungsrecht auszuweisen. Dies ist Grundlage einer
folgenden Baugenehmigung.

Der betreffende Bereich befindet sich im Ortskern an der HafenstraRe, westlich der
Berufsschule auf dem Firmengeldnde. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 450
m? (= 0,0450 ha).

Das Baurecht lasst fir einen kleinen Bereich nach § 13a =™
BauGB ein beschleunigtes Verfahren zu. Fir die <&
Nachverdichtung von Fliachen ist diese Bauleitplanung vom
Gesetzgeber ausdrucklich erwlinscht. Es ist eine Malnahme
der Innenentwicklung und somit fiir ein 13a-Verfahren geeignet.
Daher wird der Bebauungsplan in einem verkurzten Verfahren
ohne Umweltbericht aufgestellt (Aufstellung, Entwurf, Satzung).

» Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach und Partner,
wird dem Fachausschuss am 06.03.2025 die |
Entwurfsplanung erlautern. Die Entwurfsunterlagen, »- -7 =
bestehend aus Planzeichnung und Begriindung, werden  //885(/
als Anlage elektronisch verteilt. ’

Der Entwurf ist zu beraten und zu beschlieRen. Nach Beschlussfassung durch den Rat wird
der Entwurf &ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) wird gleichzeitig mit
der Einholung der Stellungnahmen geméaR § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden)
durchgeftihrt.

Beschlussvorschlag
a) Der Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und StralRen beschlieRt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 A, 10 Anderung ,Innenstadt Kerngebiet* der
Stadt Elsfleth zu beschlieRen.

b) Es wird vorgeschlagen, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Entwurf éffentlich auszulegen. Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB soll
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt werden.




Beratung
Uber das kinftige Bauvorhaben und die hierzu beabsichtigte Anderung des
Bebauungsplanes wurde berichtet. Derzeit ist ein ,Schulzweck® auf der Fldche des

Mit einem Verwaltungsgebdude am Standort Hafenstrake
mochte sich das Bauunternehmen zukunftsfahig aufstellen
und Elsfleth als Betriebssitz festigen. Es gilt, als
Arbeitgeber attraktiv zu bleiben.

Herr Korte vom Planungsbiro Diekmann u. Mosebach &
Partner stellte die Festsetzungen mit Art und MaR der
baulichen Nutzung als Mischgebiet vor.

Zur Hafenstralle wird ein 8 m Grinstreifen mit zu
erhaltenen Baumen festgesetzt. Zur Gestaltung des
Baukorpers sind ortliche Bauvorschriften enthalten. Diese
garantieren ein gutes Einflgen in die nahere Umgebung.

Herr Tiesler gab als Geschéftsfilhrer des Unternehmens Erlduterungen zum kinftigen
Baukorper. Im sudlichen Geltungsbereich sollen Container 2-geschossig aufgestellt werden.
Diese Modulbauweise erméglicht eine zlgige Umsetzung und kiinftige Erweiterungen auf
dem Betriebsgelédnde.

Beschluss
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 A, 10. Anderung ,Innenstadt
Kerngebiet” der Stadt Elsfleth zu beschlieRen.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungtiltige Stimmen
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b) Der Ausschuss fur Wirtschaft u. Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Strallen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, den Entwurf &éffentlich auszulegen. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB soll gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt werden.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungultige Stimmen
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15. Flachennutzungsplanidnderung, Gewerbe und Wohnen in Bardenfleth
Projekt des Unternehmens Uwe Thormdhlen GmbH & Co. Beteiligungs
KG
a) Beschlussfassung des Vorentwurfes
b) Beschlussfassung liber die Auslegung des Vorentwurfes
Vorlage: FD4/120/2025

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen Uwe Thormahlen GmbH & Co. Beteiligungs KG hat einen Antrag gestellt,
mit Aufstellung eines Bebauungsplanes den Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu
dndern.

Mit dem Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt, planungsrechtliche Grundlagen fir
Bauvorhaben mit Genehmigungen auf dem Betriebsgeldnde der Firma in Elsfleth-
Bardenfleth zu schaffen. Die Fléche beinhaltet Verwaltungs-, Wohn-, Betriebsgebsude und
Lagerfiachen. Der Bereich befindet sich im Ortsteil Bardenfleth, studlich des Bardenflether
Tiefs, an der Landesstralle 864. Der Geltungsbereich belduft sich Uber eine GréRe von rd.
2,76 ha. Das Unternehmen ist Eigentimer der Flachen.

Zielfuhrend ist ein dorfliches Wohngebiet (MDW). Nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe sind zuléssig. Die Nutzungsmischung muss ausdriicklich nicht
gleichgewichtig sein, d. h. eine Gewerbenutzung darf dominieren. Daher wird die Stadt
Elsfleth die Fldchennutzungsplananderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes in
einem zweistufigen Parallelverfahren durchfiihren. Die Bauleitplanung ist Grundlage fir
folgende Baugenehmigungen.

Mit Sitzung vom 12.09.2024 hat der Rat einstimmig die Aufstellung der 15.
Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Bardenfleth* beschlossen.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach und Partner hat
Vorentwirfe der 15. Flachennutzungsplananderung als
vorbereitende  Bauleitplanung sowie des parallelen
Bebauungsplan Nr. 67 ,Bardenfleth” erstellt.

Die Vorentwirfe werden dem Ausschuss fir Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Stralen
am 06.03.2025 mit der Planzeichnung und der Begriindung o
vorgestellt. Weitere  Unterlagen sind zu diesem b
Verfahrensstand nicht erforderlich. Der Planer wird

voraussichtlich von einem Vertreter des Unternehmens

Thormahlen begleitet und wird fur Fragen zur Verfigung . -
stehen. :

» Die Vorentwurfsunterlagen (Planzeichnung, und
Begriindung werden elektronisch als Anlage verteilt.

Die Flachennutzungsplandnderung hat das erforderliche Verfahren zu durchlaufen:
Aufstellung (=Einleitung), Vorentwurf, Entwurf (ggf. mehrmals), Feststellung (=Satzung),
Genehmigung durch den Landkreis.

Der Vorentwurf ist vom Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz
sowie Bau und Straflen zu beraten und zu beschlieRen. Nach Beschlussfassung durch den
Rat wird der Vorentwurf 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB (frlihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) wird
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaf § 4 Abs. 1 BauGB (frihzeitige
Beteiligung der Behdrden) durchgefiihrt. Die Offentlichkeit hat die Moglichkeit, zu den
auszulegenden Vorentwirfen Stellung zu nehmen.




Beschlussvorschlag
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie
Bau und Stral’en beschlieft, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, den Vorentwurf der 15. Flachennutzungsplanidnderung ,Bardenfleth®
der Stadt Elsfleth zu beschlie3en.

b) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie
Bau und Strallen beschlielt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Beratung

Das Untemehmen Uwe Thormahlen GmbH hat zur Schaffung von Bauplanungsrecht einen
Antrag zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens gestellt. Am Unternehmenssitz in
Bardenfleth soll moderat eine westliche Flache fur eine Betriebserweiterung geschaffen
werden. Zudem gilt es, den Bestand bauplanungsrechtlich neu zu ordnen.

Seitens des Planungsburos Diekmann u. Mosebach & Partner berichtete Herr Korte tiber die
bestehende Entwicklungssatzung als Innenbereichssatzung. GemaR Abstimmung mit dem
Landkreis ist ein dorfliches Wohngebiet zielfihrend. Diese neue Regelung in der
Baunutzungsverordnung ist fur den Sachverhalt mit Bauvorhaben geeignet. Eine
Gewerbenutzung darf ausdriicklich Gberwiegen.

Im Parallelverfahren ist zugleich die Anderung des -
Flachennutzungsplanes durchzufiihren. e
Die Bauleitplanung ist mit der ¢
Flachennutzungsplanadnderung sowie dem
Bebauungsplan Voraussetzung fir anstehende
Baugenehmigungen.

Die Planzeichnungen der 15. Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes Nr.
67 ,Bardenfleth” wurden erlautert. Die Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften wurden
vorgestellt. Betont wurden die analogen Regelungen der ortlichen Bauvorschrift Nr. 1
Moorriem (Gestaltungssatzung Moorriem), die im vorderen Bereich an der L 864 mit diesem
Bebauungsplan weiterhin zu beachten sind. Mit den Regelungen wird dem Einfiigen in das
Landschaftsbild mit dem Siedlungsband Moorriem Rechnung getragen.

Beschluss
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stral’en beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, den Vorentwurf der 15. Flachennutzungsplananderung ,Bardenfleth® der
Stadt Elsfleth zu beschlielken.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungultige Stimmen

OO |00




b) Der Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwickiung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungiltige Stimmen

OO0 [WO|Ww|wWw




Bebauungsplan Nr. 67, Gewerbe und Wohnen in Bardenfleth

Projekt des Unternehmens Uwe Thormidhlen GmbH & Co. Beteiligungs
KG

a) Beschlussfassung des Vorentwurfes

b) Beschlussfassung liber die Auslegung des Vorentwurfes

Vorlage: FD4/119/2025

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen Uwe Thorméahlen GmbH & Co. Beteiligungs KG hat einen Antrag gestellt,
mit Aufstellung eines Bebauungsplanes den Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu
andern.

Mit dem Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt, planungsrechtliche Grundlagen fur
Bauvorhaben mit Genehmigungen auf dem Betriebsgeldnde der Firma in Elsfleth-
Bardenfleth zu schaffen. Die Flache beinhaltet Verwaltungs-, Wohn-, Betriebsgebaude und
Lagerflachen. Der Bereich befindet sich im Ortsteil Bardenfleth, sidlich des Bardenflether
Tiefs, an der Landesstralle 864. Der Geltungsbereich belduft sich iUber eine GroRe von rd.
2,76 ha. Das Unternehmen ist Eigentimer der Flachen.

Zielfihrend ist ein dérfliches Wohngebiet (MDW). Nicht wesentlich stdrende
Gewerbebetriebe sind =zuldssig. Die Nutzungsmischung muss ausdrucklich nicht
gleichgewichtig sein, d. h. eine Gewerbenutzung darf dominieren. Daher wird die Stadt
Elsfleth die Flachennutzungsplandnderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes in
einem zweistufigen Parallelverfahren durchfitlhren. Die Bauleitplanung ist Grundlage fir
folgende Baugenehmigungen.

Mit Sitzung vom 12.09.2024 hat der Rat einstimmig die Aufstellung der 15.
Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Bardenfleth* beschlossen.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach und Partner hat
Vorentwiirfe der 15. Flachennutzungsplandnderung als . r
vorbereitende  Bauleitplanung sowie des parallelen
Bebauungsplan Nr. 67 ,Bardenfleth” erstellt.

Die Vorentwirfe werden dem Ausschuss fur Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraRRen
am 06.03.2025 mit der Planzeichnung und der Begriindung A
vorgestellt.  Weitere  Unterlagen sind zu diesem -~ s
Verfahrensstand nicht erforderlich. Der Planer wird

voraussichtlich von einem Vertreter des Unternehmens

Thormahlen begleitet und wird fir Fragen zur Verfigung

stehen.
» Die Vorentwurfsunterlagen (Planzeichnung,
Begriindung) werden aufgrund des Umfangs als Anlage elektronisch per E-Mail
verteilt.

Der Bebauungsplan hat das erforderliche Verfahren zu durchlaufen: Aufstellung
(=Einleitung), Vorentwurf, Entwurf (ggf. mehrmals), Feststellung (=Satzung), Genehmigung
durch den Landkreis.

Der Vorentwurf ist vom Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz
sowie Bau und Strallen zu beraten und zu beschlieBen. Nach Beschlussfassung durch den
Rat wird der Vorentwurf &ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) wird
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (frihzeitige
Beteiligung der Behérden) durchgefiihrt. Die Offentlichkeit hat die Moglichkeit, zu den
auszulegenden Vorentwiirfen Stellung zu nehmen.




Beschlussvorschiag
a) Der Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie
Bau und StraBen beschlieft, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Bardenfleth” der
Stadt Elsfleth zu beschlieRen.

b) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie
Bau und Stral3en beschlieflt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit
der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufithren.

Beratung

Das Unterehmen Uwe Thormahlen GmbH hat zur Schaffung von Bauplanungsrecht einen
Antrag zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens gestellt. Am Unternehmenssitz in
Bardenfleth soll moderat eine westliche Flache fir eine Betriebserweiterung geschaffen
werden. Zudem gilt es, den Bestand bauplanungsrechtlich neu zu ordnen.

Seitens des Planungsbiros Diekmann u. Mosebach & Partner berichtete Herr Korte tiber die
bestehende Entwicklungssatzung als Innenbereichssatzung. GemaR Abstimmung mit dem
Landkreis ist ein dorfliches Wohngebiet zielflhrend. Diese neue Regelung in der
Baunutzungsverordnung ist fir den Sachverhalt mit Bauvorhaben geeignet. Eine
Gewerbenutzung darf ausdriicklich Uberwiegen.

Im Parallelverfahren ist zugleich die Anderung des o e
Flachennutzungsplanes durchzuflhren.

Die Bauleitplanung ist mit der W;:ﬂrf:‘"ﬁ\
Flachennutzungsplananderung sowie dem Bebauungsplan — ..-z==""" — "} i3 j\
Voraussetzung fur anstehende Baugenehmigungen. E _ﬁﬁ_ﬂ_}__ﬂﬁ;'_-_-»;:-awi

Die Planzeichnungen der 15. Flachennutzungsplanéanderung und des Bebauungsplanes Nr.
67 ,Bardenfleth” wurden erldutert. Die Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften wurden
vorgestellt. Betont wurden die analogen Regelungen der érilichen Bauvorschrift Nr. 1
Moorriem (Gestaltungssatzung Moorriem), die im vorderen Bereich an der L 864 mit diesem
Bebauungsplan weiterhin zu beachten sind. Mit den Regelungen wird dem Einfligen in das
Landschaftsbild mit dem Siedlungsband Moorriem Rechnung getragen.

Beschluss
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Bardenfleth® der Stadt
Elsfleth zu beschlieRen.

Abstimmungsergebnis

Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zahl der anwesenden Gremiumsmitglieder

Davon stimmberechtigt

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Stimmenenthaltungen

Ungiiltige Stimmen

OO OO (W (WY




b) Der Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen beschloss einstimmig, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu
empfehlen, die oOffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der
Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis
Durch Beschluss festgesetzte Zahl der Gremiumsmitglieder
Zah| der anwesenden Gremiumsmitglieder
Davon stimmberechtigt
Ja-Stimmen
Nein-Stimmen
Stimmenenthaltungen
Ungiltige Stimmen

OO0 |W W




10. | Kenntnisgaben

A. Glasfaserausbau
Die Deutsche Glasfaser méchte im samtlichen Kernort Elsfleth mit Lienen
ein Glasfasernetz verlegen. Es sind 33 % an Anschliisse fir den 100 %-
Ausbau ausreichend. D. h. es mussen 33 % der Haushalte bereit sein,
sich bei der Dt. Glasfaser fur ein besseres Internet zu verpflichten.

» Am 03.04.2025, 19.00 Uhr, soll ein Infoabend der Deutschen Glasfaser in der

Stadthalle stattfinden.

Blrgermeisterin Fuchs gab ergénzende Erlduterungen zum Glasfaserausbau im Stadtgebiet.
Ratsmitglieder mochten sich in der Veranstaltung informieren. Das Unternehmen wird
hinreichend Werbungen schalten.

Deutsche
Glasfaser

B. Tennet, Infomarkt

Tennet wird die Birger konzentriert neben der Leitung Elsfleth/\West-Ganderkesee (iber alle
Projekte in der Region unterrichten. Hierzu wird am 11.03.2025, von 14.00 Uhr bis 19.00
Uhr, ein Info-Markt in der Stadthalle Elsfleth stattfinden. In der Presse wurde vom
Unternehmen eingeladen. Amprion wird voraussichtlich ebenfalls mit einem Stand vertreten
sein (Rhein-Main-Link, Korridor B).

C. EWE Gasspeicher, Wasserstoffspeicher in Elsfleth-Huntorf

| Die EWE  Gasspeicher hat fur das
poees -- Wasserstoffspeicherprojekt in der Kaverne K 1
1 Bauantrdge gestellt. Der Bauantrag beinhaltet
} Anlagen an der Oberflache (Obertage).

: - Die Betriebsgeb&ude wurden von der Stadt Elsfleth
' "= dargestellt. Zwei von den zahlreichen Gebauden an
der L 865 werden eine Héhe von bis zu 18,40 m
aufweisen. Die AuBenwand erfolgt einheitlich mit
roten Klinkerriemchen im unteren und hellgrauen im
oberen Gebdudeteil. Die Gebiude passen zum
EWE-Bestand in Elsfleth-Huntorf.

|
|

Es sind 2. Ausbaustufen mit je
35.000 Nm*h vorgesehen. Beide
Stufen dienen dem Speicherzweck
der Kaverne K 1. Die
Inbetriecbnahme ist Ende 2026
beabsichtigt. Fir das Baufeld muss
sehr viel Erde aufgefahren werden.

Die EWE wird den
Baustellenverkehr mit der
Straflenbehorde Oldenburg

abstimmen. Staddtebaulich sind die
o Baumanpflanzungen an der L 865
sowie die Hecke vor der 2 m hohen Zaunanlage entlang der LandesstralRe hervorzuheben.



11. | Antrdge und Anfragen

Es lagen keine Antrage und Anfragen vor.




