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Solarprojekt Elsfleth - Uniper

— Agrarstrukturelle Vertraglichkeitsprufung im Rahmen der Vorplanung

Ihr Auftrag vom 04.10.2023

Antragssteller: Uniper Renewables GmbH
Vorhaben: Planung des Projektes Solarprojekt Elsfleth — Uniper (Freiflachen-Photovoltaik
mit einer Plangebietsgrofe von ca. 292 ha)
Bauort: Gemarkung Moorriem, Flur 1, Flurstiicke 1,3,5/1,13/1,15/2,16,18,21,22
Flur 2, Flursttick 6/2,6/3,6/8
Flur 25, Flursticke 27,28,34
Flur 27, Flurstick 7/2
Flur 28, Flursticke 10,11,12,13/4
Flur 29, Flurstlcke, 8/2,9
Flur 30 Flurstlicke 12,15,16,17
Flur 56, Flurstiicke 2,11,13,14/1,14/2

Zum oben genannten Vorhaben nehmen wir aus agrarstruktureller Sicht und fachbehdérdlich
wie folgt Stellung. Die Daten sind vertraulich und insbesondere behérdenintern zu verwen-

den:
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Der Bau einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (PV-FFA) erfordert eine Bauleitplanung. Vor

Aufstellung soll in Anlehnung an das ,Regionale Energiekonzept des Landkreises Weser-

marsch” sowie der ,Checkliste der Stadt Elsfleth” die Vertraglichkeit aus agrarstruktureller

Sicht gepruft werden.

Die Uniper Renewables GmbH plant am sud-westlichen Stadtrand von Elsfleth in Moorriem

die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in einer GroRenordnung von insgesamt

ca. 292 ha. Das Plangebiet verteilt sich auf insgesamt fiinf Teilgebiete (sieche Karte). Alle

landwirtschaftlich genutzten Flachen liegen in ,Gunstflachen” des ,Regionalen Energiekon-

zepts Photovoltaik” des Landkreises Wesermarsch. Das Plangebiet umfasst folgende Flur-

stlicke mit den entsprechenden Eigentimern und Bewirtschaftern.
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Gemar- Flur Flur- Kataster- Betroffene Eigentumer Bewirtschaf-
kung stiick Flache ge- | Vertragsfla- ter
samtin ha | cheinha

Teilgebiet 1
Moorriem 30 12 28,4 22,07 --_
Moorriem 30 15
Moorriem 30 16
Moorriem 30 J 17

Teilgebiet 2
Moorriem [ 29 8/2 21,7 19,3 I W B

Teilgebiet 3 . -
Moorriem | 1 13/1 73,18 70,18 I
Moorriem 1 15/2
Moorriem 1 16
Moorriem 1 18
Moorriem 1 5/1
Moorriem 2 6/2
Moorriem 56 14/1
Moorriem | 29 9 60,74 57,23 I
Moorriem 1 3 - -
Moorriem 56 2
Moorriem 56 13
Moorriem 56 14/2
Moorriem | 1 1 37,18 33,37 R e
Moorriem | 56 11 N [ ]



"Moorriem | 1 21 233 9,23 ‘
Moorriem 1 22 6,32 -
Moorriem | 2 6/3 6,83 6,83 -—T

Nioaren |2 o8 | 4a T

Teilgebiet 4 | 5
Moorriem | 28 13/4 11 11 -‘7-_

Voot | 28T s ®m

Moorriem | 28 12 9 9 --—

| Moorriem | 28 10 86 | 855 i-_

Teilgebiet 5 -2 ]
earen %57 we | |
Moorriem 25 28 ‘

LMoorriem 25 34 ’ i

Die landwirtschaftliche Nutzflache im Plangebiet besteht derzeit ausschlieRlich aus Griin-

land. Die Auswertung der Ertragsféhigkeit (Bodenfruchtbarkeit) der BK 50 im Niederséchsi-

schen Umweltprotal zeigt auf den Uberwiegend betroffenen Flachen eine ,duerst geringe*

Ertragsfahigkeit (Bodenfruchtbarkeit) an. Bei diesen Boden handelt es sich im weitesten

Sinne um Moorbaden.

Die Flachen im Plangebiet werden aktuell von folgenden Landwirten/innen bewirtschaftet:
. _ _ 26931 Elsfleth, Milchviehhaltung, Rinderhaltung,
(Acker-) Futterbau, Gesamtgrofle des Betriebs 97,8 ha (Stand Mai 2023), davon

70,18 ha im Plangebiet (71,8% des Betriebes)
- 1 B 2::: ' Eisiicth, Michviehhaltung, Rinderhal-
tung, Futterbau, GesamtgrofRe des Betriebs 79,7 ha (Stand Mai 2023), davon 57,23
ha im Plangebiet (64,2% des Betriebes)
. _— 26931 Elsfleth, Milchviehhaltung, Rinderhal-
tung, (Acker-)Futterbau, Gesamtgrofe des Betriebs (Stand Mai 2023) 129,3 ha, da-
von 42,7 ha im Plangebiet (33% des Betriebes)
- I 25¢31 Eisfleth, kein Milchvieh mehr, Rinderhaltung, Fut-
terbau, Gesamigrélie des Betriebs 78,23 ha (Stand Mai 2023), davon 40,9 ha im
Plangebiet (52,3% des Betriebes)
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B _ _ 26931 Elsfleth, Milchviehhaltung, Rinderhaltung (Acker-)

Futterbau, GesamtgréRe des Betriebs (Stand Mai 2023) 176,5 ha, davon 22,07 ha im
Plangebiet (12,5% des Betriebes)

B _— 26931 Elsfleth, Milchviehhaltung, Rinderhaltung,
(Acker-) Futterbau, Gesamtgréfie des Betriebs 163,4 ha (Stand Mai 2023), davon
19,3 ha im Plangebiet (11,8% des Betriebes)

. _ _ 26931 Elsfleth, Mutterkuhhaltung, Rin-
derhaltung, Schaf- und Ziegenhaltung, Geflligelhaltung, Gesamtgréfle des Betriebs
34,5 ha (Stand Mai 2023) davon 11,2 ha im Plangebiet (32,2% des Betriebs)

. _ B 26 160 Bad Zwischenahn, Futterbau, GesamtgréRe
des Betriebs (Stand Mai 2023) 253 ha, davon 8,5 ha im Plangebiet (3,4% des Betrie-
bes)

- | B 2co:1 cisfleth, Milchviehhaltung, Rinderhaltung,

Futterbau, GesamtgrofRRe des Betriebs (Stand Mai 2023) 89,1 ha, davon 6,83 ha im
Plangebiet (7,7% des Betriebes)

. _ _ 26180 Rastede, Milchviehhaltung, Rinderhaltung,

(Acker-) Futterbau, GesamtgrofRe des Betriebs 337,5 ha (Stand Mai 2023), davon
6,32 ha im Plangebiet (1,9% des Betriebes)

- 1 B 5931 Eisfleth, Pferdehaltung, GesamigroRe des Be-

triebs 4,4 ha (Stand Mai 2023), davon 4,4 ha im Plangebiet (100% des Betriebes)

Betriebliche Entwicklung und Betroffenheit

pie Landwirte [ eigebiet 4 und 5. (-~ I (Toic--

biet 3) haben angekundigt, ihren jeweiligen Betrieb bei der Realisierung des FF-PV-Projekis

kurz- bzw. mittelfristig einzustellen. Daher wird dieses Projekt von diesen Betrieben als zu-
satzliche Altersvorsorge gesehen. Sie werden bei der Betriebsaufgabe voraussichtlich auch
weitere Flachen (- 27 ha, - 37,1 ha) aulerhalb des Plangebietes nicht mehr be-
wirtschaften und dem Pachtmarkt zur Verfigung stellen kénnen. _ beabsich-
tigt, seinen Betrieb evtl. bis zu zehn Jahre mit reduziertem Flachenumfang weiterflhren zu
wollen. _ liegt mit seinem Betrieb mitten im Teilgebiet 3 und ist bereit, den
Betrieb an dieser Stelle aufzugeben. Der mogliche Nachfolger Uberlegt ggf. einen anderen

landwirtschaftlichen Betrieb mit Zukunftsperspektive zu Ubernehmen.

Weitere direkt vom Flachenverlust betroffene Landwirte haben angeklindigt, dass Sie ihren

landwirtschaftlichen Betrieb fortflihren werden und Flache, die Sie im Plangebiet der FF-PV

verlieren, kompensieren missten. Darunter zdhlen _ (19,3 ha), _
8,5 ha), | GG 6.5 h2) und I (6.3 ha). Auch fir den Landwirt [JJ}
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Die Flachen des Plangebiets befinden sich Uberwiegend im Eigentum von Landwirten. Die in
Planung befindliche FF-PV-Anlage tragt somit potenziell zur Einkommensdiversifizierung die-

ser Betriebe bzw. zur Moglichkeit der Betriebsaufgabe bei.

Abgesehen von den Betrieben | < Il v<rden Betriebe durch die Stand-

ortwahl der Photovoltaik-Freiflachenanlage in ihrer potenziellen baulichen Erweiterung nicht
eingeschrankt. Es wird davon ausgegangen, dass der Betrieb ||| 2erdings mit ei-
ner Umsiedlung bzw. Betriebsaufgabe an bisheriger Stelle einverstanden ist und der Betrieb
Il <<ine Investitionsabsichten verfolgt.

Fazit

In dem Plangebiet mit einem Umfang von 292 ha, wirtschaften aktuell elf verschiedene Be-
triebe. Einige Bewirtschafter der Flachen sind ebenfalls Eigentiimer und begriiRen die Reali-
sierung des Projekts, da aus verschiedenen Griinden die Betriebsaufgabe wahrscheinlich ist.
Der Flachenbedarf der verbleibenden Betriebe liegt derzeit in der GrofRenordnung von ca. 98
ha. Es ist davon auszugehen, dass durch die o.g. Betriebsaufgaben kurz und mittelfristig Fl&-
chen flr die Entwicklung der zukiinftigen Betriebe zur Verfligung stehen. Diese Flachen lie-
gen allerdings in der Regel nicht in der richtigen Lage zu den Betrieben und die Hinzuzie-
hung hangt von der Marktsituation ab. Die ggf. erhéhte Hof-Feld-Entfernung bzw. ungiinstige
Verteilung der Betriebsflachen erschweren die Bewirtschaftung und verursachen hohere

Kosten.

Die Eigentlmer, die selbst Bewirtschafter der beanspruchten Flachen sind, arrangieren sich
in der Regel mit der 0.g. Planung. Daher sind flr die Gebiete 3, 4 und 5 agrarstrukturelle Be-

denken trotz der immensen Flacheninanspruchnahme zurlickzustellen.

Allerdings werden zwei Betriebe von dem Solarprojekt durch die Teilbereiche 1 und 2 agrar-
strukturell benachteiligt. Das ist zum einen der Betrieb von_ der direkt an einem
Pachtstall anliegende Weideflachen (22 ha LF, Birkenheide 3, 26931 Elsfleth) im Teilgebiet 1
verliert. Zum anderen wird dem nordlich des Teilgebietes 2 angrenzende Betrieb -die
betriebliche Anpassungsoption mit direkt anliegenden dringlich bendtigter hofnaher Erweite-
rungsflachen bei Umsetzung der FF-PV-Planung genommen. In beiden Fallen ist die Kom-
pensation Uber die oben genannten potenziellen Flachenfreisetzungen nicht zielfiihrend, so-
dass keine Vertraglichkeit der Planung fir die allgemeine Agrarstruktur in den nérdlichen

Teilbereiche 1 und 2 vorliegt.
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Es bestehen aus agrarstruktureller und fachbehordlicher Sicht Bedenken gegen die
geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage im Teilbereich 1 und 2. Im weiteren Planungs-
gebiet mit den Teilgebieten 3, 4 und 5 ist das Solarprojekt aufgrund der spezifischen

Anpassungsmaoglichkeiten der Betriebe aus agrarstruktureller Sicht moglich.

Bei der Planung dieser FF-PV ist darauf zu achten, dass neben den Flachen, die durch FF-
PV-Anlagen aus der landwirtschaftlichen Produktion genommen werden, kiinftig mit weiteren
Verlusten landwirtschaftlicher Flachen durch Wiedervernassungsmafnahmen von Mooren
zu rechnen ist. Es wird daher empfohlen, dieses Projekt so aufzustellen, dass etwaige Wie-
derverndssungsmaflnahmen auch auf diesen PV-Flachen realisierbar sind. Dadurch kann

der diesbezligliche Druck auf andere Flachen reduziert und Synergieeffekte genutzt werden.

Die uns zur Abgabe dieser agrarstrukturellen Vorpriifung entstandenen Kosten Uberweisen

Sie bitte gemaR beiliegendem Geblihrenbescheid.

WG

Renko Eilts
Bezirksstellenleiter

Anlagen:

- Gebuhrenbescheid
- Ubersichtkarte mit Teilgebieten 1-5
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UNIPER potentielle Photovoltaikflachen in Elsflet
Geltungsbereich: ~ 292 ha 04.07.2023
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