STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

Stadt Elsfleth - Rathausplatz 1 - 26931 Elsfleth

An die Mitglieder des Rates
der Stadt Elsfleth

Weser

Wasser
Weites Land
Auskunft erteil: Heike Hayen
Rathausplatz 1, 26931 Elsfleth Zimmer: 111

e-mail: hayen@elsfleth.de

Sprechzeiten: Montag - Freitag  8.00 —12.30 Uhr

Dienstag 14.30 - 16.30 Uhr
-a-]-leﬂ-u-bﬁgen.Ra.t.s.pmt.gJeéem_ Donnerstag 14.30 - 17.30 Uhr
Feenirtis— .
Telefon Durchwahl Vermittiung 504-0
B 04404 504-10 Telefax 504-39
Internet:  www.elsfleth.de e-mail: _stadi@elsfleth.de
Elsfleth, den 5. Juni 2025
Einladung
zur offentlichen Sitzung
ST, Rat/22/2025
Rat der Stadt Elsfleth
am: um: Ort:

Donnerstag, den 19.06.2025 | 19:00 Uhr

Heye-Saal in der Heye-Stiftung,
Rathausplatz 3, 26931 Elisfleth

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur vorgenannten Sitzung werden sie hiermit eingeladen.

Mit freundlichen Grifzen

P .o -
ugi/) g/#f %éﬁw
Brigitte Fuchs
Burgermeisterin
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Eréffnung der Sitzung

Feststellung der ordungsgemafRen Ladung und Beschlussfahigkeit
Feststeliung der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls {iber die Sitzung vom 18. Marz 2025
Einwohnerfragestunde

Ernennung eines neuen stellv. Ortsbrandmeisters der Ortsfeuerwehr Bardenfleth
Vorlage: FD3/039/2025/1

UberplanmaRige Auszahlung fiir die MaRnahme Anteil Baukosten FuB- und Radweg
an der Eisenbahnbriicke (11.000354.525 - 781700)
Vorlage: FD2/045/2025

Annahme von Zuwendungen nach § 111 Abs. 8 NKomVG
Vorlage: FD2/044/2025

Bebauungsplan Nr. 12 A, 10. Anderung "Innenstadt Kerngebiet"

hier: Vorhaben des Unternehmens Joachim Tiesler, Hoch- und Tiefbau an der
Hafenstraflle

a) Beschlussfassung Gber die Stellungnahme zum Entwurtf

b) Beschlussfassung der Satzung

Vorlage: FD4/146/2025

Bauleitplanung der Stadt Elsfleth, Freiflachenphotovoltaik in Elsfleth-West,
Projekt des Unternehmens Uniper Renewables GmbH

a) Beschlussfassung uUber die Stellungnahmen zum Vorentwurf

b) Beschlussfassung des Entwurfes der 11. Flachennutzungsplanénderung
c) Beschlussfassung Uber die Auslegung des Entwurfes

Vorlage: FD4/147/2025

Bauleitplanung der Stadt Elsfleth, Freiflachenphotovoltaik in Elsfleth-\West,
Projekt des Unternehmens Uniper Renewables GmbH

a) Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen zum Vorentwurf

b) Beschlussfassung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 63

c) Beschlussfassung Uber die Auslegung des Entwurfes

Vorlage: FD4/148/2025

Bericht der Blrgermeisterin Uber wichtige Angelegenheiten

Berichte der Ausschisse Uber wichtige Angelegenheiten, die nicht der
Beschlussfassung des Rates unterliegen

Antrage und Anfragen



Besetzung des Rates der Stadt Elsfleth

in der Sitzung am 19.06.2025,

um 19:00 Uhr, im Heye-Saal in der Heye-Stiftung,

Rathausplatz 3, 26931 Elsfleth

| Name

Vorsitzende/r

Steliv. Burgermeister Volker Osterloh
Ausschussmitglieder

Ratsfrau Katrin Beyersdorff
Ratsherr Bernd Bhattacharyya-Wiegmann
Beigeordneter Florian Bierbaum
Ratsherr Jannes Wolfgang Bock
Stellv. Burgermeister Thorsten Béner
Ratsherr Heinz-Hermann Buse
Ratsherr Heinz Gunter Doormann
Birgermeisterin Brigitte Fuchs
Beigeordnete Karin Gehlhaar
Beigeordnete Gudrun Goéhr-Weber
Ratsherr Horst Kortlang

Ratsherr Leon Kriger

Ratsherr Frank Ldsekann

Ratsherr Lasse Loske

Stellv. Blirgermeister Wolfgang Niel
Ratsfrau Gerlinde Réhr

Ratsherr Daniel Réhrl

Ratsherr Sebastian Rotter

Ratsfrau Sofie Siemer

Ratsfrau Stephanie Thumler
Ratsherr Wilfried ThUmler

Ratsfrau Dana Wiegmann

CDuU

SPD
Bilindnis 90/Die Griinen
CDu
CDhu
UWE
SPD
Ccbu

SPD
Buindnis 90 / Die Griinen
FDP
CDU
FDP
SPD
SPD
SPD
SPD
FDP
CDU
CDU
CDU

Bindnis 80/Die Griinen



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH Weser

Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Weites Land

Vorlage Nr.: FD3/039/2025/1

Fachdienst: Fachdienst 3
Bearbeiter/in. Thomas Schnare
Vorlage Nr.: FD3/039/2025/1
Datum: 04.06.2025

Beschlussvorlage

| Ernennung eines neuen stellv. Ortsbrandmeisters der Ortsfeuerwehr Bardenfieth

Beratungsfolge Termin Behandiung
Verwaltungsausschuss 17.06.2025 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 19.06.2025 offentlich

Sach- und Rechtslage
Die Dienstzeit des bisherigen stellvertretenden Ortsbrandmeisters der Ortsfeuerwehr
Bardenfleth, Herrn Gerrit Wilken, endet zum 13.09.2025.

Die Ortsfeuerwehr Bardenfleth hat in seiner Sitzung am 03.06.2025 Herrn Gerrit Wilken
erneut als stellvertretenden Ortsbrandmeister gewahlt. Der Verwaltungsausschuss hat sich
in seiner Sitzung am 17.06.2025 mit dem Thema befasst. VVorbehaltlich der Empfehlung des
Verwaltungsausschusses ergeht folgender Beschlussvorschlag.

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Elsfleth beschlief3t, Herrn Gerrit Wilken fir die Zeit ab 14.09.2025 fir
weitere 6 Jahre bis zum 13.09.2031 erneut das Amt des stellvertretenden
Ortsbrandmeisters der Ortsfeuerwehr Bardenfleth zu Gibertragen und ihn zum Ehrenbeamten
zu ernennen. FUr Herrm Wilken wére dieses die 2 Amtszeit.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

Weser

Wasser
Weites Land

Vorlage Nr.: FD2/045/2025

Fachdienst: Fachdienst 2
Bearbeiter/in: Julia Bernhardt
Vorlage Nr.: FD2/045/2025
Datum: 04.06.2025

Beschlussvorlage

UberplanméRige Auszahlung fiir die MaBnahme Anteil Baukosten FuR- und Radweg an der

Eisenbahnbriicke (11.000354.525 - 781700)

Beratungsfolge Termin Behandlung
Verwaltungsausschuss 17.06.2025 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 19.06.2025 offentlich

Sach- und Rechtslage

Im Verwaltungsausschuss am 20.05.2025 (TOP 6.) wurde Uber den Bau und die Kosten des
Ful3- und Radweges an der Eisenbahnbriicke beraten und beschlossen.

Die Kostenrechnung muss leicht angepasst werden (rot markiert) und stellt sich fur Elsfleth

wie folgt dar:

Kostenanteil der Stadt Elsfleth
an der Gesamtmaflnahme

= 5.017.040,00 € brutto

Erste Kostenberechnung der
Bahn/DB InfraGO

und Land

10 % Eigenanteil der Stadt| = 501.704,00 € Bei Bewilligung von 90 %
Eisfleth wg. Radweg mit Anteil Férdermittel ,Stand und Land”,
an Brlcke, Zubringer, Rampe Bescheid ausstehend

(in Aussicht gestelit)
Abziglich 75 % {von 10 % sh. | = 376.278,00 € Mittel ausstehend (mdindlich in
vor) Zuwendungen vom Land Aussicht gestelit)
Verbleibender Restbetrag 25 % | = 125.426,00 € Stand 20/05/2025
(von 75 % sh. vor) (die von der
Stadt Elsfleth zu tragen sind
Bisher bereitgestellte Mittel: - 65.000,00 € Nachtrag: Dez. 2024
Baukosten/Planungskosten - 39.000,00 €
Vergebener Auftrag an MCON
fur die Antrag-stellung Stadt | +-40.000,00-€(Alt) Jan. 2025

+ 11.424.00 € (Neu)

Fehlender Betrag durch
Nachtrag o. Minder-ausgaben
bei anderen Vorhaben

=31.426,00-€ (Alt)
= 32.850,00 € (Neu)

Beschluss erforderlich

Es sind nun insgesamt rund 33.000,00 € iiberplanmiRig zur Verfiigung zu stellen.




Die MaRnahme Liftungsanlage Hallenbad (HH-Rest 11.000296.500 — 787300) ist
schlussgerechnet und weist Minderausgaben in Héhe von rund 32.700,00 € aus. Dadurch ist
eine Deckung fur den FuB- und Radweg an der Eisenbahnbriicke gewahrleistet.

Weiterhin werden bei der MaRnahme PV-Anlage Bauhof (HH-Rest 11.000343.500 — 787100)
ebenfalls Minderausgaben entstehen. Der Auftrag fir diese MaRnahme ist bereits erteilt. Die
restlichen 300,00 € kénnen dadurch gedeckt werden.

Eine Deckung ist somit wie folgt vorhanden:

HH-Rest 11.000296.500 Liftungsanlage Hallenbad 32.700,00 €
HH-Rest 11.000343.500 PV-Anlage Bauhof 300,00 €
Gesamtdeckung: 33.000,00 €

Der zur Verfligung zustellende Betrag von 33.000,00 € ubersteigt die Unerheblichkeitsgrenze
in Hohe von 1.500,00 € gem. § 6 der Haushaltssatzung. Eine Beschlussfassung ist
erforderlich. Die MaRnahme FuR- und Radweg an der Eisenbahnbriicke ist dem Budget
Fachdienst 4 zugeordnet. Die Uberwiegende Deckung fur diese MaRnahme kommt jedoch
aus dem Budget Fachdienst 1 (Liftungsanlage Hallenbad), daher ist auch ein Ratsbeschluss
erforderlich.

Beschlussvorschlag
Der Rat beschliel3t, die Mehrkosten in Héhe von 33.000,00 € fiir den FuR- und Radweg an
der Eisenbahnbriicke UberplanmaBig zur Verfigung zu stellen. Eine Deckung ist vorhanden.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH Weser

Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Weites Land

Vorlage Nr.: FD2/044/2025

Fachdienst: Fachdienst 2
Bearbeiter/in: Jessika Kling
Vorlage Nr.: FD2/044/2025
Datum: 04.06.2025

Beschlussvorlage

| Annahme von Zuwendungen nach § 111 Abs. 8 NKomVG

Beratungsfolge Termin Behandlung
| Rat der Stadt Elsfleth | 19.06.2025 | ffentlich

Sach- und Rechtslage

Spenden Grundschulen

Spender Adresse Betrag
Grundschule Moorriem
Raiffeisenbank Wesermarsch-Sid eG fir

Weserstralle 60, 26919 Brake

Spielgerate 3.500,00 €

Gesamt: 3.500,00 €

Spender Adresse Betrag |
Forderverein Hallenbad flir die| -,

Warmebanke Fliederstralle 8, 26931 Elsfleth 5.000,00 €
Forderverein  Hallenbad fur die| —.

Warmebénke Fliederstralke 8, 26931 Elsfleth 3.913.10 €

Gesamt: 8.913,10 €

Da die Spende von der Raiffeisenbank Wesermarsch-Siid eG in Héhe von 3.500,00 € und
von dem Férderverein Hallenbad in Héhe von insgesamt 8.913,10 € die Héchstgrenze von
2.000,00 €, die der Verwaltungsausschuss beschlieBen kann, (ibersteigt, muss der Rat der
Stadt Elsfleth diese Spende annehmen.



Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Elsfleth beschlieBt gem. § 111 Abs. 8 NKomVG die Annahme der
eingegangenen Spende von der Raiffeisenbank Wesermarsch-Sild eG in Héhe von
3.500,00 € und von dem Forderverein Hallenbad in Héhe von insgesamt 8.913,10 €
anzunehmen.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

Weser
Wasser
Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/146/2025

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/146/2025
Datum: 03.06.2025

Beschlussvorlage

Bebauungsplan Nr. 12 A, 10. Anderung "Innenstadt Kerngebiet"
hier: Vorhaben des Unternehmens Joachim Tiesler, Hoch- und Tiefbau an der HafenstraRe
a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahme zum Entwurf

b) Beschlussfassung der Satzung

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fur Wirtschaft und | 27.08.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und StralRen

Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 offentlich
Ausschuss fur Wirtschaft und | 06.03.2025 offentlich

Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und StralRen

Verwaltungsausschuss 13.03.2025 nicht &ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 18.03.2025 6ffentlich
Ausschuss fiir Wirtschaft und | 12.06.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und StralRen

Verwaltungsausschuss 17.06.2025 nicht offentlich
Rat der Stadt Elsfleth 19.06.2025 offentlich

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen Joachim Tiesler, Hoch- und Tiefbau GmbH & Co. KG hat einen Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes gestellt. Die bebaubare Fliche des Bauunternehmens
Tiesler an der Hafenstraf3e 9 ist durch Festsetzungen in der Bauleitplanung begrenzt.



Die Firma mdéchte sich am Verwaltungsstandort zukunftsfahig aufstellen und den
Beschéftigten adéquate Arbeitsplatze anbieten. Hierzu ist ein neues Verwaltungsgebaude an
der Ostseite beabsichtigt. Dazu ist der Bauungsplan zu andern, um in einem kinftigen
voraussichtlichen Mischgebiet (M) Bauplanungsrecht auszuweisen. Dies ist Grundlage einer
folgenden Baugenehmigung.

Der betreffende Bereich befindet sich im Ortskern an der HafenstraRe, westlich der
Berufsschule auf dem Firmengelénde. Der Geltungsbereich umfasst eine Fidche von ca. 450
m? (= 0,0450 ha).

Das Baurecht lasst fur einen kleinen Bereich nach § 13a
BauGB ein beschleunigtes Verfahren zu. Fur die .
Nachverdichtung von Flachen ist diese Bauleitplanung vom
Gesetzgeber ausdriicklich erwlinscht. Es ist eine MaRnahme
der Innenentwicklung und somit fur ein 13a-Verfahren geeignet.
Daher wird der Bebauungsplan in einem verkurzten Verfahren
ohne Umweltbericht aufgestellt (Aufstellung, Entwurf, Satzung).

Der Entwurf hat ausgelegen. Offentlichkeit und Behérden / I lie P
hatten Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme. //\‘“\\\\/\ N
> Das Planungsblro Diekmann & Mosebach und Partner :f\ \/ 4
wird dem Fachausschuss am 12.06.2025 die zum //\\
Entwurf eingegangen Stellungnahmen vortragen. ’ e
Die Abwégung wurde elektronisch als Anlage mit der Einladung zum Ausschuss fur
Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraRe am 17.06.2025
verteilt.

» Das Planungsbiiro hat einen Satzungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 A_, 10.
Anderung ,Innenstadt Kerngebiet* mit Planzeichnung und Begriindung erstellit.
Die Satzung wird in der Fachausschusssitzung vorgestellt und wurde als Anlage zum
17.06.2025 elektronisch verteilt.

Die Satzung ist vom Verwaltungsausschuss zu beraten und zu beschlieRen. Nach
Beschlussfassung durch den Rat und Bekanntgabe wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Beschlussvorschlag
a) Der Rat beschliet Uber die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, den
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, wie in der Abwégung der
Anlage aufgefihrt.

b) Der Rat beschlielt die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 12 A, 10 Anderung
Jnnenstadt Kerngebiet" der Stadt Elsfleth.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH Weser

Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/147/2025

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/147/2025
Datum: 03.06.2025

Beschlussvorlage

Bauleitplanung der Stadt Eisfleth, Freiflichenphotovoltaik in Elsfleth-West,
Projekt des Unternehmens Uniper Renewables GmbH

a) Beschlussfassung liber die Stellungnahmen zum Vorentwurf

b) Beschlussfassung des Entwurfes der 11. Flichennutzungsplaninderung
c) Beschlussfassung liber die Ausiegung des Entwurfes

Beratungsfolge Termin ‘ Behandlung
Ausschuss far Wirtschaft und | 08.08.2023 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und StralRen

Verwaltungsausschuss 15.08.2023 nicht &ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 17.08.2023 offentlich
Ausschuss fir Wirtschaft und | 26.03.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und StralRen

Verwaltungsausschuss 04.04.2024 nicht &ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 09.04.2024 offentlich
Ausschuss fir Wirtschaft und [ 12.06.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen
Verwaltungsausschuss 17.06.2025 nicht éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 19.06.2025 offentlich

Sach- und Rechtslage

Ziel des Bauleitplanverfahrens im Parallelverfahren zur 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Freifldachenphotovoltaik Elsfleth-West" der Stadt Elsfleth- ist,
bauplanungsrechtliche Grundlagen fur den Bau von groBflachigen Photovoltaik-
Freifldchenanlagen zu schaffen.

Basis sind das regionale Energiekonzept zur Steuerung von Freiflachenphotovoltaikanlagen
des Landkreises Wesermarsch und der Kriterienkatalog der Stadt Elsfleth.




Die Planzeichnung enthalt mehrere Bereiche und werden innerhalb des Gemeindegebietes
der Solarenergie substanziellen Raum einrdumen.

Das Unternehmen Uniper Renewables GmbH hat mit ‘==
Schreiben vom 04.07.2023 einen Antrag gestellt, den =
Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu &ndern und
zugleich im Parallelverfahren einen Bebauungsplan zu . %
erstellen. Begrundet wird der Antrag mit der Errichtung von i b
Freifldchenphotovoltaikanlagen (FFPV) zur Erzeugung von r
Strom um in Elsfleth-Huntorf ,grlinen* \Wasserstoff : \" z.
herzustellen. .
In seiner Sitzung vom 17.08.2023 hat der Rat mit einstimmig

die Aufstellung der 11. Flachennutzungsplananderung und

des Bebauungsplanes Nr. 63 beschlossen.

Diese Anderung wird im zweistufigen Verfahren (Aufstellung, I ¥
Vorentwurf, Entwurf, Satzung) mit Umweltbericht als - Voo i
Parallelverfahren durchgefihrt. o ]

Die GesamtgréRe der FFPV-Flachen betragt gemaR Entwurf rd 216 ha

Es wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und Trager éffentlicher Belange ausgefihrt.

Diese hatten nach § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB Méglichkeit, zum auszulegenden
Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach und Partner, Rastede, wird die zum Vorentwurf
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Fachausschusses vortragen.
Insbesondere wird Gber wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen berichtet. Uber die in
der Anlage beigeflgten Abwagungen ist zu beraten und Beschluss zu fassen.

» Die Anlagen hierzu wurden aufgrund des Umfangs zur Einladung des Ausschusses

far Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Strafen am
12.06.2025 als Anlage elektronisch verteilt.

Anlage | 11. FNP-Anderung Abwagung, Stellungnahmen zum Vorentwurf
Anlage | B-Plan Nr. 83 Abwagung, Stellungnahmen zum Vorentwurf

Das Planungsburo Planungsbiiros Diekmann & Mosebach und Partner, Frau Lasar, hat den
Entwurf der 11. Fldchennutzungsplandnderung als vorbereitende Bauleitplanung mit
Teilbereichen in Elsfleth gefertigt. Der Entwurf wird dem Ausschuss fur Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StralRen am 12.06.2025 mit der
Planzeichnung, der Begriindung, dem Umweltbericht und weiteren Anlagen vorgestelit.

Das Planungsbiro wird im Fachausschuss von Herrn Kammerer als Projektleiter des

Unternehmens Uniper Renewables GmbH begleitet, der fur Fragen zur Verfiigung stehen
wird.

> Die Entwurfsunterlagen (Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht und weiteren

Anlagen/Gutachten) wurden elektronisch als Anlage zur Fachausschusssitzung am
12.06.2025 verteilt.



Die umfangreichen Anlagen bestehen aus:

Anlagen zum Umweltbericht:

Planzeichnung
11. FNP-Anderung

Anlage
Biotoptypenkarte, Blatt 1

Anlage 4
Vereinbarkeit einer Photovoltaik-

Freiflachenanlage im Vorranggebiet
der Torferhaltung -Ingenieurbiiro
Linnemann 2024

Begriindung
11. FNP-A.

Anlage
Biotoptypenkarte, Blatt 2

Anlage 5
Machbarkeitsstudie zur Wieder-

vernassung, Ingenieurbiiro Linnemann
2024

Planzeichnung
B-Plan Nr. 63
Anlage, Bereich 1
Anlage, Bereiche

Anlage 1
Fauna-Flora-Habitat-

Vorprifung (FFH-VoP) —
Bioplan Hoxter 2025

Anlage 6
Untersuchung zu technischer

Machbarkeit verschiedener
Grindungsmethoden der FFPVA, Mai

2 und3 2025
Begriindung Anlage 2 Anlage 7
B-Plan Nr. 63 Ergebnisbericht zu den Ergénzende Stellungnahme zum

faunistischen Erhebungen
aus dem Jahr 2024 — Bioplan
Hoxter 2024

Geotechnischen Bericht PV-Anlage
Elsfleth in 26931 Elsfleth,

Umweltbericht Anlage 3 Anlage 8

11. FNP-A. + Faunistischer Fachbeitrag Landwirtschaftskammer

B-Plan Nr. 63 Rastvogelerfassung Niedersachsen: Solarprojekt Elsfleth —

2023/2024 Uniper — Agrar-strukturelle

Vertraglichkeitsprifung im Rahmen der
Vorplanung, Oktober 2023 (Namen
geschwarzt)

Erlauterungen:

Es wurde durch das Buro Linnemann ein Gutachten zur Prifung der Vereinbarkeit eines
Solarparks mit dem Vorranggebiet Torferhalt erstellt. Im Ergebnis ist dies nach Einschatzung
des Gutachters nur in Verbindung mit einer Wasserstandsanhebung vereinbar.
Durch das Buro Linnemann wurde daher in einem zweiten Gutachten ein Konzept zur
Wiedervemassung bzw. Wasserstandsanhebung erstellt. Die Maéglichkeiten diese im
Bebauungsplan festzusetzen sind begrenzt. In Abstimmung mit dem Landkreis wird
festgesetzt, dass unterhalb der Module sonstiges feuchtes Extensivgriintand zu entwickeln
ist, was eine Wasserstandsanhebung voraussetzt.
Weitere Auflagen sind in der Baugenehmigung zu bestimmen.

e Auf die Beplanung des slddstlichen Teilgebietes von Teilbereich 1 &stlich des
Heiddeich wird verzichtet (Anderung Vorentwurf zum Entwurf). Hintergrund ist die
Wertung der Flache als Kernflache Biotopverbund im Nds. Landschaftsprogramm
sowie die hohe faunistische Wertigkeit bzw. dessen Ausgleichsbedarf.

e Um den Biotopverbund zu férdern wird im Teilbereich 1 ein 75 m breiter Streifen vom
Solarpark freigehalten. Hier wird ebenfalls der Wasserstand angehoben. Zudem
werden die im Geltungsbereich vorhandenen geschitzten Biotope in diese Flachen

verlagert.

e Es wurde auf Grundlage des Entwurfes eine FFH-Vorpriifung erstellt. GemaR des
Fachgutachtens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Natura 2000-Gebiets ,lpweger Moor, Gellener Torfméérte” zu erwarten.



Der Entwurf ist vom Verwaltungsausschuss zu beraten
und zu beschlieen. Nach Beschlussfassung durch den
| Rat wird der Entwurf 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) wird gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gemal § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden) durchgefilhrt. Die
Offentlichkeit sowie Moglichkeit, zu den auszulegenden Entwiirfen Stellung zu hehmen.

Beschlussvorschiag

a) Der Rat beschlielit Uber die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, wie in
der Abwagung der Anlage aufgefiihrt.

b) Der Rat beschlie®t den Entwurf der 11. Flachennutzungsplaninderung
~Freiflichenphotovoltaik in Elsfleth-West“ der Stadt Elsfleth.

c) Der Rat beschliet, die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit
der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH Weser

Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/148/2025

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/148/2025
Datum: 03.06.2025

Beschlussvorlage

Bauleitplanung der Stadt Elsfleth, Freiflichenphotovoltaik in Elsfleth-West,
Projekt des Unternehmens Uniper Renewables GmbH

a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen zum Vorentwurf

b) Beschlussfassung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 63

c¢) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Entwurfes

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fur Wirtschaft und | 08.08.2023 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Strafien

Verwaltungsausschuss 15.08.2023 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 17.08.2023 offentlich
Ausschuss fir Wirtschaft und | 26.03.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und StralRen

Verwaltungsausschuss 04.04.2024 nicht éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 09.04.2024 offentlich
Ausschuss fur Wirtschaft und | 12.06.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen
Verwaltungsausschuss 17.06.2025 nicht éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 19.06.2025 offentlich

Sach- und Rechtslage

Ziel des Bauleitplanverfahrens im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 63  Freiflachenphotovoltaikanlagen Elsfleth-West* der Stadt Elsfleth- ist,
bauplanungsrechtiiche Grundlagen fur den Bau von groRflachigen Photovoltaik-
Freiflaichenanlagen zu schaffen.

Basis sind das regionale Energiekonzept zur Steuerung von Freiflichenphotovoltaikanlagen
des Landkreises Wesermarsch und der Kriterienkatalog der Stadt Elsfleth.




Die Planzeichnung enthalt mehrere Bereiche und werden innerhalb des Gemeindegebietes
der Solarenergie substanziellen Raum einrdumen.

Das Unternehmen Uniper Renewables GmbH hat mit Schreiben 7%=
vom 04.07.2023 einen Antrag gestellt, den Flachennutzungsplan

der Stadt Elsfleth zu &ndern und zugleich im Parallelverfahren \
einen Bebauungsplan zu erstellen. Begrindet wird der Antrag mit R T
der Errichtung von Freiflaichenphotovoltaikanlagen (FFPV) zur e
Erzeugung von Strom um in Elsfleth-Huntorf ,griinen” Wasserstoff
herzustellen.

In seiner Sitzung vom 17.08.2023 hat der Rat mit einstimmig die

Aufstellung der 11. Flachennutzungsplananderung und des : ‘-I:-%.i
Bebauungsplanes Nr. 83 beschlossen. FPPE I

Diese Anderung wird im zweistufigen Verfahren (Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf, Satzung)
mit Umweltbericht als Parallelverfahren durchgefihrt.
Die GesamtgrofRe der FFPV-Flachen betragt gemaR Entwurf rd. 216 ha.

Es wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und Trager éffentlicher Belange ausgefiihrt.
Diese hatten nach § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB Moglichkeit, zum auszulegenden
Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach und Partner, Rastede, wird die zum Vorentwurf
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Fachausschusses vortragen.
Insbesondere wird Uber wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen berichtet. Uber die in
der Anlage beigefligten Abwagungen ist zu beraten und Beschluss zu fassen.
» Die Anlagen hierzu wurden aufgrund des Umfangs zur Einladung des Ausschusses
fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StralRen am
12.06.2025 als Anlage elektronisch verteilt.

Anlage | 11. FNP-Anderung Abwagung, Stellungnahmen zum Vorentwurf

Anlage | B-Plan Nr. 63 Abwagung, Stellungnahmen zum Vorentwurf

Das Planungsburo Planungsbiiros Diekmann & Mosebach und Partner, Frau Lasar, hat den
Entwurf des 63. Bebauungsplanes als Bauleitplanung mit Teilbereichen in Elsfleth gefertigt.
Der Entwurf wird dem Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz
sowie Bau und Stralen am 12.06.2025 mit der Planzeichnung, der Begriindung, dem
Umweltbericht und weiteren Anlagen vorgestellt.

Das Planungsblro wird im Fachausschuss von Herrn Kammerer als Projektleiter des
Unternehmens Uniper Renewables GmbH begleitet, der fir Fragen zur Verfigung stehen
wird.

» Die Entwurfsunterlagen (Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht und weiteren
Anlagen/Gutachten) wurden elektronisch als Anlage zur Fachausschusssitzung am
12.06.2025 verteilt.



Die umfangreichen Anlagen bestehen aus:

Anlagen zum Umweltbericht:

Planzeichnung
11. FNP-Anderung

Anlage
Biotoptypenkarte, Blatt 1

Anlage 4
Vereinbarkeit einer Photovoltaik-

Freiflachenanlage im Vorranggebiet
der Torferhaltung -Ingenieurbiro
Linnemann 2024

Begriindung
11. FNP-A.

Anlage
Biotoptypenkarte, Blait 2

Anlage 5
Machbarkeitsstudie zur Wieder-

vernassung, Ingenieurbiro Linnemann
2024

Planzeichnung
B-Plan Nr. 63
Anlage, Bereich 1
Anlage, Bereiche

Anlage 1
Fauna-Flora-Habitat-

Vorprifung (FFH-VoP) —
Bioplan Héxter 2025

Anlage 6
Untersuchung zu technischer

Machbarkeit verschiedener
Grindungsmethoden der FFPVA, Mai

2und3 2025
Begriindung Anlage 2 Anlage 7
B-Plan Nr. 63 Ergebnisbericht zu den Ergénzende Stellungnahme zum

faunistischen Erhebungen
aus dem Jahr 2024 — Bioplan
Héxter 2024

Geotechnischen Bericht PV-Anlage
Elsfleth in 26931 Elsfleth,

Umweltbericht

Anlage 3

Anlage 8

11. FNP-A. + Faunistischer Fachbeitrag Landwirtschaftskammer
B-Plan Nr. 63 Rastvogelerfassung Niedersachsen: Solarprojekt Elsfleth —
2023/2024 Uniper — Agrar-strukturelle
Vertraglichkeitsprifung im Rahmen der
Vorplanung, Oktober 2023 (Namen
geschwarzt)
Erlauterungen:

Es wurde durch das Buro Linnemann ein Gutachten zur Prifung der Vereinbarkeit eines
Solarparks mit dem Vorranggebiet Torferhalt erstellt. Im Ergebnis ist dies nach Einschatzung

des Gutachters nur in Verbindung mit einer Wasserstandsanhebung vereinbar.
Durch das Blro Linnemann wurde daher in einem zweiten Gutachten ein Konzept zur

Wiedervernassung bzw. Wasserstandsanhebung erstellt.

Die Mdglichkeiten diese im

Bebauungsplan festzusetzen sind begrenzt. In Abstimmung mit dem Landkreis wird
festgesetzt, dass unterhalb der Module sonstiges feuchtes Extensivgriinland zu entwickeln
ist, was eine Wasserstandsanhebung voraussetzt.
Weitere Auflagen sind in der Baugenehmigung zu bestimmen.

o Auf die Beplanung des sudostlichen Teilgebietes von Teilbereich 1 &stlich des
Heiddeich wird verzichtet (Anderung Vorentwurf zum Entwurf). Hintergrund ist die
Wertung der Flache als Kernfliche Biotopverbund im Nds. Landschaftsprogramm
sowie die hohe faunistische Wertigkeit bzw. dessen Ausgleichsbedarf.

e Um den Biotopverbund zu férdern wird im Teilbereich 1 ein 75 m breiter Streifen vom
Solarpark freigehalten. Hier wird ebenfalls der Wasserstand angehoben. Zudem
werden die im Geltungsbereich vorhandenen geschutzten Biotope in diese Flachen

verlagert.

e Es wurde auf Grundlage des Entwurfes eine FFH-Vorprifung erstellt. GemaR des
Fachgutachtens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Natura 2000-Gebiets ,Ipweger Moor, Gellener Torfméérte” zu erwarten.



Der Entwurf ist vom Verwaltungsausschuss zu beraten
% und zu beschlie}en. Nach Beschlussfassung durch den
¢+ Rat wird der Entwurf 6ffentlich ausgelegt.

= Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der
# Offentlichkeit) wird gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gemal § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behorden) durchgefilhrt. Die
Offentlichkeit sowie Méglichkeit, zu den auszulegenden Entwiirfen Stellung zu nehmen.

Beschlussvorschlag
a) Der Rat beschlieRt Uber die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf der
Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, wie in
der Abwéagung der Anlage aufgeflhrt.

b) Der Rat beschliefit den Entwurf des 63. Bebauungsplanes ,Freiflachenphotovoltaik in
Elsfleth-West" der Stadt Elsfleth.

¢) Der Rat beschlieRt, die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit
der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.



