STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

Stadt Elsfleth - Rathausplatz 1 - 26931 Elsfleth

An die Mitglieder des Ausschusses fir
Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Straf’en
der Stadt Elsfleth

allen tbrigen Ratsmitgliedern
zur Kenntnis

Weser

Wasser
Weites Land
Auskunft erteilt: Heike Hayen
Rathausplatz 1, 26931 Elsfleth Zimmer: 111

e-mail: hayen@elsfleth.de

Sprechzeiten:  Montag - Freitag

8.00 -12.30 Uhr

Dienstag 14.30 - 16.30 Uhr

Donnerstag 14.30 — 17.30 Uhr
Telefon Durchwahl Vermittiung 504-0
& 04404 504-10 Telefax 504-39

Internet: www.elsfleth.de

email: _stadt@elsfleth.de

Elsfleth, den 20. August 2025

Einladung

zur offentlichen Sitzung

Gremium:

Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und StraBen

WiStaBau/21/2025

am: um:

Dienstag, den 02.09.2025 18:00 Uhr

Ort:

Heye-Saal in der Heye-Stiftung,
Rathausplatz 3, 26931 Elsfleth

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur vorgenannten Sitzung werden Sie hiermit eingeladen.

Mit freundlichenﬁGriJBen

ol F
\_ A V(RVAY.
Brigitte Fuchs
Blirgermeisterin




Tagesordnung

Offentlicher Teil
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Eréffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemafRen Ladung und Beschlussfahigkeit
Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls Giber die Sitzung vom 12. Juni 2025
Einwohnerfragestunde

Batteriegro3speicher in Elsfleth-Vorwerkshof

hier: Projekt des Unternehmens Elements Green Deutschland GmbH

- Beschlussfassung Uber die Art des Sichtschutzes zur Kreisstralle K 213
Vorlage: FD4/152/2025

12. Flachennutzungsplananderung, Freiflachenphotovoltaikanlagen in Elsfleth-
Birkenheide

hier: Projekt des Unternehmens WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH &
Co.KG

a) Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen zum Vorentwurf

b) Beschlussfassung des Entwurfes

¢) Beschlussfassung Uber die Auslegung des Entwurfes

Vorlage: FD4/153/2025

Bebauungsplan Nr. 64, Freiflachenphotovoltaikanlagen in Elsfleth-Birkenheide
hier: Projekt des Unternehmens WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH &
Co.KG

a) Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen zum Vorentwurf

b) Beschlussfassung des Entwurfes

c) Beschlussfassung Uber die Auslegung des Entwurfes

Vorlage: FD4/154/2025

Freiflachenphotovoltaik in Elsfleth-Heiddeich

hier: Projekt des Unternehmens SK Drei GmbH

a) Beschlussfassung zur Einstellung der 13. Flachennutzungsplanénderung
b) Beschlussfassung zur Einstellung des Bebauungsplanes Nr. 65

Vorlage: FD4/155/2025

Satzung der Stadt Elsfleth zur Regelung der Wahlwerbung auf éffentlichen StralRen,
Wegen und Platzen sowie Strallenbegleitgrinflachen (Wahlwerbesatzung)

- Beschlussfassung der Satzung

Vorlage: FD4/150/2025

Grindung einer interkommunalen Gesellschaft zur Entwicklung bedeutender
gewerblicher Flachen als "Interkommunaler Gewerbepark Wesermarsch GmbH"
- Beschlussfassung GOber eine Beteiligung der Stadt Elsfleth an der Gesellschaft
Vorlage: FD4/156/2025

Kenntnisgaben

Antrédge und Anfragen



Besetzung des Ausschusses fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und StraBen am 02.09.2025,
um 18:00 Uhr, im Heye-Saal in der Heye-Stiftung,
Rathausplatz 3, 26931 Elsfleth

| Name

Vorsitzende/r

Stellv. Burgermeister Wolfgang Niel3 SPD
stellv. Vorsitzendelr

Ratsherr Daniel Rohrl SPD

Ausschussmitglieder

Beigeordneter Florian Bierbaum cDU
Ratsherr Jannes Wolfgang Béck CcDU
Beigeordnete Karin Gehlhaar SPD
Ratsherr Leon Kriiger CcDuU
Ratsherr Frank Lésekann FDP
Ratsfrau Gerlinde Réhr SPD

Ratsfrau Dana Wiegmann Bindnis 90/Die Griinen



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH Weser
Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/152/2025

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/152/2025
Datum: 19.08.2025

Beschlussvorlage

BatteriegroBspeicher in Elsfleth-Vorwerkshof
hier: Projekt des Unternehmens Elements Green Deutschland GmbH
- Beschlussfassung lber die Art des Sichtschutzes zur Kreisstrae K 213

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss flur Wirtschaft und | 26.03.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und StralRen

Verwaltungsausschuss 04.04.2024 nicht éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 09.04.2024 offentlich
Ausschuss fur Wirtschaft und | 28.11.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralken

Verwaltungsausschuss 05.12.2024 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 10.12.2024 offentlich
Ausschuss fiir Wirtschaft und | 02.09.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralten
Verwaltungsausschuss 09.09.2025 nicht éffentlich

Sach- und Rechtslage
Das Unternehmen Elements Green Deutschland GmbH méchte einen GroRbatteriespeicher
bei der Schaltanlage Elsfleth-West errichten. Die Flache befindet sich in Hoéhe der
Schaltanlage Elsfleth-West in Vorwerkshof, nérdlich der K 213/Nordermoorer Helimer.

Mit dem Batteriespeicher soll Strom gespeichert und bei Bedarf in das o6ffentliche Stromnetz
eingespeist werden. Es ist eine -Sonderbaufldche GroRbatteriespeicher- vorgesehen.

Das Vorhaben belduft sich Uber eine GroRe von rd. 18 ha.
Gemafl Planunterlagen ist ein Sichtschutz auf einer Lénge von
rd. 640 m vorgesehen.
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Derzeit befindet sich die Bauleitplanung in der Vorentwurfsphase. Der OOWV hat in der
frihzeitigen Beteiligung auf eine Trinkwasserhauptleitung entlang der KreisstraRe im
stdlichen Plangebiet hingewiesen. Zur Leitung ist gemafl Regelung des OOWYV ein Abstand
einzuhalten.

Der urspriingliche vorgesehene Erdwall kann als Sichtschutz zu den Anlagen mit den
Batteriecontainern und Betriebsgebauden nicht umgesetzt werden.

» Der Projektierer, Herr Zimmermann, von Elements Green wird mit einem Fachplaner
dem Ausschuss flur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen am 02.09.2025 diverse Vorschlage eines Sichtschutzes auf 640 m
Lange unterbreiten.

Herr Zimmermann wird begleitend Ober den Sachstand der Planung und tber das
erfolgreich abgeschlossene Zielabweichungsverfahren der Raumordnung berichten.

Vom Fachburo SchiZler wurden mit der Verwaltung folgende Varianten erarbeitet

Variante 1 — begriinbare Klimawand

Verteile:
Schaffl Lebensraume fis Inseklen und fordert Biodivessitat
- Pllegeleicht und warlungsarm nach der Anwachsphase (immergriner Bewuchs)
Unaufwandige Grindung — geringer Eingriff in Boden
Fugt sich ins Landschaftsbild ein
Neben Sicht- auch effektiver Schallschutz
Machteile
Etwas getingere Lebensdauer als andere Systeme (60 Jahre)
Edorderliche Breite am Fufl bei 3,56 m Hohe: ca. 60 cm

Variante 2 — begriinte Lirmschutzwand
u P T Vorteile:

- Schafft Lebensraume fur Insekten und fordert Biodiversitat

- Pilegeleicht und wartungsarm nach der Anwachsphase {(immergtiiner Bewuchs)

- Sehr geringer Platzbedarf in der Grundilache

Neben Sicht- auch effektiver Schallschutz

Nachteile:

- Tiefgrundung erforderlich

- Anwachsphase erforderlich

Quersabantt ansich

Variante 3 — Sichtschutzwand aus Lamellen
Beispicl Bahnstrecke E

. Varkeile
i Schafft Lebenstaume fur Insekten und fardert Biodiversitat
Pflegeleicht und warlungsarm nach der Anwachsphase (immergriner Bewuchs)
Sehr geringer Platzbedart in der Grundflache
— 1mbihe . - MNeben Sicht- auch effekfiver Schallschutz

Nachteile:

Tiefgrundung erforderlich

4. - Anwachsphase erforderlich

pre)



Variante 4 — Sichtschutzwand aus Holz
'f

WVarteile

- Natiitliche und rustikale Opfik

- Wielfallige Gestallungsmaoglichkeiten

- Sehr geringer Platzbedarf in der Grundflache

- Sofert einsatzbereit ohne \Warlezeit wie bei Piianzen

Machieile:
Weniger natirliches Erscheinungsbild als Begrinung oder Hecke
Wergrau! und versittert nach kurzer Zeit
Tiefgrindung erforderlich

Vorteile:
- Sofortiger Sichtschutz ohne lange Wartezeit

- Immergrin, bietet ganzjahrig Schutz und Asthetik
Machteile:

- Pllegeaufwand durch regelmaRiges Schneiden und Giellen
- 3,50 m nur mit stitzender Unterkonstruktion realisierbar

Variante 8 — Sichtschutzwand mit Bepflanzung immergrii

Aufgrund der voliflachigen Bepflanzung
Gber mehrere Etagen ermoglicht es
Naturawall in  kirzesier Zeit eine

klimafreundliche und natdrliche
Umgebung Zu schaffen.
. volistandige Begriinung nach zwei
Jahren _..

Geplant ist einer 1. Bauphase ein 423 MW
Grolbatteriespeicher. Hierzu werden ca. 84 rd. 20 FuR groRe
Container auf einer Schotterflache aufgestellt. Hinzu kommen 2
schwere Trafos und technische Gebaude. Beabsichtigt ist eine
2. Phase mit abschlieen insg. 168 Containern auf insg. rd. 8 ha
fUr insgs. rd. 857 MW.

Der Sichtschutz wird in die anstehende Entwurfsplanung
einflielen. Das Planungsbiiro Planungsblros Diekmann &
Mosebach und Partner wird die Art des Sichtschutzes in den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 67 aufnehmen. Uber die Entwurfsunterlagen der
Bauleitpanung wird dann in den Gremien, mit Rat, gesondert Beschluss gefasst.



Beschlussvorschlag
Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und

StralRen beschlieflt, dem Verwaltungsausschuss zu empfehlen, tber die vorgestelite
Variante 1 — begrinbare Klimawand - zu beschlielen.




Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

Weser
Wasser
Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/153/2025

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/153/2025
Datum: 20.08.2025

Beschlussvorlage

12. Flachennutzungsplandnderung, Freiflichenphotovoltaikanlagen in Elsfleth-Birkenheide
hier: Projekt des Unternehmens WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co.KG
a) Beschlussfassung liber die Stellungnahmen zum Vorentwurf

b) Beschlussfassung des Entwurfes

c) Beschlussfassung liber die Auslegung des Entwurfes

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fur Wirtschaft und | 21.09.2023 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Stral3en

Verwaltungsausschuss 26.09.2023 nicht offentlich
Rat der Stadt Elsfleth 05.10.2023 Gffentlich
Ausschuss flr Wirtschaft und | 27.08.2024 6ffentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Strallen

Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 Gffentlich
Ausschuss flir Wirtschaft und | 02.09.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Straflen

Verwaltungsausschuss 09.09.2025 nicht dffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 11.09.2025 offentlich

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co. KG hat mit
Schreiben vom 30.08.2023 einen Antrag gestellt, mit Aufstellung eines Bebauungsplanes
den Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu andern. Fir das Projekt wurde das
Unternehmen WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co. KG gegriindet und ist

ein Tochterunternehmen der Jade Concept GmbH, Varel.



Das Vorhaben belduft sich Uber eine GroRe von rd. 34 ha und erstreckt sich auf einen
zusammenhéngenden Bereich in Birkenheide. Das Projekt wird zusammen mit drei
Flacheneigentimern /Landwirten entwickelt. Diese verpachten als Gesellschafter dem
Unternehmen ihre Flachen zur Stromerzeugung.

Mit dem Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt, }
planungsrechtliche Grundlagen fir den Bau von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (FFPV) zu schaffen. Die
zusammenhangende Flache befindet sich im nordwestlichen |
Gemeindegebiet in Birkenheide.

Mit der Freifidchenphotovoltaikanlage soll Strom erzeugt und
in das offentliche Stromnetz eingespeist werden.

In seiner Sitzung vom 05.10.2023 hat der Rat mit einstimmig
die Aufstellung der 12. Flachennutzungsplaninderung und |
des Bebauungsplanes Nr. 64 beschlossen.

Diese Anderung wird im zweistufigen Parallelverfahren
(Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf Satzung) mit
Umweltbericht durchgefiihrt. ‘

Es wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und Tréger 6ffentlicher Belange ausgefiihrt.
Diese hatten nach § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB Madglichkeit, zum auszulegenden
Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach und Partner, Rastede, wird die zum Vorentwurf
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Fachausschusses vortragen.
Insbesondere wird Gber wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen berichtet. Uber die in
der Anlage beigefiigten Abwagungen ist zu beraten und Beschluss zu fassen.
»> Die Anlagen hierzu werden aufgrund des Umfangs zur Einladung des Ausschusses
fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Straen am
02.09.2025 elektronisch als Anlage verteilt.

Das Planungsbiiro Planungsbiiros Diekmann & Mosebach und Partner, Her Schoppe, hat
Entwiirfe der 12. Flachennutzungsplanénderung als vorbereitende Bauleitplanung und des
64. Bebauungsplanes als verbindliche Angebotsplanung gefertigt. Diese Entwiirfe werden
dem Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Stralen am 02.09.2025 mit der Planzeichnung, der Begriindung, dem Umweltbericht und
weiteren Anlagen, wie Biotoptypenkarte und moorkologischen Bodengutachten vorgestellt.

» Die Entwurfsunterlagen (Planzeichnung, Begrindung mit Umweltbericht und weiteren
Anlagen/Gutachten) werden aufgrund des Umfangs elektronisch als Anlage verteilt.

4 Herr Holst wird als Geschaftsfihrer und Projektleiter
® mit hiesigen Gesellschaftern das Biro begleiten und
| fOr Fragen zur Verfligung stehen.

2 Die Entwurfsfassung ist vom Ausschuss fur Wirtschaft

R N und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strarsen Zu beraten und zu beschlzeBen Nach Beschlussfassung durch den Rat wird der
Vorentwurf 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) wird gleichzeitig mit
der Einholung der Stellungnahmen gemall § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behorden)
durchgefthrt. Die Offentlichkeit sowie Méglichkeit, zu den auszulegenden Entwiirfen Stellung
zu nehmen.



Beschlussvorschilag
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strafien beschlief3t, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen,
Uber die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, wie in der Abwégung
der Anlage aufgefiihrt, zu beschlieRen

b) Der Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen beschliefit, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Entwurf der 12. Fldchennutzungsplananderung ,Freiflachenphotovoltaikanlagen in
Elsfleth-Birkenheide® der Stadt Elsfleth zu beschlieRen.

c) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und StralRen beschlielt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

Weser
Wasser
Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/154/2025

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/154/2025
Datum; 20.08.2025

Beschlussvorlage

Bebauungsplan Nr. 64, Freiflichenphotovoltaikanlagen in Elsfleth-Birkenheide

hier: Projekt des Unternehmens WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co.KG
a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen zum Vorentwurf

b) Beschlussfassung des Entwurfes

c) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Entwurfes

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fiir Wirtschaft und | 21.09.2023 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Strallen

Verwaltungsausschuss 26.09.2023 nicht éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 05.10.2023 offentlich
Ausschuss fir Wirtschaft und | 27.08.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Strallen

Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht &ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 offentlich
Ausschuss flr Wirtschaft und | 02.09.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und StralRen

Verwaltungsausschuss 09.09.2025 nicht éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 11.09.2025 offentlich

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co. KG hat mit
Schreiben vom 30.08.2023 einen Antrag gestellt, mit Aufstellung eines Bebauungsplanes
den Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu &ndern. Flr das Projekt wurde das
Unternehmen WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co. KG gegrindet und ist

ein Tochterunternehmen der Jade Concept GmbH, Varel.



Das Vorhaben belduft sich Ober eine GréRe von rd. 34 ha und erstreckt sich auf einen
zusammenhangenden Bereich in Birkenheide. Das Projekt wird zusammen mit drei
Flacheneigentimern /Landwirten entwickelt. Diese verpachten als Gesellschafter dem
Unternehmen ihre Flachen zur Stromerzeugung.

Mit dem Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfoigt,
planungsrechtliche Grundlagen fir den Bau von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (FFPV) zu schaffen. Die
zusammenhangende Flache befindet sich im nordwestlichen
Gemeindegebiet in Birkenheide.

Mit der Freiflachenphotovoltaikanlage soll Strom erzeugt und
in das &ffentliche Stromnetz eingespeist werden.

In seiner Sitzung vom 05.10.2023 hat der Rat mit einstimmig
die Aufstellung der 12. Flachennutzungsplananderung und
des Bebauungsplanes Nr. 64 beschlossen.

Diese Anderung wird im zweistufigen Parallelverfahren
(Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf Satzung) mit
Umweltbericht durchgefihrt.

Es wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und Trager &ffentlicher Belange ausgefiihrt.
Diese hatten nach § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB Mdglichkeit, zum auszulegenden
Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach und Partner, Rastede, wird die zum Vorentwurf
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Fachausschusses vortragen.
Insbesondere wird Uber wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen berichtet. Uber die in
der Anlage beigefugten Abwéagungen ist zu beraten und Beschluss zu fassen.
» Die Anlagen hierzu werden aufgrund des Umfangs zur Einladung des Ausschusses
fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StralRen am
02.09.2025 elektronisch als Anlage verteilt.

Das Planungsbiiro Planungsbiros Diekmann & Mosebach und Partner, Her Schoppe, hat
Entwlrfe der 12. Flachennutzungsplandnderung als vorbereitende Bauleitplanung und des
64. Bebauungsplanes als verbindliche Angebotsplanung gefertigt. Diese Entwiirfe werden
dem Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwickiung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Strallen am 02.09.2025 mit der Planzeichnung, der Begriindung, dem Umweltbericht und
weiteren Anlagen, wie Biotoptypenkarte und moordkologischen Bodengutachten vorgestellt.

» Die Entwurfsunterlagen (Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht und weiteren
Anlagen/Gutachten) werden aufgrund des Umfangs elektronisch als Anlage verteilt.

ﬂ\%&i - @ | Herr Holst wird als Geschaftsfithrer und Projektleiter
— mit hiesigen Gesellschaftern das Blro begleiten und
fur Fragen zur Verfiigung stehen.

- Die Entwurfsfassung ist vom Ausschuss fur Wirtschaft

iy e SO 3 und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau

und Straf&en zu beraten und zu beschlieen. Nach Beschlussfassung durch den Rat wird der
Vorentwurf 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) wird gleichzeitig mit
der Einholung der Stellungnahmen geméaR § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behdrden)
durchgeflihrt. Die Offentlichkeit sowie Méglichkeit, zu den auszulegenden Entwirfen Stellung
zu nehmen.



Beschlussvorschlag

a)

b)

Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen beschlieRt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen,
Uber die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, wie in der Abwagung
der Anlage aufgefilhrt, zu beschlielen

Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strafien beschliet, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Entwurf des 64. Bebauungsplanes ,Freiflichenphotovoltaikanlagen in Elsfleth-
Birkenheide" der Stadt Elsfleth zu beschlieen.

Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen beschlieRt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

Weser
Wasser
Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/155/2025

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/155/2025
Datum: 20.08.2025

Beschlussvorlage

Freiflichenphotovoltaik in Eisfleth-Heiddeich

hier: Projekt des Unternehmens SK Drei GmbH

a) Beschlussfassung zur Einstellung der 13. Flachennutzungsplandnderung
b) Beschlussfassung zur Einstellung des Bebauungsplanes Nr. 65

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fur Wirtschaft und | 26.03.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Strallen

Verwaltungsausschuss 04.04.2024 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 09.04.2024 offentlich
Ausschuss flr Wirtschaft und | 13.06.2024 Gffentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und StralRen

Verwaltungsausschuss 18.06.2024 nicht &ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 20.06.2024 offentlich
Ausschuss flr Wirtschaft und | 02.09.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Stral3en

Verwaltungsausschuss 09.09.2025 nicht éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 11.09.2025 6ffentlich

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen SK Drei GmbH (Geschaftsfihrer Herr Meyer-Hulimann) hat mit Schreiben
vom 20.02.2024 einen Antrag gestellt, mit Aufstellung eines Bebauungsplanes den

Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu dndern.

Mit dem Bauleitplanverfahren wurde das Ziel verfolgt, planungsrechtliche . &\
Grundlagen fur den Bau von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen (FFPV) zu

schaffen. Die zusammenhingende Fliche befindet sich im westlichen &

Gemeindegebiet in Heiddeich.



Der Investor ist Eigentimer der Projektflache. Das Vorhaben belief sich (iber eine GroRe von
rd. 27.4 ha. Mit der Freiflachenphotovoltaikanlage sollte Strom erzeugt und in das éffentliche
Stromnetz eingespeist werden.

Der Vorentwurf hat in der Zeit vom 02.07.2024 bis 18.08.2024 ausgelegen.

» Auf emeute Nachfrage teilte das Unternehmen mit, das Projekt nicht
weiterzuverfolgen. Als Begriindung wurde am 18.08.2025 mitgeteilt:

im Namen der SK Drel GmbH und mit Bezug auf lhre Riickfrage vom 15.8.2025 zu dem weiterem Werdegang
des Projekt FFPV Heiddeizh mit dem Entwurf der 15. FNP-Anderung und zug. Bebauungsplanes Nr. 67
mdchten wir Innen mittellen dass wir das Projekt aus wirtschaftliche Griinden und aufgrund der

Ergebnisse der avifaunistischen Kartierungen leider nicht weiter verfolgen.

Zum Einen haben sich im WVergleich zum Projekibeginn die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
inzwischen verschlechtert und zum Anderen folgt aus dem Ergebnissen der avifaunistischen Kartierungen,
dass die bebaubare Flache sich deutlich verkleinert.

Wir stellen hiermit den Antrag auf Einstellung der beiden Verfahren ( F- und B-Plan)

Wir bedauern sehr die Planungen aus o.g. Grinden einsiellen zu miissen und bedanken uns ausdricklich bel
der Politik und Verwaltung fir die Unterstitzung bei den Planungen durch einleiten und begleiten der
bisherigen Verahrensschritte.

it der Bitte um kurze Eingangsbestatigung.
Fiir Rackfragen stehen wir germe zur Verfilgung.

Wit freundlichen Griiken
Karl-Heinz Buft, 0171 6938491, Gut Wahnbek, SK Drei GmbH

Das Verfahren zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes ist gemal § 2 Abs.1i. V. m. § 1
Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) einzustellen (Einstellungsbeschluss). Die Aufhebung wird
nach Ratsbeschluss éffentlich bekannt gemacht.

Beschlussvorschiag
a) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralten beschlielt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
Einstellung der 13. Flachennutzungsplaninderung ,Freiflachenphotovoltaik in
Elsfleth-Heiddeich-Sd“ zu beschlieRen.

b) Der Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen beschlieRt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
Einstellung des 65. Bebauungsplanes ,Freiflachenphotovoltaik in Elsfleth-Heiddeich-
Sud* zu beschliefien.



Vorlage zu TOP - -

STADT ELSFLETH Weser

Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/150/2025

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Ute Hedegger
Vorlage Nr.: FD4/150/2025
Datum: 15.08.2025

Beschlussvorlage

Satzung der Stadt Elsfleth zur Regelung der Wahlwerbung auf éffentlichen StraRen, Wegen
und Pldtzen sowie StraBenbegleitgriinflichen (Wahlwerbesatzung)
- Beschlussfassung der Satzung

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fur Wirtschaft und | 02.09.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen
Verwaltungsausschuss 09.09.2025 nicht offentlich
Rat der Stadt Elsfleth 11.09.2025 offentlich

Sach- und Rechtslage

Die CDU/SPD-Gruppe im Rat der Stadt Elsfleth hat mit Schreiben vom 11.06.2025 einen
Satzungsentwurf zur Regelung der Wahlwerbung eingereicht.

Dieses Schreiben mit Antrag sind als Anlage 1 beigeflgt.

Der eingereichte Satzungsentwurf der CDU/SPD-Gruppe (Anlage 2) wurde seitens der
Verwaltung um folgende Punkte gedndert bzw. erganzt:

- Einleitung
- § 3 Erlaubnispflicht
- § 8 Ordnungswidrigkeiten.

Die gednderte Fassung ist als Anlage 3 beigefligt.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Strallen beschlieRt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die Satzung
der Stadt Elsfleth zur Regelung der Wahlwerbung auf &ffentlichen Straen, Wegen und
Platzen sowie Straflenbegleitgrinflachen (Wahlwerbesatzung) gemaR Anlage 3 zu
beschlielzen.



Anlage 3 ——

Stand 12.08.2025
Auf Grundlage des
Antrages vom
11.06.2025 mit der
Entwurfsfassung vom
22.02.2025

Satzung der Stadt Elsfieth
zur Regelung der Wahlwerbung auf dffentlichen StraBen, Wegen
und Platzen sowie StraBenbegleitgriinfldchen
(Wahlwerbesatzung)

Aufgrund der §§ 10, 58 Abs. 1 des Niedersédchsischen Kommunalverfassungsgeseizes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geselzes
vom 29.01.2025 (Nds.GVBI. 2025 Nr. 3) i.V.m. § 8 BundesfernstraBengesetz hat der Rat der
Stadt Elsfleth in seiner Sitzung am 11.09.2025 folgende Satzung beschlossen:

Préambel

Diese Satzung regelt die Aufstellung, die Anbringung und die Verteilung von Wahlwerbung im
Stadtgebiet der Stadt Elsfleth im Sinne einer geordneten und fairen Wahlkampffithrung.

Ziel ist es, die Verkehrssicherheit, die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie das
asthetische Erscheinungsbild der Stadt zu wahren. Gleichzeitig garantieren die Regelungen
das verfassungsrechtlich geschiitzte Recht der Parteien und politischen Vereinigungen gemai
Artikel 21 GG sowie die Meinungsfreiheit gemas Artikel 5 Abs. 1 GG, im Vorfeld von Wahlen
durch Wahiwerbung aufmerksam zu machen.

& 1 Geltungsbereich

(1) Diese Satzung regelt den Ort, die Zeit und die Art der Sondernutzung von éffentlichen
Stralten, Wegen, Plétzen sowie angrenzenden Grinflichen fiir politische Werbung
anidsslich von Wahlen zum Deutschen Bundestag, zum Niederséchsischen Landtag,
zum Européischen Parlament, fir sémtliche Kommunalwahlen, Birgerbegehren und
Blrgerentscheide. Sie betrifit die Nutzung von Werbetrdgern in Form von
Wahlplakaten innerhalb der Stadt Elsfleth und ihrer Ortschaften washrend der
Wahlkampfzeit.

(2) Die \Vorschriften des Bundesfernstralengeseizes, des Niedersichsischen
Stralengesetzes sowie der Strallenverkehrsordnung bleiben davon unberiihrt.

§ 2 Begriffsbestimmungen

(1) Berechtigte Sondernutzer im Sinne dieser Satzung sind politische Parteien, sonstige
politische Vereinigungen, Wahlergruppen und Einzelbewerber, die sich an der Wahi
beteiligen sowie bei Abstimmungen zusaizlich die Initiatoren und sonstigen
Interessengruppen, sofern der zu bewerbende Inhalt in unmittelbarem Zusammenhang
mit dem Abstimmungsgegenstand steht.

(2) Zustéandig fur der Erlaubniserteilung ist gem. § 18 NSirG Abs. 1 Saiz 2 Halbsatz 2 die
Stadt Elsfleth.

(3) Die Wahlkampfzeit beginnt friihestens sechs Wochen vor dem Wahltag und endet
mit diesam.

(4) Kleinflachenplakate sind Plakate mit einer maximalen Gréfte bis einschliellich DIN AO.

(5) GroR¥flachenplakate sind Plakate, die gréRer als DIN AQ sind und an Bauzdunen oder
Groftstellfldchen befestigt werden. Die maximal zulZssigen Abmessungen betragen
2,90 m x 3,70 Meter (Wesselmann-Format) oder 3,50 m x 2,00 Meer (Bauzaun-
Format).
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§ 3 Erlaubnispflicht

(1) Das Aufstellen von  GroBflachenplakaten sowie das  Anbringen von
Kleinflachenplakaten ist erlaubnispflichtig. Schriftiche Antrdge oder solche in
elektronischer Form missen dazu vor der Aufstellung von Grolflachenplakaten an die
Stadt Elsfleth gestellt werden. Gebihren werden nicht erhoben. Die Erlaubnis wird im
Falle der erfolgreichen Beantragung auf Widerruf erteilt.

(2) Ein Widerruf kann ausgesprochen werden, wenn eine oder mehrere Bestimmungen
dieser Satzung oder der jewelils erteilten Sondernutzungserlaubnis nicht eingehalten
werden oder der Inhalt der Plakate gegen Vorschriften des Strafrechts oder des Polizei-
und Ordnungsrechts verstdRt.

(3) Die Erlaubnis ist zu versagen, wenn der Antragssteller nicht den Anforderungen dieser
Satzung entspricht oder gegen andere Rechtsvorschriften verstoRt.

§ 4 Grundsétzliches

(1) Durch die Art der Anbringung und Aufstellung von Wahlplakaten darf die Sicherheit des
Verkehrs nicht geféhrdet oder behindert werden.

(2) Wahlplakate dirfen das Passieren des Gehwegs nicht behindern.

(3) Wahlwerbung muss spéatestens sieben Tage nach dem Wahltag vollstéandig
abgehangen oder abgebaut werden. Es ist darauf zu achten, dass samtliche
Materialien (Kabelbinder, Plakatreste) ordnungsgemaf entsorgt werden. Durch das
Anbringen oder das Entfernen entstandene Schaden an stédtischem Eigentum sind
unverziglich der Stadt Elsfleth zu melden. Werden Wahlplakate nicht rechtzeitig
entfernt, ist die Stadt dazu berechtigt, die Beseitigung durch Ersatzvornahme durch
einen Dritten auf Kosten des jeweiligen Sondernutzers vorzunehmen.

(4) Die Plakatierung ist unzulassig
1. bei politischen Werbeeinrichtungen, die Zeichen oder Verkehrseinrichtungen (88§

36 bis 43 StVO) gleichen, mit lhnen verwechselt werden kénnen oder deren

Wirkung beeintrachtigen kénnen, wenn sie sich auf den Verkehr auswirken kénnen,

20 Meter vor Kreuzungs- und Einmindungsbereichen sowie Lichtsignalen,

an Verkehrszeichen, Hinweisschildern, Vorwegweisern und innerdrtiichen

Wegweisern (vgl. § 33 Abs. 2 StVO) sowie an Laternen, die Verkehrszeichen

iragen,

an Verkehrsleiteinrichtungen (Ketten- und Gelénderabsperrungen)

auf Verkehrsinseln, insbesondere Kreisverkehren,

50 m vor Bahniibergéngen,

am Wahltag unmittelbar am Eingang der Wahllokale gemal den Bestimmungen

des § 32 BWahiG,

im Verkehrsraum, wenn sie Verkehrshindernisse nach § 32 Abs. 1 StVO darstellen,

. an Baumen,

0. im Abstand von 50 Metern vor den Ein- und Ausgéngen an Friedh&fen.

@ N

No ok

§ 5 Anbringen von Kleinflichenplakaten

(1) Das Anbringen von Kleinflachenplakaten ist ausschlieBlich innerhalb geschlossener
Ortschaften moglich.

(2} innerhalb des Stadtgebietes ist die Anzahl der Kleinflichenplakate auf maximal 15
Standorte pro berechtigter Sondernutzer begrenzt, wobei die Verwendung von
Doppelplakaten zuldssig ist.

(3) Die Plakatierungen in der Hafenstralle, am Rathausplatz sowie in der Steinstrale ist
aufgrund der Beschaffenheit der Stralenlaternen unzulassig.

(4) Bei der Anbringung von Kleinflachenplakaten ist zu beachten:

1. Das Befestigen der Plakate darf ausschlieBlich mit Kabelbindern erfolgen.
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2. Wegweiser und vorhandene Hinweisschilder dirfen durch Plakate nicht verdeckt
werden.

3. Die Mindesthohe fur das Aufhéngen von Wahlplakaten betrégt 2,50 Meter.

4. Beim Aufhéngen muss darauf geachtet werden, dass es nicht zu Beschadigungen
an den Strallenlaternen kommen kann.

(5) Die Stadt Elsfleth kann Stellwénde zum Bekleben fur Wahlwerbung zur Verfligung
stellen. Alle zur Wahl zugelassenen Berechtigten haben das Recht, einen Platz je
Flache zu bekleben. Es entscheidet das Windhundprinzip. Das Bekleben einer solchen
Flache reduziert die Anzahl der maximal zuldssigen Plakate nach Abs. 2 entsprechend.

§ 6 Aufstelien von Grofiflachenplakate

(1) Das Aufstellen von Grof¥flachenplakaten im Sinne dieser Satzung bezieht sich auf
Plakate, die auf stadtischen Flachen aufgestellt werden. Die Nutzung privater Flachen
fur Grof¥flachenplakate bleibt davon unberiihrt.

(2) Das Aufstellen solcher Plakate ist ausschlieflich innerhalb geschlossener Orischaften
zulassig. Es ist auf Grunflachen sowie StralRenbegleitgriin beschrankt. Das Aufstellen
von Wahlwerbung auf Parkplatzen, in Parkanlagen oder auf andere Flachen, die der
Freizeiterholung dienen, ist nicht gestattet.

(3) Innerhalb des Stadigebietes ist die Anzahl der Grof¥flachenplakate pro berechtigten
Sondernutzer auf maximal drei begrenzt. Eine doppelseitige Anbringung der Plakate
ist zulassig.

(4) Beim Aufstellen von GroRflachenplakaten ist insbesondere auf die Verkehrssicherheit
zu achten. Es muss sichergestellt werden, dass die Geriste stabil befestigt sind und
ein Umfallen verhindert wird. '

§ 7 Haftung
Der Berechtigte ist filr eine ordnungsgemafRe, verkehrssichere Anbringung und fir die
fristgerechte Entfernung der Wahlplakate verantwortlich. Er haftet fur alle Schaden, die durch
das Aufstellen oder im Zusammenhang mit dem Aufstellen der Wahlplakate oder deren

zeitweiligen Verbleiben im 6ffentlichen StralBenraum entstehen gesamtschuldnerisch. Die
Stadt Elsfleth ist von Schadensersatzanspriichen Dritter freizustellen.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrléssig entgegen § 3 - § 6 dieser Satzung
handelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann seitens der Stadt Elsfleth mit einer Geldbufie bis zu € 1.000,--
geahndet werden.

§ 9 Inkraftireten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Elsfleth, den xx.09.2025

Brigitie Fuchs
Birgermeisterin
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Hinweis:

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien des Niedersichsisches
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) oder aufgrund des NKomVG erlassenen Satzung
wird nach § 10 Absatz 2 NKomVG unbeachilich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniber der Stadt geltend gemachi
worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt
nicht, wenn die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung und die
Verkundigung/Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.
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Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH Weser

Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/156/2025

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/156/2025
Datum: 20.08.2025

Beschlussvorlage

Griindung einer interkommunalen Gesellschaft zur Entwicklung bedeutender gewerblicher
Flachen als "Interkommunaler Gewerbepark Wesermarsch GmbH"
- Beschlussfassung iiber eine Beteiligung der Stadt Elsfleth an der Gesellschaft

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss flr Wirtschaft und | 28.11.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Stral3en

Ausschuss flr Wirtschaft und | 02.09.2025 Gffentlich
Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen
Verwaltungsausschuss 09.09.2025 nicht 6ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 11.09.2025 Gffentlich

Sach- und Rechtslage
Flr die gemeinsame kommunale Entwicklung bedeutender Gewerbeflachen innerhalb des
Landkreises Wesermarsch soll eine Gesellschaft als GmbH gegriindet werden.
Gesellschafter der Interkommunaler Gewerbepark Wesermarsch GmbH sind die
kreisangehdrigen Kommunen und der Landkreis Wesermarsch.

= Burgermeisterin Fuchs wird Uber den aktuellen Sachstand berichten.

Im Jahr 2024 wurde die von Seiten einiger Kommunen und des Landkreises initiierte
Potenzialanalyse mit Standortentwicklungskonzept fir ein nachhaltiges interkommunales
Gewerbegebiet (niG) im Landkreis Wesermarsch erarbeitet und in den jeweiligen Gremien
des Landkreises und den Gemeinden vorgestellt. In Elsfleth wurde von der
Wirtschaftsférderung Wesermarsch das Konzept mit Grindung einer Gesellschaft am
28.11.2024 im Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Straf3en vorgestellt.



Im Jahr 2024 wurde die von Seiten einiger Kommunen und des Landkreises initiierte
Potenzialanalyse mit Standortentwicklungskonzept fur ein nachhaltiges interkommunales
Gewerbegebiet (niG) im Landkreis Wesermarsch erarbeitet und in den jeweiligen Gremien
vorgestelit.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Kommunen insbesondere im Bereich der nérdlichen
Wesermarsch kaum noch tber Gewerbeflachenangebote verfiigen. Gleichzeitig bestehen
innerhalb  des  Kreisgebiets  verschiedene  besonders  geeignete  potentielle
Gewerbegebietsflichen, die sich fur eine Uberregionale Vermarktung anbieten. Um diese
Standorte entwickeln und vermarkten zu kénnen, schldgt das Gutachten eine
Realisierungsgesellschaft vor, die mit moglichst vielen kommunalen Gesellschaftern aus der
Wesermarsch besetzt werden soll. Das Gutachten sieht hierin die Chance, Krafte zu
bundeln, Férdergelder zu generieren und einen ungewoliten kreisinternen Wettbewerb um
Unternehmen weitgehend zu vermeiden.

Der Landkreis hat die Anregung der Studie aufgegriffen und einen Rechtsanwalt und Notar
beauftragt, fur eine zu grindende Gesellschaft die formalen Vorgénge zur Eintragung
vorzubereiten und den Gesellschaftsvertrag zu entwerfen. Dieser wurde den
Blrgermeisterinnen und Burgermeistern Ende Marz im Entwurf Ubersandt und in einer
gemeinsamen Sitzung vorgestellt.

An der neu zu grindenden Gesellschaft Interkommunaler Gewerbepark Wesermarsch
GmbH sollen alle kreisangehérigen Kommunen und der Landkreis als Gesellschafter beteiligt
sein, um im Sinne der Ergebnisse der oben genannten Analyse gemeinsam bedeutende
gewerbliche Bauflachen entwickeln und vermarkten zu kénnen.

Der Landkreis hat sich bereit erklart, die pro Kommune zu tragende Stammeinlage von
jeweils 10.000,00 € und die weiteren Griindungskosten (insb. Notar, Eintragung in das
Handelsregister) zu Obernehmen, sodass auf die Mitgliedskommunen keine Kosten im
Rahmen der Gesellschaftsgrindung zukommen.

Der Landkreis erhdlt 50 % und die Kommunen erhalten insgesamt 50 % Stimmanteil,
wodurch die alleinige Kostentragung der Gesellschaftsgriindung abgebildet wird. Durch die
Regelung, dass Beschitisse mit mindestens 60 % Stimmanteil gefasst werden miissen, ist
sichergestellf, dass neben dem Landkreis auch immer mindestens zwei Kommunen einen
Beschluss mit fassen miissen.

Die Geschaftsfihrung kann durch einen oder mehrere Geschaftsfihrer erfolgen. Zunéchst
soll im Rahmen des Aufbaus der tatsachlichen Geschaftstatigkeit die Geschaftsfiihrung bei
der Wirtschaftsférderung Wesermarsch liegen.

Die sonstigen Regelungen des Gesellschaftsvertrages, etwa was die Aufgaben und
Kompetenzen der Geschéftsfihrung und der Gesellschaftsversammlung sowie
Jahresabschlisse und Wirtschaftspléne anbelangt, entsprechen den fir solche kleinen
Gesellschaften Gblichen Regelungen.

Nach Beschluss des Gesellschaftsbeitritts durch die Gremien der zukunftigen Gesellschafter
wird der Landkreis den Vertrag entsprechend der Regelungen des § 152 NKomVG in
Verbindung mit § 136 NKomVG bei seiner Kommunalaufsicht, dem Niederséchsischen
Innenministerium, zur Anzeige vorlegen. Nach Ablauf der rechtlich bestimmten Frist kann der
Vertrag gezeichnet und die Griindung mittels Eintragung im Handelsregister erfolgen.



Auswirkungen auf Personal und Finanzen

Mit der Grindung der Gesellschaft sind fur die Kommunen keine Kosten verbunden, der
Landkreis gleicht die Kosten der Stammeinlage aus und Ubernimmt auch alle anderen
Kosten im Rahmen der Vorbereitung und Durchfilhrung der Eintragung der Gesellschaft,
insbesondere  die  Rechtsanwalts- und  Notarkosten zur  Erstellung des
Gesellschaftsvertrages. Eine wesentliche Zielsetzung der Gesellschaft besteht darin,
mdglichst hohe Anteile oOffentlicher Fordergelder fur die Entwicklung von Flidchen der
interkommunalen Gebiete zu generieren.

Die Geschéftsfilhrung der Gesellschaft soll zundchst durch die Wirtschaftsférderung
Wesermarsch erfolgen. Personal der Stadte und Gemeinden oder des Landkreises sind nicht
vorgesehen.

Als Anlage 4 ist der Entwurf des Gesellschaftsvertrages mit Stand Méarz 2025 beigefiigt.

Der Kreistag (Anlage 5) hat in seiner Sitzung am 30.06.2025 noch folgende Anderungen
zum Gesellschaftsvertrag beschlossen:

Das Ausscheiden eines Gesellschafters aus der Gesellschaft ist friihestens nach drei Jahren
mdglich (vgl. § 6 Ziffer 1, zuvor finf Jahre).

Gesellschafterbeschliisse werden mit mindestens 75 % der abgegebenen Stimmen verfasst
(vgl. § 10 Ziffer 3 Satz 2, zuvor 60 %).

Fur die Verwaltung haben sich aufdrangende Fragen aufgeworfen, die weder im Konzept
noch im Gesellschaftervertrag beantwortet werden. So z.B. zur laufenden Finanzierung,
Ausschluss von Nach-/Anschlussfinanzierungen und Beteiligung der Mitgliedskommunen.
Insbesondere die konkrete Teilhabe von Gemeinden, die nicht von Fldchen eines niG
betroffen sind.

Die Stadt Elsfleth hat einen Fragenkatalog erstellt. Dieser ist mit Antworten des Landkreises
Wesermarsch als Anlage 6 beigefligt.

Wichtige Aussagen sind:

~Mit der Gesellschaftsgriindung besteht fiir die Kommunen keine Verpflichtung, Mittel fiir ein
Projekt oder einen konkreten Fldchenankauf einzuplanen.”

»E8 ist nach derzeitigem Stand nicht vorgesehen, generell iiber Blirgschaften von Stédten
und Gemeinden bendtigtes Kapital zu sichern.”

Der Landkreis Wesermarsch geht davon aus, dass die zur Verfligung stehenden Mittel fur
Realisierungen ausreichen, da z.B. Férdermittel ausgeschopft werden. In der Anlaufphase
solle das Projekt von der Wirtschaftsforderung betreut werden.

Ein Risiko weiterer Finanzbelastungen bleibt. Hierliber ware dann im Einzelfall nach Antrag
durch die Gesellschaft zu beschlieRen.

Mit der Gesellschaftsgriindung entsteht fir die Stadt Elsfleth keine finanzielle Verpflichtung.
Sollten sich fir die Stadt Elsfleth nach Griindung der Gesellschaft finanzielle Verpflichtungen
ergeben, die sie nicht mittragen will oder kann, besteht die Moglichkeit gem. § 6 Ziffer 1,
dass die Stadt Elsfleth nach frilhestens 3 Jahren aus der Gesellschaft ausscheidet.

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und
Strallen beschliefdt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, fur die
gemeinsame kommunale Entwicklung bedeutender Gewerbeflichen innerhalb des
Landkreises Wesermarsch eine Gesellschaft als GmbH zu grinden. Gesellschafter der
Interkommunaler Gewerbepark Wesermarsch GmbH sind die kreisangehérigen Kommunen
und der Landkreis Wesermarsch.



Die Stadt Elsfleth wird sich an dieser Gesellschaft beteiligen, also einer der zukinftigen
Gesellschafter werden.

Die Burgermeisterin wird ermachtigt, den beigefugten Entwurf des Gesellschaftsvertrages
(Anlage 4) zu unterzeichnen. Sollten vor Eintragung der Gesellschaft unwesentliche
Anderungen am Vertragstext notwendig sein, bedarf es hierzu keines ermeuten Beschlusses.



