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1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
"Photovoltaik-Freiflachenanlage" gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.

Teilbereiches 1 (UTM ETRS 1989 UTM Zone 32N):

Koordinate 4: 454929.17, 5895307.19
Koordinate 2: 454163.20, 5895652.90 Koordinate 5: 454926.55, 5895216.33
Koordinate 3: 454222.15, 5895408.86

8.

9.

11.

10. MaRnahmenflache Nr. 1 und Nr. 2: Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15
BauGB mit Uberlagernder Festsetzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 1 und MF 2) ist die Anlage
eines Bllhstreifens mit regionalangepasstem Saatgut durchzuflihren.

Koordinate 6: 455158.21, 5895209.70
Teilbereiches 3 (UTM ETRS 1989 UTM Zone 32N):

Koordinate 2: 454091.95, 5892455.99
2.

Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete "Photovoltaik-Freiflachenanlage” gem. § 11
BauNVO ist die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zulassig.

Zulassig sind somit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie (Photovoltaik) sowie flr die betrieblichen Zwecke erforderliche Nebenanlagen (wie z.B.
Wechselrichter- und Trafostationen, Kabeltrassen, Masten sowie Zaune). Auch bauliche Anlagen zur
Information Uber die Photovoltaik-Freiflachenanlage sind zuldssig. Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzulassig.
Weiterhin sind zulassig:

- Anlagen zur Energiespeicherung und -verarbeitung,

Folgende Koordinaten bilden entsprechend der Planzeichnung Grenzen des Geltungsbereiches des
Koordinate 1: 453978.65, 5895663.37

Folgende Koordinaten bilden entsprechend der Planzeichnung Grenzen des Geltungsbereiches des
Koordinate 1: 453980.12, 5892604.48
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Schlitzsaat; keine

Veranderung des

Bodenreliefs, keine

gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sowie innerhalb der Flachen als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 3) ist auf den
unversiegelten Flachen das vorhandene Grinland unter Berlicksichtigung der Bewirtschaftungsauflagen
als sonstiges feuchtes Extensivgriinland (GEF) oder naturschutzfachlich héherwertiges Griinland geman
Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Stand Marz 2021 mit Korrekturen und Anderungen
Stand 01.03.2023) zu entwickeln. Als Bewirtschaftungsmaflnahmen werden bestimmt: Nutzung als
Grinland; keine zuséatzlichen Entwasserungsmallnahmen; Nachsaat nach 2 — 3 Jahren mit zertifiziertem
Regionalsaatgut als chemischen
Pflanzenschutzmittel; mineralische N-Dungung ist unzulassig; zuldssig ist eine bedarfsgerechte Kalkung
und die bedarfsgerechte Diingung mit phosphor- bzw. kalihaltigen Dingemittel; in Verbindung mit einer
zweimaligen Schnittnutzung dirfen organische Dingemittel bis zu einer Gabe von insgesamt 65 kg N pro
Hektar und Jahr aufgebracht werden; maschinelle BewirtschaftungsmafRnahmen sind mindestens in der

Zeit 01.03. bis zum 15.07. eines Jahres unzulassig; die erste Mahd friihestens ab dem 15.07. zulassig -
das Mahgut ist abzufahren und die Mahd ist von innen nach au3en bzw. einer Seite aus vorzunehmen; es
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Die Planunterlage entspricht dem

Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-lich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom Mai 2025,

Aktenzeichen L4-117/2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

Siegel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Abs. 1 BauGB am

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro

Unterschrift

VEROFFENTLICHUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Elsfleth hat in seiner Sitzung am

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" " beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2
Elsfleth,

Blrgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Elsfleth hat in seiner Sitzung am

eingesehen werden konnten, und die Dauer der Veroffentlichungsfrist wurden am
zum

sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet einsehbar.
Elsfleth,

bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" war mit Begriindung

nach Erdrterung dem

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" zugestlmmtunddle Veréffentlichung gem.
§ 3(2) BauGB beschlossen. Die Internetadresse, unter der der Bebauungsplan und die Begriindung

offentlich

bis

Blrgermeisterin

Der Rat der Stadt Elsfleth hat den Bebauungsplan Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West"
BauGB in seiner Sitzung am

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2

bestehend aus der
gemal § 10 BauGB und als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.
Elsfleth,

Blrgermeisterin

rechtsverbindlich geworden.

- landwirtschaftliche Bewirtschaftung und Viehaltung unter Beachtung der textlichen Festsetzung Nr. 11,
- Unterstande flr Tiere, die der Grinpflege des Gebietes dienen,
- Anlagen zur Léschwasserversorgung,

sind maximal zwei Schnitte pro Jahr zulassig, die Flachen missen kurzrasig in den Winter gehen, d. h.
nach dem zweiten Schnitt kann bei Bedarf ein herbstlicher Pflegeschnitt erfolgen; sofern eine Beweidung

- erforderliche Zufahrten, Zuwegungen sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr.
4.

BauNVOQO). Ausgenommen von

Hoéhenbegrenzung sind zulassige

Nebenanlagen.
bestimmt.

Der untere Bezugspunkt wird fiir die Teilflachen in den Teilbereichen wie folgt festgesetzt:
Teilbereich 1

Teilflachen 1, 2, 3, 17, 18, 19, 20, 21, 22: 0 m NHN; Teilflachen 4, 6, 10, 14: +
0,2 m NHN; Teilflachen 5, 7, 8, 9: + 0,3 m NHN, Teilflachen 11, 12, 13, 15: +
0,5 m NHN; Teilflache 23: - 0,5 m NHN; Teilflache 24: - 1 m NHN
Teilbereich 2

Teilflachen 1, 6, 9: 0 m NHN; Teilflachen 2, 3, 4, 5: - 0,5 m NHN; Teilfache 7:
- 0,6 m NHN; Teilfachen 8, 10, 11, 12: - 0,7 m NHN
Teilbereich 3

NHN
5.
Flache zulassig (§ 23 (5) BauNVO).
6.

Teilflache 1: - 0,5 m NHN; Teilfache 2: - 0,7 m NHN; Teilfachen 3, 4: - 1 m
Trafostationen als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren

Die als Gewasserraumstreifen besonders gekennzeichneten Flachen sind von baulichen Anlagen,
7.

Einzdunungen sowie Nebenanlagen jeglicher Art freizuhalten.Die unterirdische Verlegung von Leitungen
ist in Abstimmung mit der Moorriem-Ohmsteder Sielacht zulassig (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB).

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ist von jeglicher Bebauung (Gebaude,
Nebenanlagen, Einfriedungen, usw.) und Ablagerungen freizuhalten. (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ist die Errichtung von
Zaunen und Nebenanlagen unzulassig. Die Verlegung von Kabeln innerhalb dieser Flachen ist zulassig.

An den festgesetzten Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 a) BauGB und innerhalb des Plangebietes sind
MaRnahmen und Bauwerke zur Wasserregulierung zulassig (§ 9 (1) Nr. 16 a) i.v.m § 9 (1) Nr. 20
BauGB). Einzaunungen und die Verlegung von Leitungen Uber und unter den Graben hinweg sind
zulassig, sofern die Gewasserunterhaltung dadurch nicht beeintrachtigt wird. Bei den gekennzeichneten,
festgesetzten Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 a) BauGB "Graben 1, 2, 4, 5, 6" ist zur Erschlief3ung
jeweils eine Verrohrung des Grabens in einer Breite von 3,50 m zuldssig. Bei der gekennzeichneten,
festgesetzten Wasserflache gem. § 9 (1) Nr. 16 a) BauGB "Graben 3" sind zur Erschlieliung jeweils zwei
Verrohrungen des Grabens in einer Breite von jeweils 3,50 m zulassig.

innerhalb der Flache

. Innerhalb der
Sondergebiete gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO mit der Uberlagernden Festsetzung von
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die
vorhandenen Grabenabschnitte sind zu erhalten. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
ist unzulassig. MalRnahmen zur Aufreinigung angrenzender Gewasser sind zulassig.
Sonstiges Sondergebiet

und Malnahmenflache Nr. 3:

festgesetzten sonstigen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,50 m begrenzt (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4
der
Photovoltaik-Module gilt eine Mindesthéhe von 0,8 m (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, (4) und
(5) BauNVO). Innerhalb des Geltungsbreiches gelten fiir bauliche Anlagen folgende H6henbezugspunkte
(gem. § 18 (1) BauNVO):

Als oberer Bezugspunkt wird die Oberkante (OK) baulicher Anlagen (obere Gebaude- oder Modulkante)

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1i.V.m. § 16 (5) und § 19 BauNVO betragt fur
die bodenuberdeckenden Teile von baulichen Anlagen 0,6. Die zusatzlich zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) betragt fur die bodenversiegelnden Teile von baulichen Anlagen 0,02.

Fir

insgesamt kg N

mit Schafen vorgesehen wird, ist die Viehdichte mit der unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen; bei
Beweidung missen aufkommende Storzeiger selektiv durch Mahd entfernt werden, bei Schaden an der
Grasnarbe ist die Beweidung sofort einzustellen.

12. MaBinahmenflache Nr. 4: Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit
Uberlagernder Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
unzulassig. .

Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 4) ist die Anlage einer Blihwiese mit
regionalangepasstem Saatgut durchzufiihren. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist

13. MaBlnahmenflache Nr. 5: Die festgesetzten privaten Griinflichen mit (iberlagernder Festsetzung von
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 5) sind unter Berlcksichtigung der Bewirtschaftungsauflagen als
sonstiger Flutrasen (GFF) gemaf Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Stand Marz 2021

mit Korrekturen und Anderungen Stand 01.03.2023) zu entwickeln. Als BewirtschaftungsmaRnahmen
werden bestimmt: Nutzung als Griinland; keine zuséatzlichen Entwasserungsmafinahmen; Nachsaat nach

Rote Heckenkirsche, Himbeere, Europaische Stechpalme,
oder Zweigriffeliger Weilldorn, Feldrose, Hundsrose

Gewohnlicher  Liguster,
Straucher, 2x verpflanzt, Hohe 80 — 100 cm

jeweils einem Drittel der Heckenlange ist alle 5 Jahre zulassig.

2 — 3 Jahren mit zertifiziertem Regionalsaatgut als Schlitzsaat; keine Veranderung des Bodenreliefs;
keine chemischen Pflanzenschutzmittel; mineralische N-Diingung ist unzulassig; zuldssig ist eine
von

bedarfsgerechte Kalkung und die bedarfsgerechte Diingung mit phosphor- bzw. kalihaltigen Dingemittel;
65

Hektar und

in Verbindung mit einer zweimaligen Schnittnutzung dirfen organische Dingemittel bis zu einer Gabe
pro aufgebracht

Jahr
Bewirtschaftungsmafnahmen sind mindestens in der Zeit 01.03. bis zum 15.07. eines Jahres unzulassig;

werden; maschinelle
die erste Mahd frihestens ab dem 15.07. zulassig - das Mahgut ist abzufahren und die Mahd ist von

innen nach aufRen bzw. einer Seite aus vorzunehmen; es sind maximal zwei Schnitte pro Jahr zulassig,

die Flachen mussen kurzrasig in den Winter gehen, d. h. nach dem zweiten Schnitt kann bei Bedarf ein
herbstlicher Pflegeschnitt erfolgen; sofern eine Beweidung mit Schafen vorgesehen wird, ist die
Viehdichte mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen; bei Beweidung missen aufkommende
Storzeiger selektiv durch Mahd entfernt werden; bei Schaden an der Grasnarbe ist die Beweidung sofort
einzustellen.

14. MalRnahmenflache Nr. 6: Die festgesetzten privaten Griinflachen mit Uberlagernder Festsetzung von
Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 6) sind unter Berlicksichtigung der Bewirtschaftungsauflagen als

nigra, Carex acuta, Carex rostrata, Carex disticha) und Binsen wie Juncus acutiflorus; Nutzung als
Regionalsaatgut als

Seggen-, binsen- oder hochstaudenreicher Flutrasen (GNF) gemaR Kartierschllssel fir Biotoptypen in
Grinland; keine zusatzlichen Entwasserungsmalinahmen; Nachsaat nach 2 — 3 Jahren mit zertifiziertem
Schlitzsaat;

Niedersachsen (Stand Méarz 2021 mit Korrekturen und Anderungen Stand 01.03.2023) zu entwickeln. Als
BewirtschaftungsmalRnahmen werden bestimmt: punktuelle Initialpflanzung

von Seggenarten (Carex
keine Veradnderung des

keine
Pflanzenschutzmittel; mineralische N-Dlngung ist unzulassig; zulassig ist eine bedarfsgerechte Kalkung

Bodenreliefs; chemischen
und die bedarfsgerechte Dingung mit phosphor- bzw. kalihaltigen Dingemittel, in Verbindung mit einer
zweimaligen Schnittnutzung dlrfen organische Diingemittel bis zu einer Gabe von insgesamt 65 kg N pro
Hektar und Jahr aufgebracht werden; maschinelle BewirtschaftungsmalRnahmen sind mindestens in der

Zeit 01.03. bis zum 15.07. eines Jahres unzulassig; die erste Mahd friihestens ab dem 15.07. zulassig -
das Mahgut ist abzufahren und die Mahd ist von innen nach aullen bzw. einer Seite aus vorzunehmen;

es sind maximal zwei Schnitte pro Jahr zulassig; die Flachen missen kurzrasig in den Winter gehen, d.

h. nach dem zweiten Schnitt kann bei Bedarf ein herbstlicher Pflegeschnitt erfolgen; sofern eine

Beweidung mit Schafen vorgesehen wird, ist die Viehdichte mit der unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen; bei Beweidung miissen aufkommende Stoérzeiger selektiv durch Mahd entfernt werden; bei
Schaden an der Grasnarbe ist die Beweidung sofort einzustellen.

15. Bei Einzaunungen ist als Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB der untere Meter mit einer Maschendrahtweite von 20 cm
auszufiihren. Es gelten die Hohenbezugspunkte aus der Festsetzung Nr. 4 fiir das jeweilige Sondergebiet.
Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

16. Als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9

(1) Nr. 20 BauGB ist zwischen den Modulen ein Reihenabstand von mindestens 3,5 m einzuhalten. Die
Breite der Modultische (auf den Boden projizierte Flache) darf 7 m nicht Uberschreiten.

17. Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird fiir die Teilflachen Nr. 2, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11,
12, 13 des Teilbereiches 1, die Teilflachen Nr. 6, 7, 11 des Teilbereiches 2 sowie die Teilflachen Nr. 1, 2,

Landschaft

3 des Teilbereiches 3 festgesetzt, dass jeweils ein Bereich von mindestens 5,00 m x 6,00 m von
nachstgelegenen Baugrenze einhalten.

Bebauung freizuhalten ist. Der jeweilige Bereich muss einen Abstand von mindestens 25 m zur

18. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete sind ErschlieBungswege,
Wartungsflachen als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
ausschlief3lich mit wasserdurchlassigen

Zufahrten und
Materialien

(z.B. Schotterrasen,

24. Die gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Einzelbaume sind zu pflegen, zu schiitzen und auf Dauer

25. Die innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der Strallenverkehrsflache
vorhandenen Gehodlzbestande und Graben dirfen gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB aulier zum Zweck der
ErschlieBung nicht beschadigt oder beseitigt werden. Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind wahrend der
ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmalRhahmen gem. R SBB und DIN 18920 vorzusehen. Zuldssig sind
notwendige MaRhahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte Pflegemalinahmen und

MaRnahmen im Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und

anderer Anlagen. Abgange des festgesetzten Gehdlzbestandes sind in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehérde durch gleichwertige Neuanpflanzungen auszugleichen.

22. Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit (berlagernder

Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a) und 25b) BauGB sind die vorhandenen Gehdlze und Gewasser auf
Dauer zu erhalten (gem. § 9 (1) Nr. 25b) BauGB). Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind
Schutzmalinahmen gem. R SBB und DIN 18920 vorzusehen. Erganzend sind gem. § 9 (1) Nr. 25a)
BauGB standortgerechte, heimischen Gehélzanpflanzungen mit Strduchern vorzunehmen und auf Dauer
zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem Reihenabstand von max. 1,00 m und einem
Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind in der auf die
Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzuflihren. Abgange oder
Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen. Die zu
verwendenden Pflanzarten und Gehdlzqualitdten sind der textlichen Festsetzung Nr. 21 zu entnehmen.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist innerhalb dieser Flachen ein abschnittsweiser Rickschnitt auf maximal
jeweils einem Drittel der Heckenlange ist alle 5 Jahre zulassig.

23. Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit Uberlagernder
Festsetzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9

(1) Nr. 25b) BauGB sind die vorhandenen Gehdlze sowie die Gewasser auf Dauer zu erhalten. Wahrend
der ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. R SBB und DIN 18920 vorzusehen. Ein
abschnittsweise Rickschnitt auf maximal jeweils einem Drittel der Heckenlange ist alle 5 Jahre zuldssig.
Abgéange oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen.
Die zu verwendenden Pflanzarten und Geholzqualitdten sind der textlichen Festsetzung Nr. 21 zu
entnehmen.Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist innerhalb dieser Flachen ein abschnittsweiser Riickschnitt auf
maximal jeweils einem Drittel der Heckenlange ist alle 5 Jahre zulassig.

zu erhalten. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick
vorzunehmen. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baureifmachung der Grundstiicke dienen,
sind SchutzmalRnahmen gem. R SBB und DIN 18920 vorzusehen. Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind im
Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versiegelungen,
Abgrabungen und Aufschittungen unzuléssig.

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist innerhalb dieser Flachen ein abschnittsweiser Rickschnitt auf maximal

von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen. Die Anpflanzungen

sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MalRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
Abgange oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen.
Zu verwendende Pflanzenarten:

Brombeere, Faulbaum, Gewohnlicher Schneeball, Grauweide, Hanfweide, Roter Hartriegel, Haselnuss,

Ohrweide,
Pfaffenhltchen, Salweide, Schlehe, Schwarzer Holunder, Trauben-Holunder, Rote Johannisbeere, Ein-
Zu verwendende Gehodlzqualitaten:

1.

10. Die Unterhaltung der Gewasser obliegt dem Eigentiimer (gem. §§ 39 und 40 WHG und § 69 NWG). Die Herstellung und

12. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen
zur Einsichtnahme bei der Stadt Elsfleth wahrend der (iblichen Offnungszeiten aus.

(matt) orientieren, auszufihren. (§ 84 (3) Satz 1 Nr. 3 NBauO)
(3) Satz 1 Nr. 3 NBauO)
4.

Die Errichtung von Werbeanlagen ist unzulassig. (§ 84 (3) Satz 1 Nr. 2 NBauO)

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1.

und Rohrichten

Oktober bis Ende Februar jeweils nur zulassig,
nach Vorlage entsprechender

auBerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 15. Juli).

4,

wenn die untere
Unbedenklichkeit auf Antrag eine
5.

Bei Ausbringung von Saatgut auf Flachen innerhalb des Plangebietes ist regional angepasstes Saatgut zu verwenden.
6. An den Verbandsgewdssern ist die Satzung der

Einzdunungen und Nebenanlagen jeglicher Art freizuhalten.

Gewasserrandstreifen von 10,0 m Breite an Gewassern Il. Ordnung und an Gewassern Ill. Ordnung von Anpflanzungen,
7.

Moorriem-Ohmsteder Sielacht zu beachten.

8.

Es
Im Plangebiet verlauft die Gashochdruckleitung der

Leitungsschutzstreifen und zu Arbeiten im Bereich der Leitung sind zu beachten.

Gastransport Nord GmbH. Die Bestimmungen zum
9.

In der Bauausfiihrung und dem Betrieb der Anlage sind die MalRnahmen zur Wasserstandserhebung entsprechend des
Konzeptes vom Ingenieurbiiro Linnemann (Errichtung und Betrieb von Photovoltaik-Anlagen auf einem Moorstandort in
Elsfleth-West: Machbarkeitsstudie zur Wiedervernassung, Oktober 2024) umzusetzen.

Gem. § 48 Wasserhaushaltsgesetz und § 4 Bundesbodenschutzgesetz sind Schadstoffeinbringungen in Grundwasser

und Boden unzuldssig. Bei der Errichtung der Photovoltaik-Module ist eine Beschichtung der Stahltrager vorzusehen, die
eine Einleitung von Schadstoffen (z.B. infolge von Korrosion) in Grundwasser und Boden vermeiden.

die wesentliche Anderung von Anlagen in, an, (iber und unter oberirdischen Gewéssern, auch von Aufschiittungen und
(gem. § 8 WHG).

Abgrabungen bedirfen gemal § 57 NWG der Genehmigung der unteren Wasserbehdrde. Die genehmigungspflichtige
Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser ist bei der unteren Wasserbehdérde zu beantragen

In den freizuhaltenden Sichtfeldern darf in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m die Sicht gemaR der Richtlinien fir die
Anlage von LandstraRen (RAL 2012) nicht versperrt werden.

13. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), anzuwenden.

Nebenanlagen in Form von Gebauden und bauliche Einfriedungen sind ausschlieRlich in Farbtdnen, die sich
an den grtnen Farben Nr. 6001, Nr. 6002, Nr. 6005, Nr. 6010 oder Nr. 6028 des Farbregisters RAL 840-HR

Die Hoéhe von baulichen Einfriedungen darf eine Héhe von 2,70 m nicht Uberschreiten und als transparente
Gitterzaune auszufiihren. Es gelten die in textlicher Festsetzung Nr. 4 definierten unteren Bezugspunkte. (§ 84

Hinweis: Gem. § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den 6értlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreies Wesermarsch oder dem Nds.
Landesamt fir Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, 26121 Oldenburg unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
2.

Die Erdarbeiten beim Bau des Solarpark bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Dies gilt insbesondere fiir die Verlegung von Kabeln im Plangebiet.
Abhangig von der weiteren Planung muss fiir einen Teil der Kabelgrdben eine archaologische Baubegleitung
durchgefiihrt werden. Zwecks Minimierung zu erwartender Schaden an potentiellen Bodendenkmalen ergeben sich
folgende Denkmalpflegerische Notwendigkeiten: Bodeneingriffe missen soweit mdglich minimiert werden; sollten

Bodeneingriffe geplant sein, missen die Planung und Durchfiihrung der BaumaRnahme ausreichend weit im Vorfeld und
in enger zeitlicher und organisatorischer Absprache mit der Archaologischen Denkmalpflege erfolgen, damit eine
archaologische Begleitung der Erdarbeiten sichergestellt ist; ggf. muss die Durchfihrung der Erdarbeiten archaologisch
Uberwacht werden, damit im Fall auftretender Moorfunde eine fachgerechte Ausgrabung durchgefiihrt werden kann. Mit

den Uberwachungsarbeiten ist eine Grabungsfirma zu beauftragen. Die beauftragte Grabungsfirma muss Erfahrung in
der Durchfiihrung von Moor- und Feuchtbodengrabungen aufweisen; um organische Materialien dauerhaft erhalten zu

kdénnen, sind konservatorische Mal3nahmen erforderlich. Im Falle der Entdeckung und Bergung organischer Funde sind
3.

Kosten fir die Restaurierung mit einzukalkulieren; die Vorhabentrager sollten sich friihzeitig mit den beteiligten Stellen
des Niedersachsischen Landesamtes fiir Denkmalpflege in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Die Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Mé&rz bis zum 15. Juli

unzuldssig. Darlber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, sofern Gehdlze oder

Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Rohrichte zurlickgeschnitten oder beseitigt

werden. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist in den o. g. Zeitrdumen als auch bei einer Beseitigung von Baumen
im Zeitraum vom O01.

Naturschutzbehérde zuvor

Nachweise der
entsprechende Zustimmung erteilt hat. Sonstige bauliche Malnahmen im Offenland beschranken sich auf den Zeitraum

Zur Kompensation der aus der Realisierung des Bebauungsplanes resultierenden Beeintrachtigungen der Fauna wird
Flurstiick 24, der Flur 55 in der Gemarkung Moorriem herangezogen (§ 1a (3) Satz 3 BauGB).

ist ein

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

ortstiblich und im Internet bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 63 "Solarpark

Blrgermeisterin

Elsfleth,
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§ 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens-
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Gemarkung Moorriem, Flur 55, Flurstlick 24
Kies-/Splitterabdeckung etc.) zu befestigen bzw. unbefestigt zu lassen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 (3) NBauO)
19. Als Malinhahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 . . . : :
(1) Nr. 20 BauGB muss die Griindung der Modulaufstanderung mit Rammpfahlen erfolgen. 1. g)éar Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
20. Es sind reflexionsarme Solarpaneele zu verwenden, die einen Reflexionsgrad von maximal 10 % haben 2
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB).
21. Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit Uberlagernder 3.
Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §
9 (1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte, heimische Geholzanpflanzungen mit Strauchern
vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem Reihenabstand

und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" ist geman

Blrgermeisterin

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" stimmt mit der Urschrift Gberein.
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Landkreis Wesermarsch

Bebauungsplan Nr. 63

Blatt 2/2

TopPlusOpen

Anderungen gegeniiber der Entwurfsfassung, die Grundlage
fur die erneute Auslegung sind, sind rot kenntlich gemacht.
erneuter Entwurf

Diekmann - Mosehach & Partner

graue und farbige Karten mit unterschiedlichem Detailgrad

19.02.2026

"Solarpark Elsfleth-West" mit ortlichen Bauvorschriften
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