STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

Stadt Elsfleth - Rathausplatz 1 - 26931 Elsfleth

An die Mitglieder des Ausschusses fir
Wirtschaft und Stadtentwickiung,
Landschaftsschutz sowie Bau und Strallen
der Stadt Elsfleth

allen brigen Ratsmitgliedern
zur Kenntnis

Weser

Wasser
Weites Land
Auskunft erteilt: Heike Hayen
Rathausplatz 1, 26931 Elsfleth Zimmer: 111

e-mail: hayen@elsfleth.de

Sprechzeiten: Montag - Freitag  8.00 — 12.30 Uhr

Dienstag 14.30 - 16.30 Uhr

Donnerstag 14.30 — 17.30 Uhr
Telefon Durchwahl Vemittiung 504-0
# 04404 504-10 Telefax 504-39
Internet: www.elsfieth.de e-mail: _stadt@elsfleth.de

Elsfleth, den 12. August 2026

Einladung

zur dffentlichen Sitzung

Gremium:

Ausschuss fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und StralRen

WiStaBau/27/2026

am: um:

Donnerstag, den 03.09.2026 | 18:00 Uhr

Ort:
Heye-Saal in der Heye-Stiftung,
Rathausplatz 3, 26931 Elsfleth

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur vorgenannten Sitzung werden Sie hiermit eingeladen.

Mit freundlichen GriRen

Tt T

Brigitte Fuchs
Burgermeisterin




Tagesordnung

Offentlicher Teil

1

2

10

11

Eréffnung der Sitzung

Feststellung der ordnungsgemaéaflen Ladung und Beschlussfahigkeit
Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls Uber die Sitzung vom 16. Juni 2026
Einwohnerfragestunde

12. Flachennutzungsplananderung, Freiflachenphotovoltaik in Elsfleth-Birkenheide
a) Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen zum 1. Entwurf

b) Beschlussfassung des 2. Entwurfes

c} Beschlussfassung Uber die Auslegung des 2. Entwurfes

Vorlage: FD4/199/2026

Bebauungsplan Nr. 64, Freiflachenphotovoltaikanlage in Elsfleth-Birkenheide
a) Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen zum 1. Entwurf

b) Beschlussfassung des 2. Entwurfes

c) Beschlussfassung Uber die Auslegung des 2. Entwurfes

Vorlage: FD4/200/2026

15. Flachennutzungsplananderung "Bardenfleth”, Gewerbe und Wohnen
in Elsfleth-Bardenfleth

a) Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen zum Vorentwurf

b) Beschlussfassung des Entwurfes

c¢) Beschlussfassung Uber die Auslegung des Entwurfes

Vorlage: FD4/201/2026

Bebauungsplan Nr. 67 "Bardenfleth", Gewerbe und Wohnen in Elsfleth-Bardenfleth
a) Beschlussfassung liber die Stellungnahmen zum Vorentwurf

b) Beschlussfassung des Entwurfes

c) Beschlussfassung Uber die Auslegung des Entwurfes

Vorlage: FD4/202/2026

Kenntnisgaben

Antrage und Anfragen



Besetzung des Ausschusses fiir Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und StraRen, am 03.09.2026, um 18:00 Uhr,
Heye-Saal in der Heye-Stiftung, Rathausplatz 3, 26931 Elsfleth

' Name

Vorsitzende/r
Stellv. Burgermeister Wolfgang Niel3 SPD
stellv. Vorsitzende/r

Ratsherr Daniel Réhrl SPD

Ausschussmitglieder

Beigeordneter Florian Bierbaum Cbhu
Ratsherr Jannes Wolfgang Bdck Ccbhu
Beigeordnete Karin Gehlhaar SPD
Ratsherr Leon Kriiger Cbu
Ratsherr Frank Lésekann FDP
Ratsfrau Gerlinde Réhr SPD

Ratsfrau Dana Wiegmann Biindnis 90/Die Grlinen



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

Weser
Wasser
E/sfleth

Vorlage Nr.: FD4/199/2026

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/199/2026
Datum: 12.08.2026

Beschlussvorlage

[12. Flachennutzungsplandanderung, Freiflichenphotovoltaik in Elsfleth-Birkenheide
a) Beschlussfassung liber die Stellungnahmen zum 1. Entwurf
b) Beschlussfassung des 2. Entwurfes

c) Beschlussfassung iiber die Auslegung des 2. Entwurfes

Beratungsfolge Termin Behandiung
Ausschuss fur Wirtschaft und | 21.09.2023 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Straften

Verwaltungsausschuss 26.09.2023 nicht &ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 05.10.2023 ¢ffentlich
Ausschuss fiir Wirtschaft und | 27.08.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und StralRen

Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht &éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 offentlich
Ausschuss flr Wirtschaft und | 02.09.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Stralien

Verwaltungsausschuss 09.09.2025 nicht dffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 11.09.2025 offentlich
Ausschuss fur Wirtschaft und | 03.09.2026 tffentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und StralRen

Verwaltungsausschuss 08.09.2026 nicht &ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 10.09.2026 offentlich

Weites Land




Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co. KG hat mit
Schreiben vom 30.08.2023 einen Antrag gestellt, mit Aufstellung eines Bebauungsplanes
den Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu &ndern. Fir das Projekt wurde das
Unternehmen WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co. KG gegrindet und ist
ein Tochterunternehmen der Jade Concept GmbH, Varel.

Das Vorhaben belduft sich Gber eine GréRe von rd. 34 ha und erstreckt sich auf einen
zusammenhangenden Bereich in Birkenheide. Das Projekt wird zusammen mit drei
Flacheneigentimern/Landwirten entwickelt. Diese verpachten als Gesellschafter dem
Unternehmen ihre Flachen.

Mit dem Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt, ‘
planungsrechtliche Grundlagen fiir den Bau von Photovoltaik-
Freiflaichenaniagen (FFPV) zu schaffen. Die
zusammenhéngende Flache befindet sich im nordwestlichen
Gemeindegebiet in Birkenheide.

Mit der Freiflachenphotovoltaikanlage soll Strom erzeugt und
in das &ffentliche Stromnetz eingespeist werden.

In seiner Sitzung vom 05.10.2023 hat der Rat einstimmig die
Aufstellung der 12. Flachennutzungsplananderung und des
Bebauungsplanes Nr. 64 beschlossen.

Diese Anderung wird im zweistufigen Parallelverfahren
(Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf (hier: 2. Entwurf), Satzung)
mit Umweltbericht durchgefiihrt.

Es wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und Trager &ffentlicher Belange ausgefiihrt.
Diese hatten nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB Méglichkeit, zum auszulegenden Entwurf
Stellung zu nehmen.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach und Partner, Rastede, wird die zum 1. Entwurf
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Fachausschusses vortragen.
Insbesondere wird Uber wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen berichtet. Uber die in
der Anlage beigefligten Abwagungen ist zu beraten und Beschluss zu fassen.
» Die Anlagen hierzu werden aufgrund des Umfangs zur Einladung des Ausschusses
fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Strallen am
03.09.2026 elektronisch als Anlage verteilt.

Anlage | 12. FNP-Anderung Abwagung, Stellungnahmen zum Entwurf
Anlage | B-Plan Nr. 64 Abwéagung, Stellungnahmen zum Entwurf

Das Planungsbiro Planungsbtros Diekmann & Mosebach und Partner, Her Meyer, hat den
2. Entwurf der 12. Fldchennutzungsplandnderung als vorbereitende Bauleitplanung und den
64. Bebauungsplan als verbindliche Angebotsplanung gefertigt. Diese Entwirfe werden dem
Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und Stralen
am 03.09.2026 mit der Planzeichnung, der Begriindung, dem Umweltbericht und weiteren
Anlagen, wie Biotoptypenkarte und moorékologischen Bodengutachten vorgestelit.

Die Entwurfsunterlagen wurden nach Erhalt Stellungnahme und anschlieRenden
Abstimmungsgesprachen mit der unteren Naturschutzbehtrde um weitere Gutachten bzw.
Erganzungen u.a. zur Auswirkung der Modultischstdnder im Moor und der
Wiederverndssung erganzt. Diese Ergdnzungen werden mit einem 2. Entwurf erneut
ausgelegt. Zur Thematik betroffene Behorden werden -neben der Offentlichkeit- in einem
verkarzten Verfahren erneut beteiligt
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Die Entwurfsunterlagen (Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht und weiteren
Anlagen/Gutachten) werden aufgrund des Umfangs als Anlage elektronisch verteilt.
Die weiteren Anlagen/Gutachten kénnen im Rathaus, Fachdienst 4, Herrn Kopka,
eingesehen werden.

Gemalk Empfehlung des Planungsbiros sind alle bisher ausgelegten Gutachten/Anlagen
zum 2. Entwurf als erneuten Entwurf nochmalig auszuzulegen.

Planzeichnung 12. FNP-Anderung
Begriindung (liberarbeitet) 12. FNP-Anderung
Planzeichnung B-Plan Nr. 64

Begriindung ((iberarbeitet) B-Plan Nr. 64

Umweltbericht (iiberarbeitet) | 12. FNP-Anderung + B-Plan Nr. 64

Anlagen 12. FNP-Anderung + B-Plan Nr. 64
Anlagen zum Umweltbericht = begleitende Gutachten

| Herr Holst wird als Geschéftsfilhrer und Projektleiter
mit hiesigen Gesellschaftern das Blro begleiten und
fiir Fragen zur Verfligung stehen.

Der 2. Entwurf ist vom Ausschuss fur Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und

Stral&en zu bératen und zu besch ieRen. Nach Beschlussfassung durch den Rat wird der 2.
Entwurf éffentlich ausgelegt.

Die erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) wird gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs. 2
BauGB (Beteiligung der Behérden) durchgefuhrt. Die Offentlichkeit sowie entsprechende
Behorden haben die Méglichkeit, zu den auszulegenden Erganzungen der Entwiirfe Stellung
zu nehmen.

Beschlussvorschlag

a)

Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen beschlieRt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen,
Uber die eingegangenen Stellungnahmen zum 1. Entwurf der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, wie in der Abwégung
der Anlage aufgefuhrt, zu beschlieBen

Der Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralien beschliet, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
2. Entwurf der 12. Flachennutzungsplananderung ,Freilandphotovoltaik Birkenheide*
der Stadt Elsfleth zu beschlieRen.

Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen beschlieRt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
erneute 6ffentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH

DIE BURGERMEISTERIN

Weser
Wasser

E/sfleth

Vorlage Nr.: FD4/200/2026

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/200/2026
Datum: 12.08.2028

Beschiussvorlage

Bebauungsplan Nr. 64, Freiflichenphotovoltaikanlage in Elsfleth-Birkenheide
a) Beschlussfassung iiber die Stellungnahmen zum 1. Entwurf
b) Beschlussfassung des 2. Entwurfes

c) Beschlussfassung iiber die Auslegung des 2. Entwurfes

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss fur Wirtschaft und | 21.09.2023 6ffentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und StralRen

Verwaltungsausschuss 26.09.2023 nicht éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 05.10.2023 offentlich
Ausschuss flr Wirtschaft und | 27.08.2024 6ffentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Stralen

Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht &ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 offentlich
Ausschuss fur Wirtschaft und | 02.09.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Straflen

Verwaltungsausschuss 09.09.2025 nicht &éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 11.09.2025 offentlich
Ausschuss fir Wirtschaft und | 03.09.2026 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau

und Stralen

Verwaltungsausschuss 08.09.2026 nicht &ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 10.09.2026 offentlich

Weites Land




Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co. KG hat mit
Schreiben vom 30.08.2023 einen Antrag gestellt, mit Aufstellung eines Bebauungsplanes
den Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu andern. Fir das Projekt wurde das
Unternehmen WSW Erneuerbare Energien Birkenheide GmbH & Co. KG gegriindet und ist
ein Tochterunternehmen der Jade Concept GmbH, Varel.

Das Vorhaben belduft sich Ober eine GréRe von rd. 34 ha und erstreckt sich auf einen
zusammenhangenden Bereich in Birkenheide. Das Projekt wird zusammen mit drei
Flacheneigentimern/Landwirten entwickelt. Diese verpachten als Gesellschafter dem
Unternehmen ihre Flachen.

Mit dem Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt,
planungsrechtliche Grundlagen fir den Bau von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (FFPV) zZu schaffen. Die
zusammenhangende Flache befindet sich im nordwestlichen
Gemeindegebiet in Birkenheide.

Mit der Freiflachenphotovoltaikanlage soll Strom erzeugt und
in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden.

In seiner Sitzung vom 05.10.2023 hat der Rat einstimmig die
Aufstellung der 12. Flachennutzungsplananderung und des |
Bebauungsplanes Nr. 64 beschlossen.
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Diese Anderung wird im zweistufigen Parallelverfahren % %

\

(Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf (hier: 2. Entwurf), Satzung)
mit Umweltbericht durchgefihrt.

Es wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange ausgefiihrt.
Diese hatten nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB Méglichkeit, zum auszulegenden Entwurf
Stellung zu nehmen.

Das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach und Partner, Rastede, wird die zum 1. Entwurf
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Fachausschusses vortragen.
Insbesondere wird Ober wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen berichtet. Uber die in
der Anlage beigefligten Abwagungen ist zu beraten und Beschluss zu fassen.
> Die Anlagen hierzu werden aufgrund des Umfangs zur Einladung des Ausschusses
fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraRen am
03.09.2026 elektronisch als Anlage verteilt.

Anlage | 12. FNP-Anderung Abwagung, Stellungnahmen zum Entwurf

Anlage | B-Plan Nr. 64 Abwégung, Stellungnahmen zum Entwurf

Das Planungsburo Planungsbiiros Diekmann & Mosebach und Partner, Her Meyer, hat den
2. Entwurf der 12. Flachennutzungsplanénderung als vorbereitende Bauleitplanung und den
64. Bebauungsplan als verbindliche Angebotsplanung gefertigt. Diese Entwiirfe werden dem
Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraRen
am 03.09.2026 mit der Planzeichnung, der Begrindung, dem Umweltbericht und weiteren
Anlagen, wie Biotoptypenkarte und moorékologischen Bodengutachten vorgestellt.

Die Entwurfsunterlagen wurden nach Erhalt Stellungnahme und anschlieRenden
Abstimmungsgesprachen mit der unteren Naturschutzbehérde um weitere Gutachten bzw.
Ergédnzungen u.a. zur Auswirkung der Modultischstdnder im Moor und der
Wiederverndssung ergdnzt. Diese Erganzungen werden mit einem 2. Entwurf erneut
ausgelegt. Zur Thematik betroffene Behorden werden -neben der Offentlichkeit- in einem
verklrzten Verfahren erneut beteiligt
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Die Entwurfsunterlagen (Planzeichnung, Begriindung mit Umweltbericht und weiteren
Anlagen/Gutachten) werden aufgrund des Umfangs als Anlage elektronisch verteilt.
Die weiteren Anlagen/Gutachten kénnen im Rathaus, Fachdienst 4, Herrn Kopka,
eingesehen werden.

Gemal Empfehlung des Planungsbiros sind alle bisher ausgelegten Gutachten/Anlagen
zum 2. Entwurf als erneuten Entwurf nochmalig auszuzulegen.

Planzeichnung 12. FNP-Anderung
Begriindung ((iberarbeitet) 12. FNP-Anderung
Planzeichnung B-Plan Nr. 64

Begriindung ((berarbeitet) B-Plan Nr. 64

Umweltbericht (iiberarbeitet) | 12. FNP-Anderung + B-Plan Nr. 64

Anlagen 12. FNP-Anderung + B-Plan Nr. 64
Anlagen zum Umweltbericht = begleitende Gutachten

Herr Holst wird als Geschaftsfuhrer und Projektleiter
% mit hiesigen Gesellschaftern das Buro begleiten und
| fur Fragen zur Verflgung stehen.

Der 2. Entwurf ist vom Ausschuss fir Wirtschaft und
Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und

StraBen zu beraten und zu besch ielen. Nach Beschlussfassung durch den Rat wird der 2.
Entwurf 6ffentlich ausgelegt.

Die erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der
Offentlichkeit) wird gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gemal § 4 Abs. 2
BauGB (Beteiligung der Behorden) durchgefuhrt. Die Offentlichkeit sowie entsprechende
Behorden haben die Mdglichkeit, zu den auszulegenden Ergénzungen der Entwiirfe Stellung
zuU nehmen.

Beschlussvorschlag

a)

b)

Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen beschlieft, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen,
Uber die eingegangenen Stellungnahmen zum 1. Entwurf der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, wie in der Abwagung
der Anlage aufgefiihrt, zu beschlieBen

Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwickiung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stral3en beschlie3t, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Freilandphotovoltaikanlage Birkenheide* der
Stadt Elsfleth zu beschlielRen.

Der Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Straen beschlielt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
erneute 6ffentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH Weser

Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/201/2026

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.. FD4/201/2026
Datum: 12.08.2026

Beschlussvorlage

15. Flachennutzungsplanédnderung "Bardenfleth”, Gewerbe und Wohnen
in Elsfleth-Bardenfleth

a) Beschlussfassung liber die Stellungnahmen zum Vorentwurf

b) Beschlussfassung des Entwurfes

c) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Entwurfes

Beratungsfolae Termin Behandlung
Ausschuss fur Wirtschaft und | 27.08.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralien

Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht éffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 offentlich
Ausschuss fir Wirtschaft und | 06.03.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und StralRen

Verwaltungsausschuss 13.03.2025 nicht &ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 18.03.2025 offentlich
Ausschuss fir Wirtschaft und | 03.09.2026 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Straften
Verwaltungsausschuss 08.09.2026 nicht offentlich
Rat der Stadt Elsfleth 10.09.2026 offentlich

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen Uwe Thormahlen GmbH & Co. Beteiligungs KG hat einen Antrag gestellt,
mit Aufstellung eines Bebauungsplanes den Flidchennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu
andern.

Mit den Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt, planungsrechtliche Grundlagen fir
Bauvorhaben mit Genehmigungen auf dem Betriebsgeldnde der Firma in Elsfleth-
Bardenfleth zu schaffen.




Die Flache beinhaltet Verwaltungs-, Wohn-, Betriebsgebéude und Lagerflachen. Der Bereich
befindet sich im Ortsteil Bardenfleth, slidlich des Bardenflether Tiefs, an der Landesstrale
864. Der Geltungsbereich belauft sich Uber eine GréRe von rd. 2,76 ha. Das Unternehmen ist
Eigentimer der Flachen.

Zielfihrend ist ein dorfliches Wohngebiet (MDW). Nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe sind zulassig. Die Nutzungsmischung muss ausdriicklich nicht
gleichgewichtig sein; d.h. eine Gewerbenutzung darf dominieren. Daher wird die Stadt
Elsfleth die Flachennutzungsplanénderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes in
einem zweistufigen Parallelverfahren durchfiihren. Die Bauleitplanung ist Grundlage fiir
folgende Baugenehmigungen.

Nordermer

Mit Sitzung vom 12.09.2024 hat der Rat einstimmig die B a1
Aufstellung der 15. Flachennutzungsplananderung und des ;

Bebauungsplanes Nr. 87 ,Bardenfleth” beschlossen.

Diese Bauleitplanungen  werden im zweistufigen
Parallelverfahren (Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf, Satzung) o Ly
mit Umweltbericht durchgefiihrt. g

Es wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und Trager

offentlicher Belange ausgefiihrt. Diese hatten nach § 3 Abs. 1, - - i
§ 4 Abs. 1 BauGB Méglichkeit, zum auszulegenden - S
Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach und Partner, Rastede, wird die zum Vorentwurf
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Fachausschusses vortragen.
Insbesondere wird Uiber wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen berichtet. Uber die in
der Anlage beigefligten Abwagungen ist zu beraten und Beschluss zu fassen.
» Die Anlagen hierzu werden aufgrund des Umfangs zur Einladung des Ausschusses
far Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StralRen am
03.09.2026 elektronisch als Anlage verteilt.

Anlage | 15. FNP-Anderung Abwagung, Stellungnahmen zum Vorentwurf
Anlage | B-Plan Nr. 687 Abwégung, Stellungnahmen zum Vorentwurf

Das Planungsbliro Diekmann & Mosebach und Partner hat Entwirfe der 15.
Flachennutzungsplandnderung als vorbereitende Bauleitplanung sowie des parallelen
Bebauungsplan Nr. 67 ,Bardenfleth” erstellt.

Die Entwlirfe werden dem Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und StraBen am 03.09.2026 mit der Planzeichnung,
Begrindung und dem Umweltbericht nebst Gutachten, u.a. der Unbedenklichkeit zum
Torferhaltungsgebiet, vorgestellt. Vorausgegangen sind Abstimmungen mit dem Landkreis
als untere Raumordnungsbehdérde. Der Planer wird voraussichtlich von einem Vertreter des
Unternehmens Thormahlen begleitet und wird fir Fragen zur Verfligung stehen.

> Die Entwurfsunterlagen (Planzeichnung, und Begriindung werden elektronisch als
Anlage verteilt.
Die weiteren Anlagen/Gutachten kdnnen im Rathaus, Fachdienst 4, Herrn Kopka,
eingesehen werden.



Planzeichnung 15. FNP-Anderung

Begriindung ((iberarbeitet) | 15. FNP-Anderung

Planzeichnung B-Plan Nr. 67

Begriindung ({iberarbeitet) B-Plan Nr. 67

Umweltbericht (iberarbeitet) | 15. FNP-Anderung + B-Plan Nr. 67

Anlagen 15. FNP-Anderung + B-Plan Nr. 67
Anlagen zur Begrindung und zum Umweltbericht = begleitende Gutachten

Der Entwurf ist vom Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz
sowie Bau und Straflen zu beraten und zu beschlieen. Nach Beschlussfassung durch den
Rat wird der Entwurf &ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) wird gleichzeitig mit
der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs.2 BauGB (Beteiligung der Behérden)
durchgefiihrt. Die Offentlichkeit sowie entsprechende Behérden haben die Moglichkeit, zu
den auszulegenden Entwirfen Stellung zu nehmen.

Beschlussvorschlag
a) Der Ausschuss fUr Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen beschlielt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen,
Uber die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, wie in der Abwagung
der Anlage aufgefuhrt, zu beschlielen

b) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen beschlief3t, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Entwurf der 15. Flachennutzungsplanédnderung ,Bardenfleth der Stadt Elsfleth zu
beschlieffen.

¢) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen beschliet, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.



Vorlage zu TOP

STADT ELSFLETH Weser

Wasser
DIE BURGERMEISTERIN Weites Land

Vorlage Nr.: FD4/202/2026

Fachdienst: Fachdienst 4
Bearbeiter/in: Martin Kopka
Vorlage Nr.: FD4/202/2026
Datum: 12.08.2026

Beschlussvorlage

Bebauungsplan Nr. 67 "Bardenfleth”, Gewerbe und Wohnen in Elsfleth-Bardenfleth
a) Beschlussfassung liber die Stellungnahmen zum Vorentwurf

b) Beschlussfassung des Entwurfes

c) Beschlussfassung iiber die Auslegung des Entwurfes

Beratungsfolge Termin Behandlung
Ausschuss flr Wirtschaft und | 27.08.2024 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Strallen

Verwaltungsausschuss 03.09.2024 nicht &ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 12.09.2024 6ffentlich
Ausschuss fur Wirtschaft und | 06.03.2025 offentlich
Stadtentwicklung,

Landschaftsschutz sowie Bau
und Strafien

Verwaltungsausschuss 13.03.2025 nicht dffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 18.03.2025 offentlich
Ausschuss fur Wirtschaft und | 03.09.2026 dffentlich
Stadtentwicklung, '

Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen
Verwaltungsausschuss 08.09.2026 nicht &ffentlich
Rat der Stadt Elsfleth 10.09.2026 6ffentlich

Sach- und Rechtslage

Das Unternehmen Uwe Thorméahlen GmbH & Co. Beteiligungs KG hat einen Antrag gestellt,
mit Aufstellung eines Bebauungsplanes den Flachennutzungsplan der Stadt Elsfleth zu
andern.

Mit den Bauleitplanverfahren wird das Ziel verfolgt, planungsrechtliche Grundlagen fir
Bauvorhaben mit Genehmigungen auf dem Betriebsgelande der Firma in Elsfleth-
Bardenfleth zu schaffen.




Die Flache beinhaltet Verwaltungs-, Wohn-, Betriebsgebaude und Lagerflachen. Der Bereich
befindet sich im Ortsteil Bardenfleth, stidlich des Bardenflether Tiefs, an der Landesstrale
864. Der Geltungsbereich belauft sich ber eine Gréfe von rd. 2,76 ha. Das Unternehmen ist
Eigentimer der Flachen.

Zielfihrend ist ein dorfliches Wohngebiet (MDW). Nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe sind =zuldssig. Die Nutzungsmischung muss ausdriicklich nicht
gleichgewichtig sein; d.h. eine Gewerbenutzung darf dominieren. Daher wird die Stadt
Elsfleth die Flachennutzungsplandnderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes in
einem zweistufigen Parallelverfahren durchfilhren. Die Bauleitplanung ist Grundlage fur
folgende Baugenehmigungen.

Meidarrct

Mit Sitzung vom 12.09.2024 hat der Rat einstimmig die e N |
Aufstellung der 15. Flachennutzungsplananderung und des

Bebauungsplanes Nr. 67 ,Bardenfleth” beschlossen.

Diese Bauleitplanungen werden im Zweistufigen
Parallelverfahren (Aufstellung, Vorentwurf, Entwurf, Satzung) . el
mit Umweltbericht durchgefiihrt. - P

Es wurde eine Beteiligung der Offentlichkeit und Trager

Gffentlicher Belange ausgefiihrt. Diese hatten nach § 3 Abs. 1, - =
§ 4 Abs. 1 BauGB Maoglichkeit, zum auszulegenden : -
Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach und Partner, Rastede, wird die zum Vorentwurf
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung des Fachausschusses vortragen.
Insbesondere wird Uber wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen berichtet. Uber die in
der Anlage beigefuigten Abwéagungen ist zu beraten und Beschluss zu fassen.
» Die Anlagen hierzu werden aufgrund des Umfangs zur Einladung des Ausschusses
fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau und StraRen am
03.09.2026 elektronisch als Anlage verteilt.

Anlage | 15. FNP-Anderung Abwéagung, Stellungnahmen zum Vorentwurf
Anlage | B-Plan Nr. 67 Abwégung, Stellungnahmen zum Vorentwurf

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach und Partner hat Entwirfe der 15.
Flachennutzungsplandnderung als vorbereitende Bauleitplanung sowie des parallelen
Bebauungsplan Nr. 67 ,Bardenfleth” erstellt.

Die Entwlrfe werden dem Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung,
Landschaftsschutz sowie Bau und StraBen am 03.09.2026 mit der Planzeichnung,
Begrindung und dem Umweltbericht nebst Gutachten, u.a. der Unbedenklichkeit zum
Torferhaltungsgebiet, vorgestellt. Vorausgegangen sind Abstimmungen mit dem Landkreis
als untere Raumordnungsbehérde. Der Planer wird voraussichtlich von einem Vertreter des
Unternehmens Thorméhlen begleitet und wird fur Fragen zur Verfligung stehen.

» Die Entwurfsunterlagen (Planzeichnung, und Begriindung werden elektronisch als
Anlage verteilt.
Die weiteren Anlagen/Gutachten kénnen im Rathaus, Fachdienst 4, Herrn Kopka,
eingesehen werden.



Planzeichnung 15. FNP-Anderung

Begriindung ((iberarbeitet) 15. FNP-Anderung

Planzeichnung B-Plan Nr. 67

Begriindung ((berarbeitet) B-Plan Nr. 67

Umwelthericht (iiberarbeitet) | 15. FNP-Anderung + B-Plan Nr. 67

Anlagen 15. FNP-Anderung + B-Plan Nr. 87
Anlagen zur Begrindung und zum Umweltbericht = begleitende Gutachten

Der Entwurf ist vom Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz
sowie Bau und Straflen zu beraten und zu beschlieBen. Nach Beschlussfassung durch den
Rat wird der Entwurf &ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit) wird gleichzeitig mit
der Einholung der Stellungnahmen gemaR § 4 Abs.2 BauGB (Beteiligung der Behérden)
durchgefithrt. Die Offentlichkeit sowie entsprechende Behérden haben die Maoglichkeit, zu
den auszulegenden Entwirfen Stellung zu nehmen.

Beschlussvorschlag
a) Der Ausschuss fir Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralen beschlielt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen,
Uber die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, wie in der Abwagung
der Anlage aufgefuhrt, zu beschlieRen

b) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Straflen beschlieft, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, den
Entwurf der Bebauungsplanes Nr. 67 ,Bardenfleth der Stadt Elsfleth zu beschlieen.

c) Der Ausschuss fur Wirtschaft und Stadtentwicklung, Landschaftsschutz sowie Bau
und Stralien beschlieBt, dem Verwaltungsausschuss und dem Rat zu empfehlen, die
6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.



