Stadt Elsfleth

Bebauungsplan Nr. 63 "Solarpark Elsfleth-West" mit ortlichen Bauvorschriften - Blatt 2/2
Teilbereich 2: Nordlich Moorhausen - West

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung

"Photovoltaik-Freiflachenanlage" gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO
2. MaR der baulichen Nutzung
0,6

_—x

OK<3,50 m

Teilbereich 3: Nordlich Moorhausen - Ost

zulassige Grundflachenzahl (GRZ) bzw. mit baulichen Anlagen Uberdeckte Flache gem. §

9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 1 & § 19 BauNVO, siehe textliche Festsetzung Nr. 5
Oberkante baulicher Anlagen (OK) als Hochstmall gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
_ 16 (2) Nr. 4 BauNVO, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
3. Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
4. Verkehrsflachen
\/

StralRenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB , hier: private
N ErschlieBung
D\ 5. Hauptversorgungsleitungen
—o—0— unterirdische Hauptversorgungsleitung gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB, hier: Gas
6. Grunflachen
private Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
[FTTTH — 7. Wasserflachen
HMF 1§ fMF oH
S HTTT Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 a) BauGB, hier: Graben
8. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
\ Flachen fiir Wald gem. § 9 (1) Nr. 18 b) BauGB
\ SO 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
SO Photovoltaik- SO MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
\ Photovoltaik- Freiflichenanlage Photovoltaik-
\ Freiflachenanlage Teilflache 2 Freiflachenanlage und Landschaft
\ Teilfiache 1 0,6 s. TFNr. 2 T Teilflache 3 -t Umgrenzung von Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
\ i L i .
\ 0,6s. TFNr.2 OK < 3.50m iMF 2] 0,6 s. TFNr. 2 — Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
\ OK < 3,50m [ ; K< " ) ; ) ,
\ It . fiberlagernd Fléche gem I q LLLLL 3 59T TME 1 H 00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
\ Buberlagernd Flache gem §S 9 (1) Nr. 20 BauGB  § bberlagernd Flache gem Graben 6 Do o o Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB
\ Bso()Nr.20BauGB § W\ 0000000 TS BS 9 (1)Nr.20BauGB 4 00000 ' '
‘\\ TTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTT ; "YoX XoX ) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
\ 1 Graben 5 le) o) Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
\ [ MOX NeN ) Bepflanzungen sowie von Gewéassern gem. § 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB
— \ : 6oo : Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
jMEJ; \\ 00000 Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
30 “\ @ Zu erhaltener Einzelbaum gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
\ Frgﬁgct;%\gi::; e SO 10. Sonstige Planzeichen
\ Teiiache 5 \ Photovoltaik-
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\ Freiflachenanlage OK = 3,50m \ EMF 2] 0,6s. TFNr. 2 i i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager zu belastende Flachen
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\ 06 TFNr. 2 BS 9 (1) Nr. 20 BauGB  § \ __OK=3,50m ,
\ ,0 s. r. Prrrrsryrrrrrrrsrsrrrres " \ B- % !
\ Ph tSOIt ik OK =< 3,50 SO \ igb; E'ffﬁi.“‘éoF'é";’SéSem; Gewasserraumstreifen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
\ otovoltaik- = 3,50m Photovoltaik- \ teosssssssssssmessssace :
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eperer \ Teilfiache 7 Photovoltaik- \ Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der
Graben 4 Freiflachenanlage \3‘ A Rat der Stadt Elsfleth den Bebauungsplan Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" bestehend aus der Planzeichnung
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Landesamt flr Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg
Katasteramt Oldenburg-Cloppenburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-lich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom Mai 2025,
Aktenzeichen L4-117/2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.
Brake, den.......cccccooiiiieiiiiiiiie.
\ D Landesamt fur Geoinformation und
\ Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
\ { : RD Oldenburg-Cloppenburg, Katasteramt Brake
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(Unterschrift)
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Siegel
PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" wurde ausgearbeitet vom Planungsbiiro
Diekmann » Mosebach & Partner.
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Unterschrift
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Es ist ein
8.
3.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Elsfleth hat in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" " beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2
Abs. 1 BauGB am ................ ortstiblich bekanntgemacht worden.
Elsfleth, .oooeeeeeeeecccs s
Blrgermeisterin
VEROFFENTLICHUNG
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Elsfleth hat in seiner Sitzung am ................... nach Erdrterung dem
. - . . = Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" zugestimmt und die Verodffentlichung gem.
Hlnwels- Verortu ng Kom pensatlonSﬂaChen § 3(2) BauGB beschlossen. Die Internetadresse, unter der der Bebauungsplan und die Begriindung
eingesehen werden konnten, und die Dauer der Verdffentlichungsfrist wurden am ................. offentlich
. bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" war mit Begriindung
M 1 - 5.000 sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom ............................ bis
BurwipkletRamm ZUM oo geman § 3 Abs. 2 BauGB im Internet einsehbar.
h -: EIsfleth, .o s
Blrgermeisterin
SATZUNGSBESCHLUSS
g Der Rat der Stadt Elsfleth hat den Bebauungsplan Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" bestehend aus der
. Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
© BauGB in seiner Sitzung am .................. gemafl § 10 BauGB und als Satzung beschlossen. Die Begriindung
& wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.
o
g 24 Elsfleth, ...ccoooveeeeeeeees
< Blrgermeisterin
[ INKRAFTTRETEN
— —~_ = Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
T — —~— — am .. ortstiblich und im Internet bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 63 "Solarpark
—~—— \\ ~—_— Elsfleth West" ist damit am .................... rechtsverbindlich geworden.
— —
~ EISAEtN, cooocececceeeeee s
'y D Biirgermeisterin
2 [ VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
M1:2.500 / M1:2.500
[ ] [ ] T— ) J [ ] [ ] H " ([ =
4 Y T\T\ Gemarkung Moorriem, Flur 55, Flurstiick 24 Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 63. Solarpa}rk Elsfleth West" ist geman
§ 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 63 "Solarpark Elsfleth West" und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Elsfleth, .ooooeeeeeeeeeccs s
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sowie innerhalb der Flachen als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Kies-/Splitterabdeckung etc.) zu befestigen bzw. unbefestigt zu lassen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). » Birgermeisterin
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 3) ist auf den ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 (3) NBauO)
1. Folgende Koordinaten bilden entsprechend der Planzeichnung Grenzen des Geltungsbereiches des unversiegelten Flachen das vorhandene Grunland unter Berlicksichtigung der Bewirtschaftungsauflagen 19. Als MaRRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 ; —_ ; ; ; BEGLAUBIGUNG
Teilbereiches 1 (UTM ETRS 1989 UTM Zone 32N): als sonstiges feuchtes Extensivgriinland (GEF) oder naturschutzfachlich héherwertiges Griinland geman (1) Nr. 20 BauGB muss die Grindung der Modulaufstdnderung mit Rammpfahlen erfolgen. 1. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. ) ) i ) o i
63 D Ausfert des Beb I Nr. 63 "Sol k Elsfleth West" stimmt mit der Urschrift Gib
i : i . i o SR T : i A . iese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. olarpark Elsfle est" stimmt mit der Urschrift Giberein.
Koordinate 1: 453978.65, 5895663.37 Koordinate 4: 454929.17, 5895307.19 Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Stand Marz 2021 mit Korrekturen und Anderungen . . o . . o 2. Nebenanlagen in Form von Gebauden und bauliche Einfriedungen sind ausschlieBlich in Farbténen, die sich gng gsp P
Koordinate 2: 454163.20, 5895652.90 Koordinate 5: 454926.55, 5895216.33 Stand 01.03.2023) zu entwickeln. Als Bewirtschaftungsmafnahmen werden bestimmt: Nutzung als 20. Es sind reflexionsarme Solarpaneele zu verwenden, die einen Reflexionsgrad von maximal 10 % haben an den grinen Farben Nr. 6001, Nr. 6002, Nr. 6005, Nr. 6010 oder Nr. 6028 des Farbregisters RAL 840-HR
Koordinate 3: 454222.15, 5895408.86 Koordinate 6: 455158.21, 5895209.70 Grinland; keine zusatzlichen EntwasserungsmalRnahmen; Nachsaat nach 2 — 3 Jahren mit zertifiziertem (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). A ‘s o o D ’ Elsfleth, ...................
. ’ . i : __ ) i ! - (matt) orientieren, auszufihren. (§ 84 (3) Satz 1 Nr. 3 NBauO) Biiraermeisterin
. . . . Regionalsaatgut als Schlitzsaat; keine Veranderung des Bodenreliefs, keine chemischen , R - 3. Die Héhe von baulichen Einfriedungen darf eine Héhe von 2,70 m nicht (berschreiten und als transparente urg
Folgende Koordinaten bilden entsprechend der PIanzelchnung Grenzen des Geltungsberelches des Pflanzenschutzmittel: mineralische N-Dungung ist unzulass|g' zulass|g ist eine bedarfsgerechte Kalkung 21. Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit Uberlagernder . - . . . _
: ; . . ’ N ) > > : ) ! N % I 3 . Gitterzaune auszufiihren. Es gelten die in textlicher Festsetzung Nr. 4 definierten unteren Bezugspunkte. (§ 84
Teilbereiches 3 (UTM ETRS 1989 UTM Zone 32N) und die bedarfsgerechte Dungung mit phosphor- bzw. ka||ha|t|gen Dungem|tte|; in Verbmdung mit einer Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonshgen Bepflanzungen gem. § (3) Satz 1 Nr. 3 NBauO)
Koordlnate 11.453980.12, 5892604.48 Zweima”gen Schnittnutzung durfen organisch.e D[]ngemi.tte| bis zu einer Gabe von ihsges.amt 65 kg .N pro 9 (1) Nr. 25a BauGB sind standoﬂggrechte, helmlschg Geholzanpflanzgng'en mit . Strauchern 4. Die Errichtung von Werbeanlagen ist unzuléssig. (§ 84 (3) Satz 1 Nr. 2 NBauO)
Koordinate 2: 454091.95, 5892455.99 Hektar und Jahr aufgebracht werden; maschinelle Bewwtschaftungsma[&nahmen sind mindestens in der vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem Reihenabstand
Zeit 01.03. bis zum 15.07. eines Jahres unzulassig; die erste Mahd friihestens ab dem 15.07. zulassig - von max. 1,00 m und einem Pflanzabstand von ebenfalls max. 1,00 m vorzunehmen. Die Anpflanzungen . - - . . .
2. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete "Photovoltaik-Freiflachenanlage” gem. § 11 das Mahgut ist abzufahren und die Mahd ist von innen nach aufen bzw. einer Seite aus vorzunehmen; es sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MalRnahmen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. ggﬁﬁ%ﬁ%i:ﬁefiyﬁ?eiogZﬁqndgggg;l;\lné;:l‘jv(')d:ﬁt’ gﬁ;?glﬁjrétc;:g;i%\éogtssvzr;g:: zuwider handelt. |
BauNVO ist die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen zulassig. sind maximal zwei Schnitte pro Jahr zulassig, die Flachen missen kurzrasig in den Winter gehen, d. h. Abgange oder Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen. ) '
nach dem zweiten Schnitt kann bei Bedarf ein herbstlicher Pflegeschnitt erfolgen; sofern eine Beweidung
Zulassig sind somit die Errichtung und der Betrieb baulicher Anlagen zur Stromerzeugung aus mit Schafen vorgesehen wird, ist die Viehdichte mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen; bei Zu verwendende Pflanzenarten: Stadt E ISerth
Solarenergie (Photovoltaik) sowie fir die betrieblichen Zwecke erforderliche Nebenanlagen (wie z.B. Beweidung miissen aufkommende Stérzeiger selektiv durch Mahd entfernt werden, bei Schaden an der Brombeere, Faulbaum, Gewdhnlicher Schneeball, Grauweide, Hanfweide, Roter Hartriegel, Haselnuss, HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Wechselrichter- und Trafostationen, Kabeltrassen, Masten sowie Zaune). Auch bauliche Anlagen zur Grasnarbe ist die Beweidung sofort einzustellen. Rote Heckenkirsche, Himbeere, Europaische Stechpalme, Gewohnlicher Liguster, Ohrweide, L dk . W h
Information Uber die Photovoltaik-Freiflachenanlage sind zulassig. Bauliche Anlagen, die zum dauerhaften Pfaffenhiitchen, Salweide, Schlehe, Schwarzer Holunder, Trauben-Holunder, Rote Johannisbeere, Ein- . . . I . -
. . P PP ) ’ ’ ’ ’ 1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen u. a. sein:
Aufenthalt von Menschen dienen, sind unzulassig. 12. I_\_/Ia[SnahmenﬂéChe Nr. 4: Innerhalb der festgesetzten privaten Granflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit oder Zweigriffeliger ngf&dorr.l,"Feldrose, Hundsrose Tongeféfsscherbe?], molzkohleansammlungen, Schlacken sowie a%fféllige Bodenverférbungen(u. Steinkonzentrationen, a n rels eserma rSC
. . uberlagernder Festsetzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Zu verwendende Geholzqualitaten: auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes
Weiterhin sind zulassig: _ Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 4) ist die Anlage einer Blihwiese mit Straucher, 2x verpflanzt, Hohe 80 — 100 cm (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreies Wesermarsch oder dem Nds.
- Anlagen zur Energiespeicherung und -verarbeitung, regionalangepasstem Saatgut durchzufiihren. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist Landesamt fiir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, 26121 Oldenburg unverziiglich gemeldet Bebauungsplan Nr 63
- landwirtschaftliche Bewirtschaftung und Viehaltung unter Beachtung der textlichen Festsetzung Nr. 11, unzuldssig. . Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist innerhalb dieser Flachen ein abschnittsweiser Rickschnitt auf maximal werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
- Unterstande fur Tiere, die der Grunpflege des Gebietes dienen, jeweils einem Drittel der Heckenlange ist alle 5 Jahre zulassig. nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren " - " it Arth i
- Anlagen zur Léschwasserversorgung, 13. MaRnahmenflaiche Nr. 5: Die festgesetzten privaten Grinflichen mit Uberlagernder Festsetzung von Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. SOIarpark EISﬂeth WeSt mlt OrtlIChen BauvorSChrlften
g p g g
- erforderliche Zufahrten, Zuwegungen sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 22. Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit (berlagernder . . . ) . . . . Blatt 2/2
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 5) sind unter Beriicksichtigung der Bewirtschaftungsauflagen als Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 2. Die Erdarbeiten beim Bay des Solarpark bedurfep einer d(?nlfmalrechtllchen"Ge.nehmlgung (813 NDSChQ), diese ka.nn
3. Die zulassige Grundflaichenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1i.V.m. § 16 (5) und § 19 BauNVO betragt fiir sonstiger Flutrasen (GFF) gemaR Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Stand Méarz 2021 Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a) und 25b) BauGB sind die vorhandenen Gehdlze und Gewasser auf verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Dies gilt insbesondere fir die Verlegung von Kabeln im Plangebiet. - . .y
die bodenlberdeckenden Teile von baulichen Anlagen 0,6. Die zusétzlich zuldssige Grundflachenzahl mit Korrekturen und Anderungen Stand 01.03.2023) zu entwickeln. Als BewirtschaftungsmaRnahmen Dauer zu erhalten (gem. § 9 (1) Nr. 25b) BauGB). Wahrend der ErschlieBungsarbeiten sind Abhangig von der weiteren Planung muss fiir einen Teil der Kabelgraben eine archaologische Baubegleitung Ubersichtsplan unmaRstablich
(GRZ) betragt fir die bodenversiegeinden Teile von baulichen Anlagen 0,02. werden bestimmt: Nutzung als Griinland; keine zusétzlichen EntwésserungsmaRnahmen; Nachsaat nach Schutzmalnahmen gem. R SBB und DIN 18920 vorzusehen. Erganzend sind gem. § 9 (1) Nr. 25a) ?L:mh%efugt Vf('erdle?l' ZwlecI;s I\/II\;nutm|er3'ng‘|( e ?méar(tjend?r S-?fhadep on pOtent'-?"en-- Ef-oﬂend-e-nkm?tlen e(;ge?en ﬁt'Ch TopPlusOpen
2 _ 3 Jahren mlt Zert|f|Z|ertem Re |Onalsaat ut a|s Schlltzsaat kelne Veranderun des Bodenre“efs BaUGB Staﬂdortgerechte, heImISChen GehO|Zanpf|anzungen m|t StraUChem Vorzunehmen Und auf Dauer Ogen e .en maip eger:lsc e OWQn Ig eren: 0 ene|n9r| € mussen sowel moQ Ic rnlnlmle .W.er en; soliten H H H H H
i . : . : | gic tgut a aat; _ lerung des Boaenreliefs; . . o . : Bodeneingriffe geplant sein, miissen die Planung und Durchfiihrung der BaumaRnahme ausreichend weit im Vorfeld und graue und farbige Karten mit unterschiedlichem Detailgrad
4. Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,?0 m begrenzt (§ 9.(1) Nr. 1" BguGB i.V.m. § 16 (2) Nr."4 keine chemischen Pflanzenschutzmittel; mineralische N-Diingung ist unzuldssig; zuldssig ist eine zu erhalten. Die Anpflanzungen sind lochversetzt mit einem Rel_henabstand von max. ‘I,QO m und einem in enger zeitlicher und organisatorischer Absprache mit der Archdologischen Denkmalpflege erfolgen, damit eine
BauNVO).I Ausgenor_nm(_en von de"r Hoéhenbegrenzung  sind zulas_SIge Nebenanlagen. Fur bedarfsgerechte Kalkung und die bedarfsgerechte Diingung mit phosphor- bzw. kalihaltigen Diingemittel; Pflapzabstand von ebepfalls max. 1,00 m vorzunehmen. Die IAnpranzungerl sind in df_er auf die archiologische Begleitung der Erdarbeiten sichergestellt ist; ggf. muss die Durchfiihrung der Erdarbeiten archaologisch
Photovoltaik-Module gilt eine Mindesthéhe von 0,8 m (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, (4) und in Verbindung mit einer zweimaligen Schnittnutzung diirfen organische Diingemittel bis zu einer Gabe Fertigstellung der baulichen Mafinahmen folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Abgange oder iberwacht werden, damit im Fall auftretender Moorfunde eine fachgerechte Ausgrabung durchgefiihrt werden kann. Mit
(5) BauNVO). Innerhalb des Geltungsbreiches gelten fiir bauliche Anlagen folgende H6henbezugspunkte von insgesamt 65 kg N pro Hektar und Jahr aufgebracht werden; maschinelle Beseitigungen sind durch gleichwertige Neuanpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen. Die zu den Uberwachungsarbeiten ist eine Grabungsfirma zu beauftragen. Die beauftragte Grabungsfirma muss Erfahrung in
(gem. § 18 (1) BauNVO): Bewirtschaftungsmafnahmen sind mindestens in der Zeit 01.03. bis zum 15.07. eines Jahres unzuldssig; verwendenden Pflanzarten und Geholzqualitaten sind der textlichen Festsetzung Nr. 21 zu entnehmen. der Durchfilhrung von Moor- und Feuchtbodengrabungen aufweisen; um organische Materialien dauerhaft erhalten zu
L _ . die erste Mahd friinestens ab dem 15.07. zuldssig - das Mahgut ist abzufahren und die Mahd ist von Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist innerhalb dieser Flachen ein abschnittsweiser Rickschnitt auf maximal kénnen, sind konservatorische MaRnahmen erforderlich. Im Falle der Entdeckung und Bergung organischer Funde sind
Als oberer Bezugspunkt wird die Oberkante (OK) baulicher Anlagen (obere Gebaude- oder Modulkante) innen nach auRen bzw. einer Seite aus vorzunehmen; es sind maximal zwei Schnitte pro Jahr zulassig, jeweils einem Drittel der Heckenlénge ist alle 5 Jahre zuléssig. Kosten fiir die Restaurierung mit einzukalkulieren; die Vorhabentrager sollten sich friihzeitig mit den beteiligten Stellen
bestimmt. o . ) ) ) . die Flachen miissen kurzrasig in den Winter gehen, d. h. nach dem zweiten Schnitt kann bei Bedarf ein ' o L des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpflege in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen abzusprechen.
Der untere Bezugspunkt wird fiir die Teilflachen in den Teilbereichen wie folgt festgesetzt: herbstlicher Pflegeschnitt erfolgen; sofern eine Beweidung mit Schafen vorgesehen wird, ist die 23. Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit Uberlagernder
Viehdichte mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen; bei Beweidung miissen aufkommende Festsetzung von Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 3. Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Méarz bis zum 15. Juli
Teilbereich 1 Storzeiger selektiv durch Mahd entfernt werden; bei Schaden an der Grasnarbe ist die Beweidung sofort (1) Nr. 25b) BauGB sind die vorhandenen Gehdlze sowie die Gewasser auf Dauer zu erhalten. Wahrend ur_w_zuléssig. Darlber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. Sep_t_ember, sofern Gehdlze oder
Teilflachen 1, 2, 3, 17, 18, 19, 20, 21, 22: 0 m NHN; Teilflachen 4, 6, 10, 14: + einzustellen. ’ der ErschlieRungsarbeiten sind SchutzmaRnahmen gem. R SBB und DIN 18920 vorzusehen. Ein Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden oder Rohrichte zuriickgeschnitten oder beseitigt
0,2 m NHN; Teilflachen 5, 7, 8, 9: + 0,3 m NHN, Teilflachen 11, 12, 13, 15: + abschnittsweise Riickschnitt auf maximal jeweils einem Drittel der Heckenlénge ist alle 5 Jahre zuléssig. Wec;deg;.E'_ehl?t’ane!draLJZm}:”Q/BaneldfreB”;aC'g‘k“tgt;St mbden E- g Zel_ltriumen als a.fCh bei e'n‘T[ Beseitigung Vg{’ Baurtnen
0,5 m NHN; Teilfliche 23: - 0,5 m NHN; Teilfliche 24: - 1 m NHN " . . . o - 3 iti i i i i ) un Ohrichten im Zeitraum vom . ober bis Ende Februar jeweils nur zulassig, wenn die untere
Teilbereich 2 14. M{a_Bnahrr!_enﬂache Nr. 6: Die festgesetzten privaten Grunflaqhen mit Uberlagernder Festsetzung von épgange oder Bese|t|gun%en sind durch géemlj_wertlgg_Neuan_pflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine
TR i1 1 Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft e zu verwendenden Pflanzarten und Geholzqualitdten sind der textlichen Festsetzung Nr. 21 zu entsprechende Zustimmung erteilt hat. Sonstige bauliche MaRnahmen im Offenland beschrénken sich auf den Zeitraum
Teilflachen 1, 6, 9: 0 m NHN; Teilfldchen 2, 3, 4, 5: - 0,5 m NHN; Teilfache 7: gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 6) sind unter Berlicksichtigung der Bewirtschaftungsauflagen als entnehmen.Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist innerhalb dieser Flachen ein abschnittsweiser Rickschnitt auf aufserz)rhalb der Brutzeit (1 I\%érz bis 15-Juli) 9
- 0,6 m NHN; Teilfachen 8, 10, 11, 12: - 0,7 m NHN Seggen-, binsen- oder hochstaudenreicher Flutrasen (GNF) gemaR Kartierschliissel fiir Biotoptypen in maximal jeweils einem Drittel der Heckenlange ist alle 5 Jahre zulassig. ' T
Teilbereich 3 : ' 5 i A : , o , T ,
e - I Niedersachsen (Stand Marz 2021 mit Korrekturen und Anderungen Stand 01.03.2023) zu entwickeln. Als 4. Zur K tion d der Real des Beb I It den Beeintracht der F d
Teilflaiche 1: - 0,5 m NHN; Teilfache 2: - 0,7 m NHN; Teilfachen 3, 4: - 1 m Bewirtschaftung(smaBnahmen werden bestimmt: punktuelle Ingi’tialpflanzung von S)eggenarten (Carex 24. Die gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzten Einzelbaume sind zu pflegen, zu schiitzen und auf Dauer Fllijrrst[c])é?(p2e4r1,s§e|r02|uregsail:]sdetrerGe;aaer(lE:‘;nlao()e:r?ierﬁ hi‘ﬁ;ﬁgzgozneenséef; (f)resr;tﬁ% Bﬁﬁgé?f’ 1gungen der ratna wir
NHN nigra, Carex acuta, Carex rostrata, Carex disti-cha) und Binsen wie Juncus acutiflorus; Nutzung als zu erhalten. Bei Abgang oder Beseiti_gung ist eine. entsp'rechende Er'satzpﬂanzung auf dem._GrunQStUck
_ o _ . i Griinland; keine zusétzlichen Entwasserungsmalnahmen: Nachsaat nach 2 — 3 Jahren mit zertifiziertem vorzunehmen. Wahrend der Bauarbeiten und Arbeiten, die der Baureifmachung der Grundstiicke dienen, 5. Bei Ausbringung von Saatgut auf Flachen innerhalb des Plangebietes ist regional angepasstes Saatgut zu verwenden.
5. Trf'_:\fostatloper} als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren Regionaléaatgut als Schlitzsaat; keine Verénderuﬁg des Bodenreliefs; keine chemischen sind SchutzmaBnahmen gem. R SBB und DIN 18920 vorzusehen. Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind im
Flache zulassig (§ 23 (5) BauNVO). Pflanzenschutzmittel: mineralische N-Dijngung ist unzuldssig; zuldssig ist eine bédarfsgerechte Kalkung Radius von 500 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind Versiegelungen, 6. An den Verbandsgewassern ist die Satzung der Moorriem-Ohmsteder Sielacht zu beachten.
, . ; , ) ) . . und die bedarfsgereé:hte Diingung mit phosphor- bzw. kaIihaitigen Diingemittel, in Verbindung mit einer Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Gewasserrandstreifen von 10,0 m Breite an Gewassern Il. Ordnung und an Gewassern lll. Ordnung von Anpflanzungen,
6. Die als Gewasserraumstreifen besonders gekennzeichneten Flachen sind von baulichen Anlagen, zweimaligen Schnittnutzung diirfen organische Diingemittel bis zu einer Gabe vén insgesamt 65 kg N pro Einzaunungen und Nebenanlagen jeglicher Art freizuhalten.
Einzdunungen sowie Nebenanlagen jeglicher Art freizuhalten. Die unterirdische Verlegung von Leitungen Hektar und Jahr aufaebracht werden: maschinelle Bewirtschaftunasmafnahmen sind mindestens in der 25. Die innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der StralBenverkehrsflache . } . .
ist in Abstimmung mit der Moorriem-Ohmsteder Sielacht zulassi 9 (1) Nr. 10 BauGB). : . ) . ’ N gsme o 5 5 5 ¥ 7. Im Plangebiet verlauft die Gashochdruckleitung der
g 9§ ) Zeit 01.03. bis zum 15.07. eines Jahres unzulassig; die erste Mahd friihestens ab dem 15.07. zulassig - I\éorhﬁlr_ldgnen Qeﬂflﬁbes:]e}%c_ietundd Ggabeq_dtljrfendgem.e§ 9 (1§) glrﬁz)SNb) ESUSB gLéBer zum__ﬁwecak ger
) _ o ) - ; : ; ; e ; . rschlieBung nicht beschadigt oder beseitigt werden. Gem. r. au sind wahrend der
7. Die mit Geh-, Fa_hr—.und Leitungsrechten zu belastende Flache ist von jeglicher Bebauung (Gebaude, ggsSil\rfl: f;?z)t(iﬁgla\tzaagaggr;iﬁgdp%e J';”,frhfufgtsgg.] é?: e?,gsﬁgnaﬂﬁigezzmrg.[ggirgs?ﬁ'tdeeﬁuvsvi\r/m?géﬁiﬂez' ErschlieBungsarbeiten sind SchutzmaRhahmen gem. R SBB und DIN 18920 vorzusehen. Zuldssig sind
Nebenanlagen, Einfriedungen, usw.) und Ablagerungen freizuhalten. (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB). h. nach dem zweiten Schnitt kann bei Bedarf ein herbstlicher Pflegeschnitt erfolgen: sofern eine notwendige MalRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte Pflegemaflnahmen und
- ; : ; ; e : g - MaRnahmen im Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und
. o . . . B hafi h Viehdich N h h
8. Innerhalb der festgesetzien privaten Griinfidchen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB ist die Errchtung von abzustimment bo Beweidung mssen aufkommends Storzeiger selekty durch Mahd entiomt worden: b6 anderer Anlagen. Abgénge des fesigeselzten Gehdizbestandes sind in Absprache mit der unteren
Zaunen und Nebenanlagen unzuldssig. Die Verlegung von Kabeln innerhalb dieser Flachen ist zulassig. Schaden an der Grasnarbe ist die Beweidung sofort einzustellen. ’ Naturschutzbehorde durch gleichwertige Neuanpflanzungen auszugleichen.
9. ':‘/Ir;gﬁghﬁztgejgéﬂgguvfofsrgifh\?vggseeTrfLﬁigarﬂ\jr';ﬁé?s:aa?gg l(l?)d ll\?rne;ga;b) c:(a{?ril%n%e?;e)te’jrsgg 15. Bei Einzaunungen ist als Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
BauGB). Einzaunungen und die Verlegung von Lgeitungengi]ber und un.ter den ‘Gr‘ében hinweg .sind Landsc_haft gem. § 9 (1.) N':' 20 BauGB der untere Meter mit einer quchen_drah?yveite von 20 cm
zulassig, sofern die Gewasserunterhaltung dadurch nicht beeintrachtigt wird. Bei den gekennzeichneten, S?:’@Jm;%uis %ilrt]egtg:;gg?;&ﬁgfﬂg;ﬁ%gge aus der Festsetzung Nr. 4 fir das jewsilige Sondergebiet.
festgesetzten Wasserflachen gem. § 9 (1) Nr. 16 a) BauGB "Graben 1, 2, 4, 5, 6" ist zur Erschlief3ung 9 9.
jeweils eine Verrohrung des Grabens in einer Breite von 3,50 m zuldssig. Bei der gekennzeichneten, 16. Al :
> " .o . . . : . s MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
festgesetzten Wasserﬂache'ger_n. §9 (1.) Nr. 16 a) BauGB Grab__en_3 sind zur Erschlieftung jeweils zwei (1) Nr. 20 BauGB ist zwischen den I\%odulen ein Reihenabgtand von mindestens 3,5 m einzuhagl’ten. gie
Verrohrungen des Grabens in einer Breite von jeweils 3,50 m zulassig. Breite der Modultische (auf den Boden projizierte Flache) darf 7 m nicht Uberschreiten.
10. MaRnahmenflache Nr. 1 und Nr. 2: Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15
BauGB mit Uberlagernder Festsetzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF 1 und MF 2) ist die Anlage
eines Bluhstreifens mit regionalangepasstem Saatgut durchzufiihren. Die innerhalb der Flache
vorhandenen Grabenabschnitte sind zu erhalten. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
ist unzulassig. Malinahmen zur Aufreinigung angrenzender Gewasser sind zulassig.
11. Sonstiges Sondergebiet und Malnahmenflache Nr.

. Innerhalb der festgesetzten sonstigen
Sondergebiete gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO mit der Uberlagernden Festsetzung von

Leitungsschutzstreifen und zu Arbeiten im Bereich der Leitung sind zu beachten.
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

9.

Gastransport Nord GmbH. Die Bestimmungen zum
17. Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird fir die Teilflachen Nr. 2, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11,

12, 13 des Teilbereiches 1, die Teilflachen Nr. 6, 7, 11 des Teilbereiches 2 sowie die Teilflachen Nr. 1, 2,
3 des Teilbereiches 3 festgesetzt, dass jeweils ein Bereich von mindestens 5,00 m x 6,00 m von
nachstgelegenen Baugrenze einhalten.

18. Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete sind ErschlieBungswege,
Landschaft

In der Bauausfiihrung und dem Betrieb der Anlage sind die MalRnahmen zur Wasserstandserhebung entsprechend des
Konzeptes vom Ingenieurbiiro Linnemann (Errichtung und Betrieb von Photovoltaik-Anlagen auf einem Moorstandort in
Elsfleth-West: Machbarkeitsstudie zur Wiedervernassung, Oktober 2024) umzusetzen.
Bebauung freizuhalten ist. Der jeweilige Bereich muss einen Abstand von mindestens 25 m zur
Wartungsflachen als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
ausschlieBlich mit

Gem. § 48 Wasserhaushaltsgesetz und § 4 Bundesbodenschutzgesetz sind Schadstoffeinbringungen in Grundwasser
wasserdurchlassigen

und Boden unzuldssig. Bei der Errichtung der Photovoltaik-Module ist eine Beschichtung der Stahltrager vorzusehen, die

Zufahrten und

eine Einleitung von Schadstoffen (z.B. infolge von Korrosion) in Grundwasser und Boden vermeiden.
Materialien

(gem. § 8 WHG).
(z.B.

Schotterrasen,

10. Die Unterhaltung der Gewasser obliegt dem Eigentiimer (gem. §§ 39 und 40 WHG und § 69 NWG). Die Herstellung und
11.

die wesentliche Anderung von Anlagen in, an, (iber und unter oberirdischen Gewéssern, auch von Aufschiittungen und

Abgrabungen bedirfen gemal § 57 NWG der Genehmigung der unteren Wasserbehdrde. Die genehmigungspflichtige

Jahren (sogenanntes Extremereignis; HQextrem).
12.

Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser ist bei der unteren Wasserbehdérde zu beantragen
Das Plangebiet liegt innerhalb des Risikogebiets fir ein Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200

In den freizuhaltenden Sichtfeldern darf in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m die Sicht gemaR der Richtlinien fir die
Anlage von Landstrafen (RAL 2012) nicht versperrt werden.

13. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen
zur Einsichtnahme bei der Stadt Elsfleth wahrend der (iblichen Offnungszeiten aus.

Endfassung

14. Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), anzuwenden.
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